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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Glitne i Umed, 769633-3793 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Arsredovisningen upprittas i enlighet med bokfdringsnimndens allminna anvisningar BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsréttforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen édger och forvaltar fastigheten 3D-fastigheten Forsete 29. Fastigheten ar beldgen ovanfér nuvarande
galleria (Utopia) och bestér av en byggnad med fyra plan med bostadsvaningar. Till fastigheten hor tva
officialservitut med forman for trapphus/hiss och och for soprum/miljérum. Pa fastigheten har under 2018-2019
uppforts hus med adress Kungsgatan 63 och innehéller 49 ldgenheter som samtliga &r uppldtna med bostadsritt.
Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen registrerades av Bolagsverket 2016-11-24.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsékring ingar bostadsrittstilligg
for foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Ytam?2
1 rum och kok 13 449
2 rum och kok 4 277
2,5 rum och kok 7 540,5
3 rum och kok 17 1482,5
3,5 rum och kok 1 94
4 rum och kok 6 608
6 rum och kok 1 188
Bostider 49 3639
Gemensamhetslokal 1

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Slutbesiktningar och efterkontrollsatgirder pagéar. De ndrmaste aren finns inga storre underhallsatgarder
planerade da huset ar nytt.

Foéreningen har en underhallsplan som uppdateras arligen. Planen uppdaterades senast 2023-12-05.
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Styrelsen
Styrelsen sammanséttning:

Peter Norrman
Tomas Johansson
Tomas Nilsson
Anna Norberg
Edvin Hertegard

Foreningen har haft 9 st styrelsemoten.

Firmatecknare

ordférande, ledamot, ekonomiansvarig
vice ordforande, ledamot

ledamot

ledamot, sekreterare

ledamot

Firmatecknare har varit Peter Norrman och Tomas Johansson, tva i forening.

Revisor

Revisor har varit Caroline Andersen, Borevision Borevision AB.

Valberedning

Valberedning och sammankallande har varit Erica Lindqvist.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-22. Vid stimman deltog 10 st rostberdttigade medlemmar. Inga

motioner hade inkommit.

Ekonomi

Styrelsen har faststéllt budgeten for 2024 och beslutat om 15% 6kning av arsavgifter med start 2024-01-01.

Arsavgifterna uppgick under rikenskapséret 2023 till i genomsnitt 601 kr/n? bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhéllsfond 141 560 kr &verensstimmer med den ekonomiska planen.

Visentliga avtal

Leverantor Avtalstyp

Umeé Energi Fjéarrvarme, el, bredband
HSB Norr Administrativ forvaltning
Balticgruppen AB Teknisk forvaltning
Fastighetsforsikring Léansforsakringar
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Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 2205 2 023 1998 1915 463
Resultat efter fin.poster i tkr -1 556 -1 217 -950 -1 088 -3 241
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 601 510 501 501 164
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 98
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 382 360 381 432 127
Energikostnad, kr/m2 totalyta 176
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 9839 9 869 9 899 9929 9959
Skuldséttning, kr/m2 upplaten med bostadsrédtt 9 839 9 869 9899 9929 9959
Genomsnittlig rénta lan i % 2,2 1 0,8 - -
Réntekinslighet i % 17,5
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 199 160 120 80 40
Soliditet i % 84,5 84,5 84,6 84,7 84,6
Sparande, kr/m2 totalyta -1 92 165 127 -571

2023 ars nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokforingsndmndens vigledning BENAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jimforbarhet mellan aren inte d4r mgjlig.

- Upplaten med bostadsritt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. lagenheter, lokaler, kontor och garage).
- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som uppléts med bostadsritt. Avgift som ir baserad pa individuella
matningar av forbrukning samt avgifter for tjanster som &r obligatoriska och ingar i bostadsréttsupplatelsen ingér
1 arsavgiften.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Réntekinslighet = Hur mycket arsavgiften behover 6ka for att tdcka en rantedkning pa 1% pa hela
lanestocken. Tar ej hdnsyn till om féreningen har rorliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som &r
vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, méttligt till hog= 201-300 kr/kvm, lagt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt=< 120
kr/kvm.

Kalla pa griansvérden i energikostnad, rantekénslighet och sparande ar bostadsrittskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 35 805 120 kr. Under éret har foreningen amorterat 108 720
kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 329 ar.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for bokslutet 2023 samt for tidigare rakenskapsér (se flerarsdversikt).
Forlusten beror framfor allt pa hdga avskrivningar samt rantekostnader. Avskrivningar paverkar inte foreningens
likviditet. Foreningen uppvisar ett positivt kassaflode, bade for rakenskapsar 2023 och 2022. Framtida
ekonomiska ataganden, exempelvis rdntekostnader férvéntas kunna finansieras med egna likvida medel samt med
avgiftshojningar under kommande ar. Eftersom foreningens byggnad é&r relativt ny &r underhallsbehovet lagt och
inga storre underhéllskostnader forvintas uppstd de kommande aren.
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Medlemsinformation

Under aret har 8 ldgenhetsoverlatelser skett och foreningen hade vid aret slut 67 (65) medlemmar. Anledning till
att medlemsantalet kan dverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet innehavare.

Foreningen tar ut en avgift av medlem vid eventuell andrahandsupplételse pa 5250 kr som uppriknas mot

basbelopp. Under aret har 10 overlételser skett.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat

insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 207 745 000 581120 -5 860 336 -1216 502
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-05-22 -1216 502 1216502
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Arets resultat -1 555980
Vid arets slut 207 745 000 581 120 -7 076 838 -1 555 980
Resultatdisposition

Belopp

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -7218 398
Arets resultat -1 555980
Totalt att disponera -8 774 378
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning -8 774 378

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar
samt kassaflodesanalys med tillhdrande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 2204 620 2022612
Ovriga rorelseintikter 3 26 422 11378
Summa rorelseintikter 2231042 2033 990
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 245904 -1 179 860
Ovriga externa kostnader 5 -148 176 -144 659
Personalkostnader 6 -54 700 -33 249
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -1 550 804 -1 550 804
Summa rorelsekostnader -2 999 584 -2908 572
Rorelseresultat -768 542 -874 582
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 14 969 2 494
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -802 407 -344 413
Summa finansiella poster =787 438 -341 919
Resultat efter finansiella poster -1 555980 -1 216 501
Resultat fore skatt -1 555 980 -1 216 501
Arets resultat 9 -1555 980 -1216 502
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10,19 234 629 181 236 179 985
234 629 181 236 179 985

Summa anléiggningstillgdngar 234 629 181 236 179 985

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5525 2893

Avrikning HSB Norr ek for 469 068 879 749

Ovriga fordringar 11 3594 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 178 352 167 554

656 539 1 050 196

Kortfristiga placeringar 900 000 500 000

Kassa och bank 13 47 643 31724

Summa omsiittningstillgdngar 1604 182 1581 920

SUMMA TILLGANGAR 236 233 363 237761 905
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 207 745 000 207 745 000
Yttre underhéllsfond 14 722 680 581 120
208 467 630 208 326 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7218 398 -5 860 336
Arets resultat -1 555980 -1216 502
-8 774 378 -7 076 838
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 199 693 302 201 249 282
Langfristiga skulder 19
Skulder till kreditinstitut
15 23 652 640 11 826 320
23 652 640 11 826 320
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 12 152 480 24 087 520
Leverantorsskulder 197 366 187 572
Ovriga skulder 17 3846 9119
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 533 729 402 092
12 887 421 24 686 303
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 236 233 363 237 761 905
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Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgdngspunkten att:

- De har en obetydlig risk for viardefluktuationer.
- De kan latt omvandlas till kassamedel.
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat =768 542 -874 583
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 550 804 1 550 804
782262 676 221
Erhallen ranta 14 460 351
Erlagd ranta -677 772 -306 781
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 118 950 369 791
fordndringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -16 516 -36 160
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 11523 47 245
Kassaflode fran den lopande verksamheten 113 957 380 876
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -108 720 -108 720
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -108 720 -108 720
Arets kassaflode 5237 272 156
Likvida medel vid arets borjan 1411474 1139 318
Likvida medel vid arets slut 1416 711 1411474
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Kassa och bank 47 643 31724
Avrakning HSB Norr ek for 469 068 879 749
Bunden placering, hdgst 3 ménader 900 000 500 001
1416 711 1411474

- De har en 16ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m i bostadsréttsforeningars
arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader och markanldggningar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nytjandeperiod ska repareras och underhallas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och édldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livsldngd bedéms vara 120 ar och skrivs av i snitt med 0,8% pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en dndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutforfallodatum kommande rdkenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forlanga lanen.

Intiiktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska foérdelar som é&r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgifi
For flerbostadshus nybyggda efter 2012 och ar dérefter helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rinteintékter skattefria till den del de ér hianforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga
till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 0 kr.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens budget.
Detta innebér att drets avsittning och iansprakstagande redovisas som omforing i eget kapital samma ar.
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Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter* 2043 444 1 857 648
Intdkter el 99 872 106 384
Intdkter bredband 44 100 44100
Intékter pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 17 204 14 480
2204 620 2022 612

Avgar
2204 620 2022 612

* 1 arsavgifter ingar arsavgifter bostadsritter, kall- och varmvatten och virme. Individuell mitning och debitering
sker av el.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Forsdkringsersattningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 26 422 11378
26 422 11 378
Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 387314 364 259
Reparationer 46 003 41 345
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 185 168 185 595
Uppvérmning 313424 295 639
Vatten 142 557 139243
Renhallning 44 159 39934
Forsakringar 78 530 72 595
Kommunikation och media
Datakommunikation 48 749 41250
1245904 1179 860
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Forbrukningsmaterial - 7 485
Telefon och porto mm 4377 3 646
Kundforluster 60 180
Administrativa kostnader 142 437 127 956
Riskkostnader 1302 4591
Bolagsverket, gévor - 801
148 176 144 659
Not 6 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 42 300 25300
Sociala kostnader 12 400 7949
54700 33249
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Not 7 Avskrivningar
2023 2022
Byggnader 1 550 804 1 550 804
1550 804 1550 804
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 802 407 344 413
802 407 344 413
Not 9 Arets resultat
2023 2022
Avrets resultat -1 555980 -1216 502
Reservering till yttre underhallsfond -141 560 -145 560
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -1 697 540 -1 362 062

lanspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras péa foreningens ekonomiska plan.
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan 186 096 492 186 096 492
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 186 096 492 186 096 492
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -5 815515 -4264 711
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -1 550 804 -1 550 804
Summa ackumulerade avskrivningar -7 366 319 -5 815515
Bokfort virde byggnader 178 730 173 180 280 977
Bokfort virde mark 55 899 008 55899 008
Summa bokfort virde byggnader och mark 234 629 181 236 179 985
Taxeringsvirde byggnader (vardeér 2019): 96 000 000
Taxeringsvirde mark 24 400 000
120 400 000
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 3491 -
Avrikningskonto HSB Norr 469 068 879 749
Skattekonto 103 -
472 662 879 749
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Balticgruppen Brfavtal 202301-202303 25576 24 874
Balticgruppen Samf.avtal 202301-202303 61 799 57 811
Addsecure 2023 - 4196
Forsikring 2023 88 325 78 530
Rénteintédkter 2 652 2143
178 352 167 554
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 47 643 31724
47 643 31724
Not 14 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 581 120 435 560
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 141 560 145 560
Fondbehallning vid arets slut 722 680 581 120
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Réinta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 646311  2024-10-30 4,749% 12 043 760 12 043 760
Stadshypotek 217632 2027-10-30 1,60% 11 826 320 11 898 800
Stadshypotek 217631  2026-10-30 4,63% 11 935 040 11 971 280
Totala skulder pa bokslutsdagen 35805 120 35913 840
Nista ars amortering -108 720 -108 720
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till -434 880 -434 880
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppgé till 35261 520 35370 240
Totala skulder pa bokslutsdagen 35805 120 35913 840
Avgar kortfristig del -12 152 480 -24 087 520
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 652 640 11 826 320
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nasta rakenskapsérs berdknade amorteringar 108 720 108 720
Lan att omforhandla nésta rdkenskapsér 12 043 760 23 978 800
12 152 480 24 087 520
Not 17 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 3 846 9119
3846 9119
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Réntor 213 467 88 832
Forutbetalda avgifter/hyror 212930 235073
Revision 31330 11 000
El 22 843 22 456
Fjarrviarme 46 066 43 933
Renhéllning 878 798
Ovrigt 6215 -
533 729 402 092
Not 19 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Panter och déirmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder
Stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 36 240 000 36240 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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ARSREDOVISNING

Brf Glitne i Umea
769633-3793

15 (15)

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rakenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie féreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultat-
rakning, balansrakning, noter och revisionsberéttelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberattelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill sédga antalet medlemmar och
eventuella fordandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till féreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rakenskapséret. Intdkterna minus kostnaderna
blir drets vinst eller forlust. Overstiger intiikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och darmed
en vinst. En bostadsréttsforening ska anpassa intékt-
erna s att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhéll och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgdngar
bestar av anldggningstillgangar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sasom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetsldn och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet

eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gér in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, déir star det vilka
principer och regler din bostadsréttsférening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrattforeningen har nagon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé féreningsstimman.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgdngar som #r anskaffade for lingvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557514541691

Avskrivningar

Avskrivningar ar arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella arets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pé de anlédggningstillgangar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omsiittningstillgingar

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Ska i allmédnhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1&n som foreningen ska betala pé langre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ir, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas d&ven amorterin-
gar for ndstkommande &r och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutséret, &ven om foéreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhillsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avsiéttningar till fonden gors arligen for
att sékerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sattning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anvéndningen (aterforing) frén
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgirder genomfors. Detta dr endast
négot bokforingsmissigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett ar
d& man gor underhall och pa sé sitt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortgé
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stillda sikerheter

Avser det sdkerhet som ldmnats for erhallna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna 1an.

Revisionsber:iittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen
och om anvindande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Glitne i Umed, org.nr. 769633-3793

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Glitne i Umea for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Glitne i Umea for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den / 2024

Caroline Andersen
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

boreision
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Glitne i Umed signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PETER NORRMAN i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-06 kl. 09:46:33

THOMAS NILSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-04-13 ki. 11:44:14

ANNA NORBERG P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-11 kl. 20:18:21

TOMAS JOHANSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 09:41:26

EDVIN HERTEGARD " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-04-08 kl. 17:18:14

CAROLINE ANDERSEN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-16 kl. 22:48:35

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Glitne i Umea signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CAROLINE ANDERSEN P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-16 kl. 22:48:01

HSB - dar mjligheterna bor



