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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stimmans 6ppnande.

b)Faststallandeavrosﬂangd

o e

d) Anmilan av stimmoordforandens val av stimmosekreterare

¢) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet |

0y R

¢) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

. Framlaggandeavrev1soremasberattelse

i) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

I) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden it styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall valay

styrelseordforande

0 Valavstyrelseledamoterochsuppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Beslut om stimman ska utse valberedning samt i forekommande fall val av valberedning

$) Av styrelsen till stimman héinskjutna fragor samt av medlemmar anmiilda érenden (motioner)
som angetts 1 kallelsen

t) Stimmans avslutande
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Styrelsen for BRF Plogen 20 far

Forvaltningsberattelse e

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-12-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-05-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-10-04.

Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.
Arets resultat ir bittre in foregdende ar och beror frimst pa stora underhallskostnader (fasad) under rikenskapsar 2022.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 10% till 7%.

Kommande verksamhetsar har féreningen fem 1dn som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista drs amortering) har fordndrats under aret
fran 252 % till 180 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 338 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 791 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Plogen 20 i Umed kommun. P& fastigheten finns 1 byggnad med 57 lagenheter uppforda.
Byggnaderna ar uppforda 1963. Fastighetens adress dr Kvarnvigen 11.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Folksam
Hemforsdkring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavare.

Ligenhetsfordelning
Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3rok. 4 ro.k. Summa
21 22 13 1 57

Dessutom tillkommer:
Hyresrétter Lokaler Garage P-platser Carports

1 1 13 19 12

Dessutom tillkommer
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Total tomtarea 4 154 m?

Bostiader hyresriitt 65 m?
Bostéder bostadsrétt 3 078 m?
Total lokal 220 m?
Total bostadsarea 3363 m?
Arets taxeringsvirde 60 215 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 60 215 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 39 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 500 tkr (159 kr/m?).

I dagsldget saknar foreningen en uppdaterad underhallsplan. Fér kommande rakenskapsér undersoker styrelsen
alternativ for att uppdatera féreningens underhéllsplan. Detta for att underlatta planeringen av underhall och tinka mer
langsiktigt.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Mattias Nilsson Ordforande 2024
Hanna Gavelin Sekreterare 2024
Joakim Nilsson Vice ordforande 2025
Carina Eriksson Ledamot 2025
Albin Andersson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Liza Renkel Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Ulf Jonsson, E&Y Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Christer Sjolund 2024
Lena Granberg 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 87 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgidende medlemmar uppgir till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 87 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2023-01-01 da den hdjdes med 12 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 759 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™* 2715 2512 2501 2516 2 505
Rorelsens intékter 2900 2737 2714 3105 2675
Resultat efter finansiella poster* 453 -3337 717 566 -392
Resultat exkl avskrivningar 790 -2 999 1 055 904 =55

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond 1250 —3499 335 404 =333
Arets kassaflode 121 —1 360 993 186 —2 000
Soliditet %* 62 58 62 61 60
Likviditet % 7 10 45 381 229
. o
Aﬂrsavglft"andel 1 % av totala ]9 ’4 85 74 36
rorelseintikter*
Arsavglt} kr/kvm upplaten med 343 747 747 747 747
bostadsrétt*
Driftkostnader kr/kvm 334 1557 344 511 661
Driftkostnader exkl underhall 334 320 344 485 626
kr/kvm
Energikostnad kr/kvm* 154 140 143 126 135
Sparande kr/kvm* 235 345 314 295 19
Rénta kr/kvm 186 53 59 66 64
Skuldséttning kr/kvm* 6 878 7 642 7 151 7 166 7 326
Skuldsatfnlng kr/kvm upplaten med 7515 R 350 7814 7830 3 004
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 8,9 11,2 10,5 10,5 10,7
* obligatoriska nyckeltal
1800
1600
1400
1200
800
600
400
200
; 2023 2022 2021 2020 2019
e Driftkostnader krfm? s Driftkostnader exkl under hill kr/m? Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostédder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Uppléatelseavgifter ~ Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 33 850 995 2742 268 0 2655 788 ~3337064
Disposition enl. arsstimmobeslut ~3337 064 3337 064
Reservering underhallsfond 500 000 2500 000

Nya insatser och

upplatelseavgifter 691 471 1068 529

Arets resultat 452 730
Vid éarets slut 34 542 466 3810797 500 000 —1181 276 452 730
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —681 276

Arets resultat 452 730

Arets fondreservering enligt stadgarna =500 000

Summa =728 546
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 728 546

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2715387 2512363
Ovriga rorelseintikter Not 3 184 425 224 836
Summa rorelseintikter 2 899 812 2737199
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1119 672 —5236 290
Ovriga externa kostnader Not 5 —355 160 —336 403
Personalkostnader Not 6 —55 984 0
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —337 692 —337 692
Summa rorelsekostnader —1 868 508 -5910 385
Rorelseresultat 1031303 -3173 186
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 48 466 14 997
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —627 039 —178 876
Summa finansiella poster —578 573 -163 879
Resultat efter finansiella poster 452 730 -3 337 064
Arets resultat 452730 -3 337 064
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 60 416 269 60 753 961
Summa materiella anléiggningstillgidngar 60 416 269 60 753 961
Summa anliggningstillgangar 60 416 269 60 753 961

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 14 274 5525
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 122 986 116 424
Summa kortfristiga fordringar 137 260 121 949
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1218 781 1 097 897
Summa kassa och bank 1218781 1097 897
Summa omsittningstillgdngar 1356 040 1219 845
Summa tillgdngar 61772 309 61973 807
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 353 263 36 593 263

Fond for yttre underhall 500 000 0

Summa bundet eget kapital 38 853 263 36 593 263

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 181276 2 655 788

Arets resultat 452 730 —3 337 064

Summa fritt eget kapital —728 546 —681 276

Summa eget kapital 38124 717 35911 987
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4200 000 13 250 000

Summa langfristiga skulder 4200000 13 250 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 18 930 000 12 450 000

Leverantorsskulder 0 19 451

Skatteskulder 4 643 0

Ovriga skulder Not 15 1325 1150

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 511 624 341219

Summa kortfristiga skulder 19 447 592 12 811 820

Summa eget kapital och skulder 61 772 309 61 973 807
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 452730 —3337064
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 337 692 337 692

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 790 422 -2 999 372
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -15311 —14 383

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 155773 3639

Kassaflode fran den lopande verksamheten 930 884 -3 010 116
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld =2 570 000 1 650 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 1 760 000 0

Kassafléde fran finansieringsverksamheten —810 000 1 650 000

Arets kassaflode 120 884 —1360 116

Likvidamedel vid arets borjan 1097 896 2458 012

Likvidamedel vid arets slut 1218 781 1097 896

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 166
Standardforbéttringar (dranering) Linjér 20
Standardforbéttringar (stambyte) Linjér 95
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2 444 764 2 148 108
Hyror, bostéder 71573 144 060
Hyror, garage 102 460 99 600
Hyror, p-platser 130 635 127 860
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader —23 995 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1 545 =515
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =8 505 -6 750
Summa nettoomsittning 2715 387 2512 363
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 148 834 150 480
Ovriga ersittningar 35776 17 819
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -5 0
Ovriga rorelseintikter -180 56 537
Summa ovriga rorelseintékter 184 425 224 836
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 -4 159 735
Reparationer —-38614 —123 786
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —96 083 —94 733
Forsékringspremier —69 326 —62 011
Kabel- och digital-TV —142 878 —142 845
Systematiskt brandskyddsarbete —27 080 0
Obligatoriska besiktningar —16 292 —15100
Sno- och halkbekdmpning —88 710 —-61272
Drift och forbrukning, &vrigt —203 0
Forbrukningsinventarier —142 —2 944
Vatten -172 189 —155035
Fastighetsel —150 340 —132 359
Uppvarmning —196 819 —183 471
Sophantering och atervinning —83 957 —67 126
Forvaltningsarvode drift —37 038 —35873
Summa driftskostnader -1119 672 -5 236 290

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =277 197 —165 766
Annonsering och reklam -3 690 0
Arvode, yrkesrevisorer -19 375 =15 000
Ovriga forvaltningskostnader -6 470 —6 889
Kreditupplysningar —10 322 —333
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -11 771 —16 495
Representation —2 835 -2 500
Kontorsmateriel -3 115 =2 750
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —41
Befarade forluster hyror/avgifter 21315 —98 750
Serviceavgifter =277 0
Konsultarvoden —38 894 -9 382
Bankkostnader -2 530 -2 100
Ovriga externa kostnader 0 -16 397
Summa évriga externa kostnader -355 160 -336 403

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —42 600 0
Sociala kostnader -13 384 0
Summa personalkostnader -55 984 0
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —245 691 —245 691
Avskrivningar tillkommande utgifter —92 001 —92 001
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -337 692 -337 692
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintidkter fran bankkonton 48 176 14 935
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 23 47
Ovriga ranteintikter 267 15
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 48 466 14 997
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —625 482 —178 838
Ovriga rantekostnader -1 557 —38
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -627 039 -178 876
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 40 866 549 40 866 549
Mark 15517 443 15517 433
Tillkommande utgifter 7 558 890 7 558 890
63 942 882 63 942 872
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 63 942 882 63 942 872
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2300 177 —2 054 487
Tillkommande utgifter —888 743 =796 742
-3 188 921 -2 851 229
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —245 691 —245 691
Arets avskrivning tillkommande utgifter —92 001 —92 001
-337 692 -337 692
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 526 612 -3 188 921
Restvarde enligt plan vid arets slut 60 416 279 60 753 962
Varav
Byggnader 38320 691 38 566 372
Mark 15517 443 15517 443
Tillkommande utgifter 6578 145 6 670 147
Taxeringsvarden
Bostider 59 400 000 59 400 000
Lokaler 815 000 815 000
Totalt taxeringsvarde 60 215 000 60 215 000
varav byggnader 43 551 000 43 551 000
varav mark 16 664 000 16 664 000
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 0 5525
Skattekonto 14274 0
Summa ovriga fordringar 14 274 5525
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 30 546 26 562
Forutbetalt forvaltningsarvode 68 632 66 054
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 808 23 808
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 122 986 116 424
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel (SBAB sparkonto) 844 378 796 413
Transaktionskonto (Swedbank) 374 402 301 483
Summa kassa och bank 1218 781 1097 897
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 23 130 000 25700 000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 =50 000
Nasta ars villkorséandring pa langfristiga skulder till kreditinstitut —18 930 000 -12 400 000
Langfristig skuld vid arets slut 4200 000 13 250 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,90% 2023-01-30 5400 000,00 —5400 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,90% 2023-01-30 2 500 000,00 —2 500 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,83% 2024-03-01 4500 000,00 —1930 000,00 2 570 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,90% 2024-03-01 0,00 1930 000,00 0,00 1930 000,00
STADSHYPOTEK 4,70% 2024-01-30 0,00 2 500 000,00 0,00 2 500 000,00
STADSHYPOTEK 4,70% 2024-01-30 0,00 5400 000,00 0,00 5400 000,00
STADSHYPOTEK 0,67% 2024-10-30 4200 000,00 0,00 0,00 4200 000,00
STADSHYPOTEK 0,83% 2025-10-30 4200 000,00 0,00 0,00 4200 000,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2024-01-30 4900 000,00 0,00 0,00 4900 000,00
Summa 25700 000,00 0,00 2570 000,00 23 130 000,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi fem (Stadshypotek) ldn om 18 930 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 15 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 1325 1150
Summa oévriga skulder 1325 1150

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 84 641 11715
Upplupna driftskostnader 21 398 25435
Upplupna elkostnader 45185 28 502
Upplupna vattenavgifter 34 145 12 887
Upplupna viarmekostnader 55078 27 367
Upplupna kostnader for renhéllning 15453 4315
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 566 0
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 255159 230997
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 511 624 341 219
Not 17 Tillaggsupplysning till kassaflédesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erhéllen rinta 48 466 14 997
Erlagd rinta -542 398 -167 161
Not 18 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 35 600 000 35 600 000

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Mattias Nilsson Hanna Gavelin
Joakim Nilsson Carina Eriksson
Albin Andersson

Var revisionsberittelse har ldmnats

Ernst & Young AB

Ulf Jonsson
Auktoriserad revisor
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WOrking worid

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i BRF Plogen 20, org.nr 769622-4281

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Plogen
20 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér véasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Plogen 20 for
réakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foéreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foéranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Umead, datum enligt elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Ulf Jonsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

BRF Plogen 20 Org.nr: 769622-4281



Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgangarna stérre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. | regel sker betalningen Iopande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ar,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanfdrliga till fastigheten. Efter avrédkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det I&gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvands for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.
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Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen
B R F P I Og e n 20 for BRF Plogen 20 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livtt
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http://www.riksbyggen.se/

