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Styrelsen for Riksbyggen

e - e Bostadsrittsforening Tegshdjden 1 far
F 0 rva I tn I n g s b e ratte I s e hérmed uppritta drsredovisning for
rikenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2014-12-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-07-
23 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-06.

Foreningen har sitt sidte i Umea kommun.

Arets resultat hamnar pa -152 tkr. Réntekostnaden har minskat med ca 15 tkr p.g.a arlig amortering. Totalt sett har
kostnaden for samtliga av de taxebundna driftskostnaderna 6kat jamfort med foregdende ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsdr ger ej full kostnadstickning beroende pé bla fastighetens avskrivningar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 440% till 31%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1&n som villkorsidndras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foéreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret frdn
440% till 473%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 305 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 154 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen figer fastigheterna Mungon 15 och 16 i Ume& kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med
84 ldgenheter. Byggnaderna ér uppforda 2015. Fastigheternas adress dr Korpralsvidgen 32 B och 34 B i Umea.
Gemensamhetsanldggning tillsammans med Mungon 8 (grannfastigheten) bestar av:

Mungon GA:1 VA-ledningar, lekplats och miljébod (soprum)

Mungon GA:2 Gemensamma korytor samt gangvégar och gatubelysning.

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Lansforsdkringar.
I forsdkringen ingér styrelseforsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 30
3 rum och kok 54
Total bostadsarea 5041 mzw
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Sodra Vésterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fi aterbdring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har 246 st andelar 4 500 kr/st.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomiskforvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Kone AB Hisservice

Inspecta AB Hissbesiktning

Telia Triple Play, kabel-TV
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 54 tkr och planerat underhdll for 175 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens aktuella underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen uppdaterade underhéllsplanen senast i okt 2023 och den visar pa ett underhallsbehov pd 2 123 tkr for de
ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 212 tkr (43 kr/kvm). Avsittning for

verksamhetséret har skett, utifran rekommenderad 30-arig plan, med 395 tkr (ca 80 ki/kvm). Underhéllsplanen anses
vara aktuell utifrdn vad styrelsen, i dags ldget, kdnner till géllande framtida underhall.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utforda underhall

Beskrivning Ar
Gemensammautrymmen, tvéttstugeutrustning 2021
Installationer, cylinderbyte 2021-2022

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Fastighetsspolning 175 429 o
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Bellerud Ordférande 2024
Helena Karlstrom Ledamot, sekreterare 2025
Birgitta Ljungberg Ledamot, vice ordf 2024
Per Sandstrom Ledamot 2025
Desirée Fjellstedt Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Malin Mostrom Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024

Cathrin Janze Fortroendevald revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jacob Eriksson, sammankallande 2024

Johan Melin 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 109 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 13 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 108 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hgjdes med 6%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3,0 %
frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 679 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 Gverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 10 st.) ear
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 3614 3419 3 346 3295 3235
Resultat efter finansiella poster*® =152 =152 —509 —265 —452
Soliditet %* 73 73 73 73 73
’ ; i 0
A.lsavglftlgndel i % av totala 9 90 90 91 01
rorelseintékter™®
Arsavgift kefkvm uppléten med 725 687 672 662 651
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 130 122 121 108 116
Sparande kr/kvm* 264 250 233 201 164
Skuldséttning kr/kvm* 9634 91739 9844 9948 10 053
=kuldsatining kol Upplata.sed 9634 9739 9 844 9948 10 053
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 13,3 14,2 14,6 15,0 154w
*obligatoriska nyckeltal
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5 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Tegshdjden 1 Org.nr: 769629-2098



Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter frin &rsavgifter, hyresintidkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pd totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pd totala intdkter frdn drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intédktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekénslighet:

Beriknas pa totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rédntan kan pdverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Forening har ej sparande som ligger i niva med underhallsplan men har budgeterat framat for att klara finansiera sitt
sparande. g
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhillsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Beloppvid ecty biigan 135 756 350 384 800 846 480 2806842 152486

Disposition enl. drsstimmobeslut —152 486 152 486

Reservering underhéllsfond 395 000 ~395 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond —175 429 175 429

Arets resultat 151 636

Vid érets slut 135 756 350 384 800 1066 051 -3 178 899 —151 636

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 959 329
Arets resultat —-151 636
Arets fondreservering enligt stadgarna —395 000
Avrets ianspraktagande av underhalisfond 175 429
Summa —3 330 535

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhallsfonden 0
Att balansera i ny rikning i kr - 3330535

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. g
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3613640 3418 891
Ovriga rérelseintikter Not 3 341 124 410 357
Summa rorelseintikter 3954 764 3 829 248
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 677 145 —1464 981
Ovriga externa kostnader Not 5 —462 416 —435 555
Personalkostnader Not 6 -90292 -92 920
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 —1 305258 —1305 258
Summa rorelsekostnader -3 535110 -3 298 714
Rérelseresultat 419 654 530 534
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 2 460 11 808
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 131 309 25275
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =705 059 =720 104
Summa finansiella poster —571 290 —683 021
Resultat efter finansiella poster —151 636 —152 486
Arets resultat —151 636 —152 486 g
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 177 118 853 178 398 595
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 214 972 240 488
Summa materiella anldggningstillgangar 177 333 825 178 639 083
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 123 000 123 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 123 000 123 000
Summa anliggningstillgdngar 177 456 825 178 762 083
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 502 403 25471
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 217 678 167 054
Summa kortfristiga fordringar 720 081 192 525
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 4932316 4765 690
Summa kassa och bank 4932 316 4765 690
Summa omsittningstillgingar 5652 397 4 958 215
Summa tillgdngar 183 109 223 183 720 298 o
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 141 150 136 141 150

Fond for yttre underhall 1 066 051 846 480

Summa bundet eget kapital 137 207 201 136 987 630

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 178 899 —2 806 842

Arets resultat —-151 636 —152 486

Summa fritt eget kapital —3 330535 -2 959 329

Summa eget kapital 133 876 665 134 028 301
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 31 145 220 48 565410

Summa langfristiga skulder 31145220 48 565 410

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 17 420 190 527 880

Leverantorsskulder Not 18 73 704 138 415

Ovriga skulder Not 19 9151 6904

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 20 584292 453 388

Summa kortfristiga skulder 18 087 337 1126 586

Summa eget kapital och skulder 183 109 223 183 720 298 ow
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 21 g ok 5 S
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1305 258 1305258

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1153 622 1152771
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) =527 556 21 865

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 68 441 —33 185

Kassaflode frin den lopande verksamheten 694 506 1 141 451
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 —210514

Investeringar i pagaende byggnation 0 194 583

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —-15931
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —527 880 —527 880

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —527 880 —527 880

Arets kassaflode 166 626 597 640

Likvidamedel vid arets borjan 4765 690 4168 050

Likvidamedel vid arets slut 4932 316 4765 690 ga

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald ridnta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Axrsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120, slutar 2135
Nya ldgenheter Linjar 118, slutar 2135
Forradsbyggnad Linjér 50, slutar 2067
Staket Linjar 10, slutér 2027
15 ar, slutar
Installationer, cylinderbyte Linjér 2036
Installationer, laddboxar Linjar 5 &r, slutar 2027

Mark &r inte foremal for avskrivningar. ge¢
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3349 632 3160 020
Hyror, p-platser 258 600 258 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —650 0
Elavgifter 6058 271
Summa nettoomsattning 3613 640 3418 891

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Triple-play, internet, telefoni och digital-TV 301 392 301 392
Ovriga erséttningar, pant- och dverlatelseavgifter 20 391 15 627
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —7 —5
Ovriga rorelseintikter, Parkster 19 348 93 343
Summa ovriga rorelseintakter 341 124 410 357

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =175 429 —105 068
Reparationer =54 172 -91 791
Forsdkringspremier —60 181 =56 060
Kabel- och digital-TV —238 130 —232 445
Aterbéring frin Riksbyggen 3800 4 600
Systematiskt brandskyddsarbete —13 956 —14 487
Obligatoriska besiktningar —18 480 —16 623
Bevakningskostnader —5478 0
Sné- och halkbekdmpning =229 541 —138 135
Drift och forbrukning, 6vrigt =5 844 —4 725
Forbrukningsinventarier =7218 —5 867
Vatten —258 299 —246 866
Fastighetsel —106 736 —105 368
Uppvarmning —288 385 —262 127
Sophantering och atervinning —171 480 —147 747
Forvaltningsarvode drift, inre- och yttre skdtsel (extra) —47 615 —42 273
Summa driftskostnader -1 677 145 -1 464 981,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —375 395 —357 499
IT-kostnader 0 -999
Arvode, yrkesrevisorer —33 331 —29 556
Ovriga forsiljningskostnader —945 0
Ovriga forvaltningskostnader -9 248 —8 616
Kreditupplysningar —554 -326
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —17 640 -13 759
Representation -9 000 0
Kontorsmateriel —6 684 —4 835
Medlems- och foreningsavgifter -6 720 —6 720
Bankkostnader =2 900 -2 100
Ovriga externa kostnader 0 —11 146
Summa 6vriga externa kostnader —-462 416 -435 555
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =73 000 =77 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 0
Sociala kostnader —15292 -15920
Summa personalkostnader =90 292 =92 920
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1230 629 —1230 629
Avskrivning Markinventarier —15 728 —15728
Avskrivningar tillkommande utgifter —33 385 —33 385
Avskrivning Installationer —25.515 =25 515
Summa av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella -1 305 258 -1 305 258
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag, Andelsutdelning Riksbyggen. 2 460 11 808
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 2 460 11 808 oy
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter frdn bankkonton, Swedbank 651 5529
Rénteintikter fran likviditetsplacering, SBAB 130 631 19 722
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 18 24
Ovriga rénteintékter 9 0
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 131 309 25 275
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =705 059 =720 104
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =705 059 =720 104
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 147 983 135 147 983 135
Mark 37 000 000 37 000 000
Tillkommande utgifter 2426 441 2426 441
Markanldggning 157 281 157 281
187 566 857 187 566 857
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 187 566 857 187 566 857
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 922 696 —7 692 067
Tillkommande utgifter —166 925 —133 540
Markanldggningar —78 641 —62912
-9 168 262 -7 888 519
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1230 629 —1230 629
Arets avskrivning tillkommande utgifter —33 385 —33 385
Arets avskrivning markanliggningar —15728 —15728
-1279 742 =1 279 742
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 448 004 -9 168 261
Restvirde enligt plan vid arets slut 177 118 853 178 398 596
Varav
Byggnader 137 829 810 139 060 439
Mark 37 000 000 37 000 000
Tillkommande utgifter 2226 130 2259516
Markanldggningar 62913 78 641 Gk
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Taxeringsvarden

Bostéder 126 200 000 126 200 000
Totalt taxeringsvéarde 126 200 000 126 200 000
varav byggnader 100 000 000 100 000 000
varav mark 26 200 000 26 200 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 267916 57 403
267 916 57 403
Arets anskaffningar
Installationer 0 210514
0 210 514
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 267 916 267 916
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —27 429 —1913
=27 429 -1913
Arets avskrivningar
Installationer —25 515 25515
—-25 515 -25 515
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —52 944 —27 429
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =52 944 —27 429
Restvirde enligt plan vid arets slut 214 972 240 488
Varav
Installationer 214972 240 488
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 123 000 123 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 123 000 123 000 oy~

styda foretag
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Not 14 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 11 2
Ovriga kortfristiga fordringar 502 392 25 469
Summa o6vriga fordringar 502 403 25 471
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ranteintdkter 14 482 0
Forutbetalda forsakringspremier 36 268 34275
Forutbetalt forvaltningsarvode 97 570 89 375
Forutbetald kabel-tv-avgift 39 429 38679
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 29929 4725
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 217 678 167 054
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 4212 849 4096 700
Transaktionskonto 719 467 668 990
Summa kassa och bank 4932 316 4765 690
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 48 565410 49 093 290
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —527 880 —527 880
Nista ars omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut -16892 310 0
Langfristig skuld vid arets slut 31145 220 48 565 410

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,87% 2024-10-30 16 892 310,00 0,00 0,00 16 892 310,00

STADSHYPOTEK 2,85% 2025-10-30 15 484 630,00 0,00 527 880,00 14 956 750,00

STADSHYPOTEK 0,74% 2025-10-30 16 716 350,00 0,00 0,00 16 716 350,00

Summa 49 093 290,00 0,00 527 880,00 48 565 410,00

*Senast kiinda rintesatser
Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Foreningen

har en ldneomsdttning kommande verksamhetsar, ddrfor redovisas lan med kapitalskuld 16 892 310 kr som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nédrmaste dren dr ca 528 000 kr/dr. g
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Not 18 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 0 57325
Ej reskontraforda leverantorsskulder 73 704 81090
Summa leverantorsskulder 73704 138 415

Not 19 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder 2 885 2 885
Skuld fér moms 6266 4019
Summa ovriga skulder 9151 6 904

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 80 633 81 887
Upplupna driftskostnader 70 589 26 539
Upplupna elkostnader 10 738 9850
Upplupna vattenavgifter 22 007 0
Upplupna virmekostnader 80 031 39172
Upplupna kostnader for renhallning 4102 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 129 0
Forutbetalda hyresintidkter och &rsavgifter 316 065 295 940
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 584 292 453 388
Not 21 Tilliggsupplysning till kassaflédesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erhallen rénta 133 769 37083
Erlagd rénta -705 059 =720 104
Not 22 Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 98 000 000 98 000 000

Not 23 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nidgra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga hindelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat. ahe
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den téacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemf6rsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsréitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléiggningstillgdngar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) p&verkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till foreningens gemensamma underhillsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1angsiktig underhllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsiigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehAll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en fGrening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen &nnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i férskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen I6pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna #r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvet
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens maojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1g soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del ir finansierad med l4n.

Stiillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansréikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

Fér smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdavas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




anow Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Runn for helba Livtt
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