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Styrelsen for Riksbyggen 

ee = ~ Bostadsriéittsforening Tegshdjden 1 far 
lp O rva Itn | Nn g Ss b eC fa tte | Ss e harmed uppréitta arsredovisning for 

rdikenskapsaret 
2023-01-01 till 2023-12-31 

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat 

anges. 

Verksamheten 
Allmént om verksamheten 

Foreningen har till 4ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot 
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, 
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. 

Foreningen 4r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta 
bostadsrattsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr. 

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2014-12-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-07- 

23 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-06. 

F6reningen har sitt sate i Umea kommun. 

Arets resultat hamnar pA -152 tkr. Rantekostnaden har minskat med ca [5 tkr p.g.a arlig amortering. Totalt sett har 

kostnaden for samtliga av de taxebundna driftskostnaderna 6kat jamfort med foregaende ar. 

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstickning beroende pa bla fastighetens avskrivningar. 

Foéreningens likviditet har under aret f6randrats fran 440% till 31%. 

Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som villkorsandras, detta klassificeras i arsredovisningen som 

kortfristiga lan. 
Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lan (men inklusive nasta ars amortering) har forandrats under aret fran 

440% till 473%. 

I resultatet ingar avskrivningar med 1 305 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 154 tkr. Avskrivningar 

paverkar inte foéreningens likviditet. 

Fastighetsuppgifter 
Foreningen ager fastigheterna Mungon [5 och 16 i Umea kommun. Pa fastigheterna finns 2 byggnader med 
84 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 2015. Fastigheternas adress ar Korpralsvagen 32 B och 34 B i Umea. 
Gemensamhetsanlaggning tillsammans med Mungon 8 (grannfastigheten) bestar av: 

Mungon GA:1 VA-ledningar, lekplats och miljébod (soprum) 
Mungon GA:2 Gemensamma kérytor samt gangvagar och gatubelysning. 

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansférsakringar. 

I forsaékringen ingar styrelseforsakring. 
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens 

fastighetsférsakring. 

Lagenhetsfordelning 

Standard Antal 

2 rum och kék 30 

3 rum och kék 54 

Total bostadsarea 5041 1 \ye 
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Riksbyggen har bitratt styrelsen med fOreningens forvaltning enligt tecknat avtal. 

Bostadsrattsféreningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Sé6dra Vasterbotten. 
Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom 
intressef6reningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell 
utdelning fran Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kdpta tjanster 

fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. 
Féreningen har 246 st andelar 4 500 kr/st. 

Féreningen har ingatt féljande avtal 

Leverantér Avtal 

Riksbyggen Ekonomiskforvaltning 

Riksbyggen Teknisk forvaltning 

Riksbyggen Fastighetsservice 

Kone AB Hisservice 

Inspecta AB Hissbesiktning 

Telia Triple Play, kabel-TV 

Teknisk status 

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 6pande reparationer av 
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort 
reparationer fér 54 tkr och planerat underhill for 175 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet 9Arets 

utforda underhall=. 

Underhallsplan: 
Foreningens aktuella underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och 
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvands ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras 

(avsattas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande 
nybyggnationer. 

Féreningen uppdaterade underhallsplanen senast i okt 2023 och den visar pa ett underhallsbehov pa 2 123 tkr for de 
narmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 212 tkr (43 kr/kvm). Avsattning for 
verksamhetsaret har skett, utifran rekommenderad 30-arig plan, med 395 tkr (ca 80 kr/kvm). Underhallsplanen anses 
vara aktuell utifran vad styrelsen, i dags laget, kanner till gallande framtida underhall. 

Féreningen har utfort respektive planerat att utf6ra nedanstéende underhall. 

Tidigare utforda underhall 
Beskrivning Ar 

Gemensammautrymmen, tvattstugeutrustning 2021 

Installationer, cylinderbyte 2021-2022 

Arets utférda underhall 
Beskrivning Belopp 

Fastighetsspolning 175 429 ve 
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Efter senaste stamman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning 

Styrelse 

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma 

Jan Bellerud Ordférande 2024 

Helena Karlstr6m Ledamot, sekreterare 2025 

Birgitta Ljungberg Ledamot, vice ordf 2024 

Per Sandstr6m Ledamot 2025 

Desirée Fjellstedt Ledamot Riksbyggen 

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma 

Malin Mostrém Suppleant Riksbyggen 

Revisorer och 6vriga funktionarer 

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma 

KPMG AB Auktoriserad revisor 2024 

Cathrin Janze Fortroendevald revisor 2024 

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stamma 

Jacob Eriksson, sammankallande 2024 

Johan Melin 2024 

Fo6reningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i f6rening. 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer 
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. 

Medlemsinformation 

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 109 personer. Arets tillkommande medlemmar 
uppgar till 12 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa 

bokslutsdagen uppgar till 108 personer. 

FGéreningens arsavgift andrades 2023-01-01 da den hdjdes med 6%. 

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 3,0 % 
fran och med 2024-01-01. 

Arsavgiften fér 2023 uppgick i genomsnitt till 679 kr/m?/Ar. 

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan 

information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten. 

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 10 st.) ew 

4 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Tegshdjden 1 Org.nr: 769629-2098 

4 ge [2 <A



Flerarsoversikt 

Resultat och stallning - 5 arsoversikt 
Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019 

Nettoomsattning* 3 614 3 419 3 346 3 295 3 235 

Resultat efter finansiella poster* 4152 4152 4509 4265 4452 

Soliditet %* 73 73 73 73 73 
*, 1 ; 9 Arsavgift andel 1% av totala 92 90 90 9] 9] 

rorelseintakter* 

Arsavgift ka/ievm upplaten med 725 687 672 662 651 
bostadsratt* 

Energikostnad kr/kvm* 130 122 121 108 116 

Sparande kr/kvm* 264 250 233 201 164 

Skuldsattning kr/kvm* 9 634 9 739 9 844 9 948 10 053 

skuldsdttiing ke/icvm upplaten.med 9 634 9 739 9 844 9 948 10 053 
bostadsratt* 

Rantekdnslighet %* 13,3 14,2 14,6 15,0 15,440 

*obligatoriska nyckeltal 
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eee Driftkostnader kr/m? eee Driftkostnader exkl underhall kr/m? 
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Forklaring till nyckeltal 

Nettoomsattning: 
Intakter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i f6reningens normala verksamhet med avdrag for lamnade 

rabatter. 

Resultat efter finansiella poster: 
Ar resultatet som Aaterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning. 

Soliditet: 
Beraknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala 
tillg4ngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt. 

Arsavgift andel i % av totala rérelseintakter: 
Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala 

intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna 
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). 

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt: 
Beraknas pa totala intakter fran arsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan 
som ar upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive é6vriga avgifter som 

normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt. 

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter. 

Energikostnad kr/kvm: 
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vaérme och el. 

Sparande: 
Beriknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar 
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa 
féreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter. 

Skuldsattning kr/kvm: 
Berdaknas pa totala rantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter 
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter. 

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt: 
Berdaknas pa totala rantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter 

for ytan som ar upplaten med bostadsratt. 

Rantekanslighet: 
Beraknas pa totala rantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala 
arsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av 

rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. 

Upplysning vid forlust: 

F6rening har ej sparande som ligger i niva med underhallsplan men har budgeterat framat f6r att klara finansiera sitt 

sparande. pg 
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Forandringar i eget kapital 

Eget kapital i kr Bundet Fritt 

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets 

resultat resultat 

Belopp vid arets birjan 135 756 350 384 800 846 480 2806842 4 -152.486 
Disposition enl. arsstammobeslut 152 486 152 486 

Reservering underhallsfond 395 000 ~395 000 

Ianspraktagande av 
underhallsfond 4175 429 175 429 

Arets resultat -151 636 

Vid Arets slut 135 756 350 384 800 1066 051 43 178 899 4-151 636 

Resultatdisposition 
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr 

Balanserat resultat 42 959 329 

Arets resultat 4151 636 

Arets fondreservering enligt stadgarna 4395 000 

Arets ianspraktagande av underhallsfond 175 429 

Summa 43 330 535 

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten: 

Reservering till underhallsfonden 0 

Att balansera i ny rakning i kr - 3 330535 

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med 
tillhdrande bokslutskommentarer. gue 

7 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Tegshdjden 1 Org.nr: 769629-2098 

ae Reh



Resultatrakning 

2023-01-01 2022-01-01 

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31 

Rorelseintakter m.m. 

Nettoomsattning Not 2 3 613 640 3 418 891 

Ovriga rérelseintakter Not 3 341 124 410 357 

Summa rorelseintakter 3 954 764 3 829 248 

Rérelsekostnader 

Driftskostnader Not 4 41 677 145 41 464 981 

Ovriga externa kostnader Not 5 4462 416 4435 555 

Personalkostnader Not 6 490 292 492 920 
Av- och nedskrivningar av materiella och 

immateriella anlaggningstillgangar Not 7 41 305 258 41 305 258 

Summa roérelsekostnader 43 535 110 43 298 714 

RGérelseresultat 419 654 530 534 

Finansiella poster 
Resultat fran évriga finansiella 

anlaggningstillgangar Not 8 2 460 11 808 

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 131 309 25 275 

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 4705 059 4720 104 

Summa finansiella poster 4571 290 4683 021 

Resultat efter finansiella poster 4151 636 4152 486 

Arets resultat -151 636 4152 486 ov, 
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Balansrakning 

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31 

TILLGANGAR 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar 

Byggnader och mark Not 11 177 118 853 178 398 595 

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 214 972 240 488 

Summa materiella anlaggningstillgangar 177 333 825 178 639 083 

Finansiella anlaggningstillgangar 
Aktier och andelar i intresseféretag och 

gemensamt styrda foretag Not 13 123 000 123 000 

Summa finansiella anlaggningstillgangar 123 000 123 000 

Summa anlaggningstillgangar 177 456 825 178 762 083 

Omsittningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 

Ovriga fordringar Not 14 502 403 25 471 

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 217 678 167 054 

Summa kortfristiga fordringar 720 081 192 525 

Kassa och bank 

Kassa och bank Not 16 4 932 316 4 765 690 

Summa kassa och bank 4 932 316 4 765 690 

Summa omsattningstillgangar 5 652 397 4 958 215 

Summa tillgangar 183 109 223 183 720 298 yc 
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Balansrakning 

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 136 141 150 136 141 150 

Fond fér yttre underhall 1 066 051 846 480 

Summa bundet eget kapital 137 207 201 136 987 630 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 43 178 899 42 806 842 

Arets resultat 4151 636 4152 486 

Summa fritt eget kapital 43 330 535 42 959 329 

Summa eget kapital 133 876 665 134 028 301 

SKULDER 

Langfristiga skulder 

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 31 145 220 48 565 410 

Summa langfristiga skulder 31 145 220 48 565 410 

Kortfristiga skulder 

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 17 420 190 527 880 

Leverantérsskulder Not 18 73 704 138 415 

Ovriga skulder Not 19 9151 6 904 

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 584 292 453 388 

Summa kortfristiga skulder 18 087 337 1 126 586 

Summa eget kapital och skulder 183 109 223 183 720 298 we 

10 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Tegshdjden 1 Org.nr: 769629-2098 B x



Kassaflodesanalys 

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31 

Den lépande verksamheten 

Resultat efter finansiella poster Not 21 <Ta 636 Te 86 

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 

Avskrivningar 1 305 258 1 305 258 

Kassafléde fran den lépande verksamheten fore 
forandringar av rérelsekapital 1 153 622 1152 771 

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital 

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 4527 556 21 865 

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 68 441 433 185 

Kassafléde fran den lépande verksamheten 694 506 1141 451 

Investeringsverksamheten 

Investeringar i inventarier 0 4210 514 

Investeringar i pagaende byggnation 0 194 583 

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 4-15 931 

Finansieringsverksamheten 

Forandring av skuld 4527 880 4527 880 

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4527 880 4527 880 

Arets kassafléde 166 626 597 640 

Likvidamedel vid arets bérjan 4 765 690 4 168 050 

Likvidamedel vid arets slut 4 932 316 4 765 690 gw 

Upplysning om betalda rantor 
For erhallen och betald ranta se notforteckning 

11 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Tegshdjden 1 Org.nr: 769629-2098



Noter 

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper 
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. 

Redovisning av intakter 
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sA att endast den del som beldper pa rakenskapsAret redovisas 
som intiékter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de 
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillfdrlitligt satt. 

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar 

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar 

Byggnader Linjar 120, slutar 2135 

Nya lagenheter Linjar 118, slutar 2135 

Forradsbyggnad Linjar 50, slutar 2067 

Staket Linjar 10, slutar 2027 
15 ar, slutar 

Installationer, cylinderbyte Linjar 2036 

Installationer, laddboxar Linjar 5 ar, slutar 2027 

Mark ar inte foremal for avskrivningar. yv¢ 
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. 

Not 2 Nettoomsattning 
2023-01-01 2022-01-01 
2023-12-31 2022-12-31 

Arsavgifter, bostader 3 349 632 3 160 020 

Hyror, p-platser 258 600 258 600 

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 4650 0 

Elavgifter 6 058 271 

Summa nettoomsattning 3 613 640 3 418 891 

Not 3 Ovriga rérelseintakter 
2023-01-01 2022-01-01 
2023-12-31 2022-12-31 

Triple-play, internet, telefoni och digital-TV 301 392 301 392 

Ovriga ersattningar, pant- och dverlatelseavgifter 20 391 15 627 

RGrelsens sidointaékter & korrigeringar -7 45 

Ovriga rérelseintikter, Parkster 19 348 93 343 

Summa O6vriga rorelseintakter 341 124 410 357 

Not 4 Driftskostnader 
2023-01-01 2022-01-01 

2023-12-31 2022-12-31 

Underhall 4175 429 4105 068 

Reparationer 454 172 491 791 

Foérsakringspremier 460 181 456 060 

Kabel- och digital-TV 4238 130 4232 445 

Aterbaring fran Riksbyggen 3 800 4 600 

Systematiskt brandskyddsarbete 413 956 414 487 

Obligatoriska besiktningar 418 480 416 623 

Bevakningskostnader 45 478 0 

Sn6- och halkbekampning 4229 541 4138 135 

Drift och forbrukning, évrigt 45 844 44 725 

Forbrukningsinventarier -7 218 45 867 

Vatten 4258 299 4246 866 

Fastighetsel 4106 736 4105 368 

Uppvarmning 4288 385 4262 127 

Sophantering och atervinning 4171 480 -147 747 

Forvaltningsarvode drift, inre- och yttre skétsel (extra) 447 615 442 273 

Summa driftskostnader -1 677 145 -1 464 981... 
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Not 5 Ovriga externa kostnader 
2023-01-01 2022-01-01 
2023-12-31 2022-12-31 

Forvaltningsarvode administration 4375 395 4357 499 

IT-kostnader 0 4999 

Arvode, yrkesrevisorer 433 331 429 556 

Ovriga forsaljningskostnader 4945 0 

Ovriga forvaltningskostnader 49 248 48 616 

Kreditupplysningar 4554 4326 

Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 417 640 -13 759 

Representation 49 000 0 

Kontorsmateriel 46 684 44 835 

Medlems- och foreningsavgifter 46 720 46 720 

Bankkostnader 42 900 42 100 

Ovriga externa kostnader 0 411 146 

Summa 6vriga externa kostnader -462 416 -435 555 

Not 6 Personalkostnader 
2023-01-01 2022-01-01 
2023-12-31 2022-12-31 

Styrelsearvoden 473 000 477 000 

Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 42 000 (0) 

Sociala kostnader 415 292 -15 920 

Summa personalkostnader -90 292 -92 920 

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella- 
och immateriella anlaggningstillgangar 

2023-01-01 2022-01-01 
2023-12-31 2022-12-31 

Avskrivning Byggnader 41 230 629 41 230 629 

Avskrivning Markinventarier 415 728 415 728 

Avskrivningar tillkommande utgifter 433 385 433 385 

Avskrivning Installationer =25 515 425 515 

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 305 258 -1 305 258 
anlaggningstillgangar 

Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 
2023-01-01 2022-01-01 
2023-12-31 2022-12-31 

Ranteintakter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra 
foretag, Andelsutdelning Riksbyggen. 2 460 11 808 

Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 2 460 11 808 oo, 
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Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 
2023-01-01 2022-01-01 
2023-12-31 2022-12-31 

Ranteintakter fran bankkonton, Swedbank 651 5 529 

Ranteintakter fran likviditetsplacering, SBAB 130 631 19 722 

R4nteintakter fran hyres/kundfordringar 18 24 

Ovriga ranteintakter 9 0 

Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 131 309 25 275 

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter 
2023-01-01 2022-01-01 

2023-12-31 2022-12-31 

Rantekostnader for fastighetslan 4705 059 4720 104 

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -705 059 -720 104 

Not 11 Byggnader och mark 

Anskaffningsvarden 
2023-12-31 2022-12-31 

Vid arets borjan 

Byggnader 147 983 135 147 983 135 

Mark 37 000 000 37 000 000 

Tillkommande utgifter 2 426 441 2 426 441 

Markanlaggning 157 281 157 281 

187 566 857 187 566 857 

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 187 566 857 187 566 857 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid arets borjan 

Byggnader 48 922 696 47 692 067 

Tillkommande utgifter 4166 925 4133 540 

Markanlaggningar 478 641 462 912 

-9 168 262 -7 888 519 
Arets avskrivningar 

Arets avskrivning byggnader 41 230 629 41 230 629 

Arets avskrivning tillkommande utgifter 433 385 433 385 

Arets avskrivning markanlaggningar 415 728 415 728 

-1 279 742 -1 279 742 

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 448 004 -9 168 261 

Restvarde enligt plan vid arets slut 177 118 853 178 398 596 
Varav 

Byggnader 137 829 810 139 060 439 

Mark 37 000 000 37 000 000 

Tillkommande utgifter 2 226 130 2 259 516 

Markanlaggningar 62 913 78 641 ox 
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Taxeringsvarden 

Bostader 126 200 000 126 200 000 

Totalt taxeringsvarde 126 200 000 126 200 000 

varav byggnader 100 000 000 100 000 000 

varav mark 26 200 000 26 200 000 

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer 
Anskaffningsvarden 

2023-12-31 2022-12-31 

Vid arets borjan 

Installationer 267 916 57 403 

267 916 57 403 

Arets anskaffningar 

Installationer 0 210514 

0 210 514 

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 267 916 267 916 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid arets borjan 

Installationer 427 429 41913 

-27 429 -1 913 
Arets avskrivningar 

Installationer 425 515 425 S515 

-25 515 -25 515 
Ackumulerade avskrivningar 

Installationer 452 944 427 429 

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 452 944 -27 429 

Restvarde enligt plan vid arets slut 214 972 240 488 

Varav 

Installationer 214972 240 488 

Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag 

2023-12-31 2022-12-31 

Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 123 000 123 000 

Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 123 000 123 000 oy 
styda foretag 
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Not 14 Ovriga fordringar 
2023-12-31 2022-12-31 

Skattekonto 1! 2 

Ovriga kortfristiga fordringar 502 392 25 469 

Summa Ovriga fordringar 502 403 25 471 

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 
2023-12-31 2022-12-31 

Upplupna ranteintakter 14 482 0 

Foérutbetalda forsakringspremier 36 268 34 275 

Forutbetalt forvaltningsarvode 97 570 89 375 

Forutbetald kabel-tv-avgift 39 429 38 679 

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 929 4725 

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 217 678 167 054 

Not 16 Kassa och bank 
2023-12-31 2022-12-31 

Bankmedel 4 212 849 4 096 700 

Transaktionskonto 719 467 668 990 

Summa kassa och bank 4932 316 4765 690 

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut 

2023-12-31 2022-12-31 

Inteckningslan 48 565 410 49 093 290 

Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 4527 880 4527 880 

Nasta ars omférhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut 416 892 310 0 

Langfristig skuld vid arets slut 31 145 220 48 565 410 

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor. 

Kreditgivare Rantesats9 Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld 

Omsatta lan 

STADSHYPOTEK 0,87% 2024-10-30 16 892 310,00 0,00 0,00 16 892 310,00 

STADSHYPOTEK 2,85% 2025-10-30 15 484 630,00 0,00 527 880,00 14 956 750,00 

STADSHYPOTEK 0,74% 2025-10-30 16 716 350,00 0,00 0,00 16 716 350,00 

Summa 49 093 290,00 0,00 527 880,00 48 565 410,00 

<*Senast kinda rantesatser 

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Foreningen 
har en laneomsdttning kommande verksamhetsar, ddrfor redovisas lan med kapitalskuld 16 892 310 kr som kortfristig 
skuld. Berdiknad amortering de ndrmaste dren Gr ca 528 000 kr/ar. oy. 
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Not 18 Leverantorsskulder 

2023-12-31 2022-12-31 

Leverantérsskulder 0 57 325 

Ej reskontraforda leverantorsskulder 73 704 81 090 

Summa leverantorsskulder 73 704 138 415 

Not 19 Ovriga skulder 
2023-12-31 2022-12-31 

Ovriga skulder 2 885 2 885 

Skuld for moms 6 266 4019 

Summa O6vriga skulder 9151 6 904 

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 
2023-12-31 2022-12-31 

Upplupna rantekostnader 80 633 81 887 

Upplupna driftskostnader 70 589 26 539 

Upplupna elkostnader 10 738 9 850 

Upplupna vattenavgifter 22 007 0 

Upplupna varmekostnader 80 031 39 172 

Upplupna kostnader f6r renhallning 4 102 0 

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 127 0 

Forutbetalda hyresintaékter och arsavgifter 316 065 295 940 

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 584 292 453 388 

Not 21 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen 2023-12-31 2022-12-31 

Erhallen ranta 133 769 37 083 

Erlagd ranta -705 059 -720 104 

Not 22 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31 

Fastighetsinteckningar 98 000 000 98 000 000 

Not 23 Eventualforpliktelser 

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualf6rpliktelser 

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang 

Sedan raékenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stiallning, 
intraffat. We 
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Styrelsens underskrifter 

\ymeq LOY OS 
Ort och datum 

Jan Bellerud ~ Helena Karlstrém _ 

tr444_ fie 2 4 
Birgitta Ljungberg Desirée Fjellstedt 

go Z 4 
Der Sandstr6m 

Var revisionsberattelse har lamnats ZO24-GS- \W\ 

KPMG AB 

Cath |x 
Chatrin Janze 

Fortroendevald revisor 
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Att bo i BRF 
En bostadsrattsf6rening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans dger bostadsrattsféreningens byggnader 
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som dgare till en bostadsratt ager du ratten att bo i lagenheten. 

Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter 
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar fér 
sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande 
skétsel, drift och underhall kan hallas nere. 

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du 

paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar 
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan 
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lémna motioner till stémman. Alla motioner 
som lamnats in 1 tid behandlas av stémman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska 
behandla. 

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden 

och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan siljas, arvas eller 
éverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bér 
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget 
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna. 

Riksbyggen férvaltar 

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsf6reningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar 
styrelsens som bestémmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag 
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsf6reningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsdgare. 
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostéder med huvudinriktning pa bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som 
erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltackande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, 

fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster 
t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens 

verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av 
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har 
den kapacitet och kunskap som kravs fér att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska 
var paverkan pa miljén. 

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende. 

$l aL BX



Ordlista 

Anlaiggningstillgangar 

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens 
fastighet med byggnader. 

Avskrivning 

Kostnaden fér inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och 
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en 
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus. 

Balansrakning 

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. 
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av 
balansraékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och 
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatraékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens 
formégenhet). 

Bransletillagg 

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus. 
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis 
av foreningens medlemmar. 

Ekonomisk forening 

En foretagsform som har till 4andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av 
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk férening. 

Folkrérelse 

En sammanslutning som arbetar f6r att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en 
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En 
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt. 

Fond for inre underhall 

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av 

bostadsrattshavaren fér underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den Arliga avsattningen paverkar foreningens 

resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters 
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal. 

Fond for yttre underhall 

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering géras till foreningens gemensamma underhllsfond. Fonden far 
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhAllsplan ska 
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras. 

Forlagsinsats 

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk fGrening. 

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Foérlagsinsatser har en 
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen. 

Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om 
det finns pengar kvar. 

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis. 

Férvaltningsberattelse 

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen 
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberattelsens innehall 
regleras i Bokféringsnamndens K-regelverk. 
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Interimsfordringar 

Interimsfordringar 4r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intakter. 

Om en f6rening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att foreningen har 
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker fér varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut 
ar den nere i noll. 

Upplupna intakter ar intékter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pA ett bankkonto. 

Interimsskulder 

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader. 
Om foreningen far betalning i férskott for en tjanst som ska lépa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig 
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott. 

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig 
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott. 

Kortfristiga skulder 

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga 
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvander sina fonder. 

Likviditet 

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erh4lls genom 
att jamf6ra foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsiattningstillgangarna stérre an de 
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande. 

Langfristiga skulder 

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lépande 6ver dren enligt en 
amorteringsplan. 

Resultatrakning 

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an 
intdkterna blir resultatet en férlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte 

motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i 
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och 
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstémma beslutar hur verksamhetséarets resultat ska behandlas. 

Skuldkvot 

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ar, 
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder. 

Soliditet 

F6reningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital i 

forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i 
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan. 

Stallda sikerheter 

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan. 

Avskrivning av byggnader 

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den Arliga avskrivningen paverkar 
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan 
byggnaderna togs i bruk. 

Arsavgift 
Medlemmarnas Arliga tillskott av medel for att anvandas till den lépande driften och de stadgeenliga avsattningarna. 
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av 
féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla. 

Arsredovisning 
Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. 
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberattelse. 

Skatter och avgifter 

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintikter ar 
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande 
fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning 
med 22 procent. 
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Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per 
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten. 
Fér smahus giller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten. 
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade 
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar. 

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna. 

Underhallsplan 
Underhall utfért enligt underhallsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej 

finns med i underhallsplanen. 
Underhallsplanen anvands for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen 
beh6ver géra. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstémma. 

Eventualférpliktelser 
En eventualforpliktelse ar ett mdjligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket 

a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar, 
b) det ar osakert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och 
c) det ligger utanfoér foretagets kontroll om handelserna kommer att intraffa. 

En eventualférpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som 

skuld eller avsattning pa grund av att 
a) det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller 
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras. 

En eventualférpliktelse ar Aven ett informellt 4tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket. 
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Riksbyggen 

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk 
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling. 

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi. 
Spara darfor alltid arsredovisningen. 

FOR MER INFORMATION: . 
0771-860 860 RK Riksbyggen 
www.riksbyggen.se Rem fe hela Lived 
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