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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENING UTSIKTEN 2 | UMEA

Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar fér
bostadsrattsféreningar av 2011 fdljande bestammelser:
§§ 17, 21, 22
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrittsféreningens firma &r HSE Bostadsrittsférening Utsikten 2 i Umea. Styrelsen har sitt séte |
Umea.

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamdl att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidshegréinsning och dérmed
fram]a medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till ndamal att
framja studie- och frizldsverksamhet inom bostadsréttsféreningen samt fér att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet, Bostadsriittsféreningen ska i all verksamhet viirna om milj8n genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt &r den ritt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrétishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det fiiljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsfireningen.

Bostadsritisforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsrittsféreningen bér genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bhostadsrattsféreningen i firvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om dverlatelse av bostadsrdtt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

- Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen og;ltlg

§ 5 Ritt till medlemskap

Intréde i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1, kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. bvertar hostadsritt | bostadsratisforeningens hus.

Om en bostadsritt har Svergitt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
hostadsrattsféreningen endast om maken inte & mediem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergatt till annan ndrstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsrétt Svergatt il fir inte nekas intride i bostadsrattsforeningen, om de villkor
fir medlemskap som fareskrivs | denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsféreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsréttsféreningen 1 enlighet med bostadsratt{Greningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
Juridisk person som f8rvidrvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd or fritidsdndama!
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som férvérvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.




En juridisk person som 8+ medlem 1 bostadsrdttsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsfireningens styrelse for att genom dverldtelse férvirva bostadsratt till en bostadsligenhet
som inte ar avsedd fir fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsaljning eller
tvangsférsaljining om den juridiska personen hade pantrestt | bostaden eller vid forviry som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som férvirvat andel | bostadsritt till bostadskigenhet ska beviljas medlemskap om bostadstitten
efter férvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer.

§ 7 Familjeriittsliga forviry

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fdrviry och
forvarvaren inte antaglis tlll medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana forvirvaren att Inom sex
manader fr&n uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen har
férviirvat bostadsrtten och sékt medlemskap. Om upprnaningen inte féljs, far bostadsritten
tvangsforséljas enligt bostadsrattslagen for férvdrvarens rdkning.

§ 8 Ritf aft utdva hostadsritien

Nar en bostadsrétt dvergatt till ny Innehavare, far denne utéiva bostadsrdtten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrattsféreningen.

Ett diidsho efter en aviiden bostadsrattshavare far utdva bostadsritten trots att dddsboet Inte &r
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsréttsféreningen uppmana
didshoet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsrditen har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har férvarvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsrédtten tvangsfrsaljas for
dbdshoets rakning enligt bostadsrattstagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsratten och férvarvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv firsdljning, kan tre 4r efter firvrvet uppmanas att inom sex manader visa att
négon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har férvdrvat bostadsratten och sékt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlamskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrélsen,

Styrelsen &r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en méanad frén det att skriftlig och
fullsténdig ansdkan am medlemskap tagits emot av bostadsritisféreningen.

Fdr att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse &r opiltig om den som bostadsrédtten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen galler sdrskilda regler vid exekutiv férsélning och tvéngsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

5 11 Insats, andetstal och arsavyift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsligenheterna i fdrhéllande till Iigenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens lépande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsréttsfireningens fastighet kan ske enligt uppréattad underhalisplan,
Om inre fond finns ingar dven fondering fér inre underhall,

Andelstal och insats féir ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
#ndring av det inbardes férhallandet mellan andeistalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet biir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid bestutas av féreningsstdmma. Regler fér giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen. :




Styrelsen beslutar om arsavgiftens starlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads birjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte arsavgiften betalas i rdtt tid
utglr drdjsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran foérfallodagen tili dess full betalning
sker samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitining fr inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende ersdtining fir virme och varmvatten, elekiricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationsdverféring kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, éverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverlatelseavpift och pantsiitningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsfareningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen fér ta ut pantsattningsavgift av bostadsrdttshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet hestams enligt socialfdrsikringsbalken och faststélls fér dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och far pantsdttningsavgift vid underréttelse om pantsdttning.

Avgift fir andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféireningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbashelappet per
ar. Om en 1dgenhet upplats under en del av ett dr, beriknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrittsféreningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter fér Atgdrder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsfiireningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12,

Senast sex veckar fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna
Arsredovisning. Drenna bestdr av firvaltningsberittelse, resultatrdkping, balansrdkning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Féreningsstamman dr bostadsréttsféreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas Inom sex manader efter utgangen av var|e rdkenskapsar.

Extra fdreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid fireningsstamman. Ett sddant bestut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga réstherattigade som dr nérvarande vid féreningsstimman.

Ombud, hitriden och andra stdimmofunktiondrer har alitid ratr att ndrvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som @énskar visst arende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fdre februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till f8reningsstamma.

Kallelse till féreningsstimma ska irnehalla uppgift om de drenden som ska férekomma p3
féreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstdmman och ska utfdrdas senast tva veckor
fére fareningsstimman.

Katlelse sker genom anslag pa 1amplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas iill varje medlem vars adress 8r kénd for bostadsrattsféreninge.




Bostadsrattsforeningen fir da skriftiig kallelse krivs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Narmare reglering av farutsdttningar fir anviindning av elektroniska hidlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdimma

Vid ordinarie fdreningsstamma ska férekomma:

L

foreningsstdmmans Sppnande

val av stdmmoardfirande

anmatan av stdmmoordfirandens val av pratokollférare

godkdnnande av réstldngd

frdga om ndrvarcrait vid foreningsstimman

godkdnnande av dagordning

val av v personer att |imte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva ristriknare

fraga om kallelse skett | behdrig ordning

10. genomgang av styralsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut am faststdllande av resultatrdkning och balansrdkning

13. beslut i anledning av bostadsrittsfreningens vinst eller férlust enligt den faststillda
halansrakningen

14, bheslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméater

15. beslut oin arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ledamdéter ach suppleanter

18. presentation av H5B-ledamot

19. hesiut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisorfer och suppleant

21. beslut am antal ledamdier i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av distrikisrepresentant och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter |
HSB

24. av styrelsen till féreningsstdmman hinskjutna frégor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25. féreningsstdmmans avslutande

e L e ol

Extra foreningsstimma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behand|as.

§ 18 Rostritt, ornbud och bitride

pPa foreningsstimma har varje mediem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensami
har de tillsammans en rést, Innehar en medlem flera bostadsrdtter | bostadsrédttsfireningen har
medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat farfallen insats eller &rsavgift har inte rostratt,

En mediems ritt vid foreningsstimma utdvas av mediemmen personligen elier den som ar
medlemmens st3llféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller higst ett ar
fran utfirdandet. Medlem fir féretradas av valfritt ombud. Ombud far bara f6éretrida en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Ridstning

Féreningsstimmans beslut utgfrs av den menlng som har fatt mer dn halften av de avglvna rdsterna
efler vid lika ristetal den mening som stimmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rdstetal avgdrs valel genom
lottning om inte annat besiutas av féreningsstdmman innan valet férrdttas.




Fér vissa beslut kravs sérskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.
Om rostsedel inte avimnas eller ristsedel avidimnas utan rdstringsuppgift (sd kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokol! vid féreningsstimma

Ordfdranden vid fdreningsstamman ska se till att det fors protokoll.
| friga om protokollets innehall gdller att;
1. rOstlingden ska tas In i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
2. omrdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
hostadsrattsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska fikvaras hetrypzande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av [3gst tre och hégst elva styrelseledamiéter med hogst fyra suppleanter. Ay
dessa utses en styrelseledamot och héigst en suppleant fir denne av styrelsen for HSB,
Foreningsstimman viller styrelsens ledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr hdgst tva ar. Siyrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse valjs
av féreningsstdmman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar,

& 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjlv.

Styrelsen utser ocksd organisatér for studie- och fritidsverksamheten Inom bostadsrﬁttsfdrenmgen
Bostadsratisforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamoter, att twa tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

& 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfir nir fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrider. Nir minsta antal ledam&ter &r ndrvarande krivs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden ftir
sammantradet och den ytterligare ledamaot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att & avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot ach revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar dver
méjligheten att ldta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokell ska farvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréde ska fiiras | nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och hiigst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor ay H58 Riksférbund, &vriga viljs av féreningsstdmman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revislonen ér avslutad och revisionsberattelsen [amnad
senast tre veckor fore fireningsstamman, Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovishingshandlingar, revisionsberitielsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmarkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tilgingliza for mediemmarna minst tva veckor fiire den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.




§ 26 Valberadning

Vid ordinarie foreningsstarima véljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av |8gst tva
ledaméter. En ledamat utses av fdteningsstmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder ach féresir personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstarmman ska
tillsdtta.

valberedningen ska till féreningsstimman |dmna férsiag pé arvode och féresld principer fér andra
ekonomiska erssittningar fiir styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsfdreningen ska ha fond fér yttre underhall.
Styreisen skai enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak mede! fgr
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsfareningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréttsldgenheter.

Overforing till fond f&r inre underhall bestams av styrelsen,

Bostadsrittshavare far fir att bekosta inre underhall av ligenhet anvanda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrattsldgenheten.

Bostadsritisligenhetens andet av fonden bestims utifrén férhallandet mellan andelstalet fér
ligenheten och samtliga andelstal fir bostadsrittsligenheter i bostadsréttsféreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan f6r genomférande av underhall av bostadsréttsféreningens
fastighet,

2. Arligen budgetera f&r att sdkerstélla att tillréckliga medel finns for underhali av
bostadsrattstireningans fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med hostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatara underhallsplanan.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsréttsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i my rikning.

BOSTADSRETTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsiGrieckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur |4genhetsférteckningen betridffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange: -

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen fér Botagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplaielsen,

bostadsrattshavarens nain,

insatsen fOr bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsrétten, samt

datum for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pd egen bekostnad hdlla ldgenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrittshavaren ansvarar 8 att sdvil underhaila som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrittshavaren béir teckna frsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som r3ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfireningen tecknat en
motsvarande férsékring till férman fér bostadsrittshavaren svarar bostadsratishavaren i
férekommande fall fr s)alvrisk och kostnaden for 8ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska fiilja de anvisningar som bostadsrattsfreningen ldmnar betréffande
installationer avseende aviopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationséverfaring, For vissa tgarder i ligenheten krdvs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
Atgirder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmdssigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling sorn kraws for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisoterande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i ldgenheten och duriga utrymmen tillhBrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshayaren svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler och i
férekommande fall anshutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tétningslister,

5. insida av ytterd@rr samt beslag, handtag, gdngjirn, titningslister, brevinkast, |13s ach

nyckfar,

glas i fonster och dirrar samt spréjs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster ach ténsterddrr hdrande beslag, handtag, géngjérn, tétningslister samt mélning;

bostadsrattsfireningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av

fonster /fansterddrr,

malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anerdningar for informationséverforing till de delar de
&r synliga i l3genheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskapplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvkrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstader och braskaminer,

13. koksfldkt, kolfilterflakt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsfidkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Instaliation av anordning som péverkar husets ventilatiaon
kraver styrelsens tilistand,

14. s#kringsskap, samitliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturet,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett ldgenheten med.

o

bl

Ingér i bostadsréitsupplitelsen firrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fiir
ligenheten enligt ovan. Detta giller ven mark som &r uppldten med bostadsratt,

Om l3genheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som dr
uppldten med bostadsratt svarar bostadsréttshavaren for renhalining och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren f&r malning av insida av balkangfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lagenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dérutdver se till att avrinning fér dagvatien inte hindras. Yad avser
mark/uteplats r bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsrattsféreningens anvisningar gallande
skiitsel av markenfuteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsrittsféreningen anmaéla fel och brister i sadan
ligenhetsutrustring/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsriitisfareningens ansvar

Bostadsratisféreningen svarar ftbr att huset och bostadsréttsfireningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare fér underhadll och reparationer av féljande:

1. ledningar fir avlopp, virme, gas, elektricitet och vatien, om bostadsrittsféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tidnar fler §n en ldgenhet (sa kallade
stamledningar},

2. ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverfdring som
bostadsrattsfareningen férsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller bdrande vigg,

3. radiatorer och vrmeledningar i lAgenheten som bostadsrittsforeningen férsett ligenheten
med,

4. rdkgingar (g rékgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventiiallonssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fér spiskdpa/koksflakt som utglr
del av husets ventitation, samt

5. ytterddrr samt | firekammande fall fér brevidda, postbhox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrimmande
tappvatten) svarar bostadsedttshavaren endast | begrdnsad omfattning i enlighet med
hostadsriittslagen.

Petta giller dven i tillgmpliga delar om det finns chyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsféreningean far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara fir. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstdmma och fér
endast avse atgdrd som firetas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
hostadsrattsféreningens hus nch som berdr bostadsrittshavarens lAgenhet.

§ 35 Foridndring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebér att en Egenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att férandras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
hostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till foréndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt mad pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsumimar sitt ansvar for lagenhetens skick s att annans sakerhet
Aventyras eller det finns risk f&r omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsratisféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i tAgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i Iigenheten utfira atgérd som innefattar;
1. ingreppien hirande kanstruktion,
2. Andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férandring av lagenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstand till en dtgérd som avses i forsta stycket om atgérden dr
till pataglig skada eller alagenhet f8r bostadsrattsfareningen.

§ 38 Anvindning av bestadsritten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts f6r stdrningar som i sddan grad kan vara skadllga 76r hilsan elier annars férsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen hir tdlas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av
ldgenheten iaktta allt sam fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir
huset.
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som
hor till bostadsrittshavarens hushall, de som besilker bostadsriittshavaren som géist, ndgon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrétishavaren utfér arbete i
lagenheten,

Bostadsratisféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstammelse
med ortens sed. Bostadsrédttshavaren ska félja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillssigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsratishavaren sdgs
upp med anledning av att stérningarna ar sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller amfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behdftat med ohyra
far detta inte tas in | |&genheten.

§ 39 Tilltrdde till ligenheten

Féretridare fér bostadsrattsfreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nér det behdvs far
tillsyn eller fér att utféra arbete som bostadsrittsféreningen svarar fér eller for att avhjélpa brist nar
bostadsrattshavaren firsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsréitten eller ndr bostadsritten ska tvangsforsdljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att |ata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrétisféreningen ska se till
att bostadsréttshavaren inte drabbas av stéirre oldgenhet #n nédvindigt.

Bostadsréttsfiireningen har ritt att komma in i ligenheten och uiféra nddvandiga atgdrder fér att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde nér bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsratisféreningen ansdka om sérskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke béir begransas till viss tid och ska
lémnas om bostadsrattshavaren har skal fér upplitelsen och bostadsrattsforeningen inte har nagon
befogad anledning att vigra sarmtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse [imnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand,

Nir en juridisk persan innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsratisfdreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en hostadsritt har firviirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsférsaljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsfdreningen, eller

» om ldgenheten dr avsedd fér permanenthoende och bostadsratten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréittshavaren far inte innmma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra
men fér bostadsrattstéreningen eller ndgon annan medlem | hostadsratisforeningen.

§ 42 Andamal med kostadsritten

Bostadsrattshavaren fir inte anvidnda ldgenheten for nagot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsfireningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av aveevird betydelse for
bostadsriittsféreningen elier ndgon mediem i bostadsrattstdreningen.

§ 43 Avsidgelse ay hostadsrits

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritien tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
dirigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska goras skriftiigen hos
styrelsen.

12




Vid en avsdgelse Gverglr bostadsritten till bostadsrattsfGreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtien till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r férverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tva veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drdjsmal med arsavglfi eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren driijer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nir
det giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter firfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer
dn tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstand uppldter ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvands f&r annat &ndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar
vallande till att det finns ohyra | ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att Inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att chyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om l3genheten p4 annat satt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsritten
ar upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fér stérningar, inte jakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte filjer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. vigrat tlitride
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride tiill ligenheten nér bostadsrattsféreningen har rdtt till
tilliride och bostadsrattshavaran inte lkan visa en giltig ursdkt fér detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgsr skyldighet som gar utover det han ska gora enligt
bostadsrattsiagen och det maste anses vara av synnetlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgirs, samt

10, Brottsligt férfarande .

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds fér niringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgtir eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
tdgenheten anvands for tillflliga sexuella férbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte fdrverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rittelseanmeodan, uppsdgning och sdrskilda bestdmmelser
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Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillségelse
vidta rittelse utan drijsmal

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nytijanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 fiirverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, far bostadsrattshavaren inie
direfter skiljas fr&n |dgenheten pd den grunden. Detta giller inte am nyttjanderatten &r forverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far Inte heller skiljas frdn [Egenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avfiyttning inom tre manader fran
den dag di bostadsréitsfireningen fick reda pa fdrhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 fdrverkad pa grund av dréjsmal med betalning av 8rsavgift eller
avglft fér andrahandsupplatelse, och har bostadsratisféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frén ldgenheten

1. om avgiften — nér det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom fre veckor fran det
att bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften Inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har lmnats till socialnimnden i den kommun dér lagenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — ndr det 3r frdza om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka lgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ldgenheten am

hostadsrittshavaren har varit f8rhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé

grund av sjukdom eller liknande ofirutsedd omsténdighet och avgifien har betalats sa snart det var
majligt, dock senast nar tvisten am avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags | fiirsta stycket géller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avglften, har Asidosatt sina forpliktelser i s34 hg grad att bostadsrattshavaren skaligen inte
bér f& behalla lagenheten.

Beslut om aviwysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som angesi
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enllgt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frn ldgenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bastadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tva manader frin
den dag da bostadsrittsfireningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sérskilt allvarliza stbrningar i boendet giller vad som sfigs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillségelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten dr upplaten 1 andra
hand. .

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga siérningar far uppsgning ske utan underréttelse till socialnd@mnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran l8genheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvé manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsfdreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intil! dess att tvd manader har gatt fran det att domen | brettmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.
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§ 45 Vissa meddelanden

N#r meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsféreningen gjort vad som krdvs av den;

1, titlsdgelse om stérningar | boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rdttelse

meddelande till socialndgmnden

underriittelse tili panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angaende nekat mediemskap.

No o R W

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brew. .

Bostadsrattsfdreningen far till medlemmarna eller till nagon annan di krav enligt lag finns pa
skriftlig information anwiinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av forutsattningar fér
anvéndning av elektroniska h)dipmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostacsritisféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhidnda
hostadsrattsféreningans fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga forandringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mari sésom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatacknare far ansbka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt,

§ 47 Sarskilda regler far giltigt beslut
Fér giltigheten av féljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dveridta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut am Andring av bostadsrattsforeningens stadgar,

Fér giltigheten av filjande heslut krivs godk&nnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfarbund;

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
persar,

4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte Sverensstdmmer med av
HSB Riksfarbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrittsféreningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsféreningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet glltigt om
det fattas pa tva pa varandra faljande féreningsstaimmar och pa den senare féreningsstamman
bitratts av minst tva tredjedelar av de ristande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsriattsfdreningens stadgar och firma éndras utan tillampning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrattsféreningen upplises ska behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
bostadsratisligenheternas insatser.
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