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Brf Safiren 6 i Umea
Org.nr. 769631-2524

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen bildades den 8 november 2015 och registrerades den 26 november 2015. Féreningen bildades for att forvdrva fastigheten
Safiren 6 i Umed och ombilda de 9 ldgenheterna till bostadsritt. Sedan féreningen 2017-04-11 forvirvade sin fastighet har en
killarlokal byggts om till tva bostdder som upplatits med bostadsritt. Féreningen har dirmed 11 bostadslédgenheter och 10 av dem var
vid verksamhetsérets utgang uppldtna med bostadsritt. Forening 4r dédrmed ett dkta privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(SFS 1999:1229).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
En av foreningens tva hyresritter har ombildats till bostadsritt och salts.

MEDLEMMAR

Vid érets utgdng hade foreningen 18 medlemmar och under &ret har 4 ligenheter fatt nya 4gare.

STYRELSE

Ordforande: Olof Olsson
Ledamot: Hans Forssén
Ledamot: Elliot Andersson
Ledamott: Helen Stanczak
FIRMATECKNARE

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i forening.
REVISORER

Revisor dr Sebastian Bauer, Cloud Redovisning & Administration AB.
SAMMANTRADEN

Ordinarie féreningsstdimma holls den 10 maj 2023 for bokslutet avseende 2022. Styrelsen har under verksamhetséaret haft 8
protokollférda moten.

UNDERHALLSFOND

Avsittning till underhallsfond gors arligen med 35 286 kr, foregéende &r 13 760 kr.

UNDERHALLSPLAN

Ny underhallsplan &r antagen 2023-02-12.

GENOMFORDA RENOVERINGAR

Under éret utfordes det planerade underhallet/renoveringen av trapphuset dir stdldorrar, viggar och tak malades och alla armaturer
byttes ut. Totalkostnad 96 135 kr. Under 2024 planderas underhall av cykelforrad, utbyte och komplettering av befintlig
utomhusbelysning och forbattringsdtgirder av asfalten till en budgeterad kostnad pé ca 35 000 kr.

FORVALTNING

Foreningen har tecknat avtal om administrativforvaltning med BDO. Foreningen har tecknat fastighetsforsikring, inklusive
tilldggsforsdkring for bostadsritterna, med Lansforsiakringar Visterbotten. Forsdkringen omfattar dven styrelseansvarsforsikring.
Traditionell hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavamna.

EKONOMI

Styrelsen har faststdllt budgeten for 2024 och beslutat att h6ja arsavgiften med 12%.
Bilplatserna hojs med 1200 kr per plats och ar.
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Foreningens site ar Umea.

Flerarsjamforelse*

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster

Soliditet (%)

érsavgift/kvm uppl med bostadsrtt
Arsavgifter andel % av tot rorelseintikter
Skuldséttning/kvm

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsritt
Sparande/kvm

Rintekanslighet

Energikostnader/kvm

*Definitioner av nyckeltal, se noter

2023
571 204
-230 025
62,00
694,82
74

7177
8069
101

12

193

2022
564 643
-70 546

48,40

676,74
64
10119
12988
193

19

169

2021
571 605
-81 880

48,52

676,74
63
10226
13126
176

19

178

2020
566 416
-37 028

48,40

675,81
64
10333
13264
242

20

152

Ytor upplatna med bostadsritt 612 kvm, foregdende ar totalt 536 kvm. Ytor uppldtna med bostadsritt och hyresritt 688 kvm.

Upplysning vid forlust

Arets resultat dr ett underskott med 230 022 kr. Underskottet beror till stor del pd det allménna vérldsldget med hojd inflation och
oOkade réntar vilket lett till 6kande kostnader for foreningen. Reparationskostnaderna for aret 4r hoga pga planerat underhéll av
trapphuset. I resultatet ingar avskrivningar med 203 273 kr, exkluderar man avskrivnngarna blir resultatet -26 749 kr. Avskrivningarna

ir en bokforingskostnad som inte paverkar féreningens likviditet.

Under 2024 hojs ménadsavgifterna for att mote kostnadsokningarna och utgiftssparande atgirder som att byta stidfirma och att sjilva

skota grasklippning sommartid har genomf6rts/beslutats. Vidare har foreningen en tillgéng i hyresritten som forbittrar alla

féreningens nyckeltal vésentligt dagen den ombildas och siljs.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Okning av insatskapital
Ianspraktagande av fond
Avsittning for yttre underhall
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Fordndring av fg ars resultat

Arets forlust
Belopp vid drets utgang
Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens forlust

Till foreningsstimmans forfogande star
balanserad forlust

ianspraktagande av fond

arets forlust

Styrelsen foreslar att
till fond avsitts
i ny rakning 6verfores

Medlems Fond for yttre Balanserat Arets Fritt eget
insatser underhall resultat resultat kapital
8 888 000 68 800 -2 166 255 -70 546 -2 236 801
1 975 000 0
0 -82 560 82 560 0 82 560
0 13 760 -13 760 0 -13 760
0 0 -70 546 70 546 0
0 0 0 0 0
0 0 0 -230 022 -230 022
10 863 000 0 -2 168 001 -230 022 -2 398 023
-2 250561
82 560
-230 022
-2 398 023
-35 286
-2 362 737
-2 398 023

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med kassaflodesanalys och tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

2 571 204
571 204

-340 717
-117 264
-203 270
-661 251

W

-90 047

-139 975
-139 975

-230 022

-230 022
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2022-01-01
2022-12-31

564 643
564 643

-210 803
-90 328
-203 273
-504 404
60 239
-130 785
-130 785
-70 546

-70 546
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

13 160 336
26 900

AN

13 187 236

13 187 236

112 607
2

112 609

353 039

353 039

465 648

13 652 884
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2022-12-31

13 356 881
33 625
13 390 506

13 390 506

71 449
1
71 450

421 631
421 631
493 081

13 883 587



Brf Safiren 6 i Umea
Org.nr. 769631-2524

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

10 276 000
587 000
0

10 863 000

-2 168 001
-230 022

-2 398 023

8464 977

4 606 350

4 606 350

331 650
33002
34 188

182 717

581 557

13 652 884

2022-12-31

8 888 000
0

68 800

8 956 800

-2 166 254
-70 546
-2236 800

6 720 000

4 594 050

4594 050

2367750
37 756
32758

131 273

2569 537

13 883 587
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erlagd rédnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverant6rsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering kortfristiga lan

Amortering langfristiga 1an

Forsdljnin nya bostadsritter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

Sida 7 av 11

2023-01-01
2023-12-31

-90 047
203 270
-139 975

-26 752

-41 158
-2

-4 754

52 874

-19792

-2 023 800
0
1975 000

-48 800

-68 592
421 631

353039

2022-01-01
2022-12-31

60 239

203 273
-130 785

132727

22 247
-1

-38 263
-8 261

108 449
0
-73 800
0
-73 800

34 649
386 982

421 631
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NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Principerna ar oforidndrade jamfort med féregaende &r.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdtmingar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vdrdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om ersittningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

ldmnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillaimpas:

Stomme grund

Stammar virme/fasad
Virmesystem/VA-system
El

Ventilation
Badrum/VVS

Yttertak

Fonster

Inre underhall

Rest

Andra teknika anldggningar Bredband

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 ;&rsavgifter och hyror

Hyresintékter bostéder

Ovriga intékter/hyresintikter carport, p-plats

.{%rsavgiftcr
Overlatelseavgift/pantsittningsavgift

Antal ar
120
100

50
40
25
50
60
50
120
50

2023

87530
53458
425 229
4 987

571 204
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2022

154 303
45913
362 736
1690
564 642
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NOTER
Not3 Driftkostnader

El

Virme

Vatten, avlopp, renhéllning
Stddning

Rep och underhall

Planerat rep och underhall
Snorojning

Bredband

Overlatelse- och pantsittning

Not4  Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsakringspremier
Redovisnings- och revisionstjinster
Bankkostnader

Riksforbundet bostadsritter
Programvaror

Ovr kostnader

Not5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 6  Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvirde

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not7  Upplatelseavgifter

Forséljning
Belopp vid arets utgang
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2023

21 833
73713
54 241
44 121
17 054
96 135
10 750
16 819
6051
340717

2023

17 479
21 086
64 999
3100
4 140
6 460
0

117 264

2023-12-31

16 134 509

16 134 509
-2777 628
-196 545

-2 974 173

13 160 336

8419 117
4741 219

13 160 336

11 651 000

7 200 000

2023-12-31

67 250

67 250
-33 625
-6 725

-40 350

26 900

2023-12-31

587 000
587 000

2022

15 600
67 256
49 997
36 945
17 282
0

5375
18 348
0

210 803

2022

16 709
20 159
35 804
2700
8220
5936
800
90 328

2022-12-31

16 134 509

16 134 509
-2 581 080
-196 548

-2 777 628

13 356 881

8 615 662

4741 219

13 356 881

9508 000
5400 000

2022-12-31

67 250
67 250
-26 900
-6 725
-33 625
33 625

2022-12-31

0
0
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NOTER
Not8 Langfristiga skulder 2023-12-31
Amortering efter 5 ar 0

Not 9

Not 10

Foreningens skulder till Swedbank:

Lén 285.888.233-1 331.650 kr  rinta 5,334% rorlig

Lén 285.888.235-6 2.300.100 kr  riinta 2,15% bundet till 2025-03-25

Lan 285.888.236-4 2.306.250 kr  rinta 2,57% bundet till 2027-03-25
Stiillda sdkerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 7 380 000

Definition av nyckeltal

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pd totala intékter fran &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i irsavgiften)
delat pé totalytan som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas rsavgifter
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) per kvm fér yta upplaten med bostadsritt.
I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per
kvadratmeter for den totala intaktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pi totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per
kvadratmeter for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Sparande kr/kvm:

Beréknas pd rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll,
eventuella utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med
kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett
langsiktigt genomsni

Réntekénslighet:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader)

delat med totala arsavgifter (inklusive §vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften). Visar p4 hur en
procentenhet forandring av ridntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér
vatten, virme och el. I kostnader for vatten ingér kostnader for avlopp.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder
delat med totala intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som
kommer fran arsavgifterna

(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).
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2022-12-31

4397 250

2022-12-31

7380 000
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NOTER

Umed 2024-03-7 7.

#iflmz/\_/

Hans Forsén

S
V]
Elliot Andersson

fllon Gruezal

Helen Stanczak

-

Var revisionsberittelse har limnats den L )mars 2024.

Clou

Sebastian Bauer

visning & Administration AB

e A
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Cloud Redovisning & Administration AB
Sebastian Bauer

Pendelgatan 3 B

904 20 UMEA

Till foreningsstdmman i BRF Safiren 6 i Umea (769631-2524)

25 mars 2024

Revisionsberattelse rakenskapsar 2023

Vid foreningens styrelseméte den 29 augusti 2023 valdes jag till féreningens revisor for
rékenskapsaret 2023. Efter genomférandet av revisionen lamnar jag féljande revisionsberattelse

till féreningsstdmman.

. s rsredovisni

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023.

Granskningen omfattade framst

e Rimlighetsbedémning av fullstandigheten av féreningens intakter och kostnader for
rédkenskapsaret samt stickprov mot bokféringsunderlag;

e Avstdmning finansiella medel och skulder mot bankrapporter;

e Genomgang foreningens redovisade skatter och avgifter;

e Uppfyllandet av nya lagkrav i drsredovisningslagen for bostadsrattsféreningar;

e Kontrollrakning med stickprov samt rimlighetsbed6mning av utvecklingen av nyckeltalen
over aren;

e Aktualitet av underhallsplan samt verkstéllandet av avsattning till underhallsfond;

e Kontroll samband med fjolarets rakenskaper.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning
for BRF Safiren 6 i Umea for &r 2023 samt av farslaget till dispositioner betraffande féreningens

forlust.
Granskningen omfattade framst

e Genomgang stadgar samt protokollen av styrelseméten under aret 2023;
¢ Genomgang och rimlighetsbedémning av uttalanden i fdrvaltningsberattelsen 2023.



Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Ume3, 25 mars 2024

__/C

Cloud Redovisning & Administration AB
Sebastian Bauer




