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Styrelsen f6r Brf Braxen 4 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som
ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad och Ligenhetsfordelning

Foéreningens fastighet, Braxen 4, bebyggdes 1929. Foreningen registrerades hos Bolagsverket
2020-10-21. Fastigheten 4r beldgen pa Pilgatan 3 i Umea. Pa fastigheten finns tva bostadsbyggnader
innehallande 12 ldgenheter. Pa fastigheten finns dven 6 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
8 stycken 1 rum och kok
4 stycken 3 rum och kok

Total bostadsyta: 635 m2

Fo6reningens fastighet har under aret varit fullviardeforsikrad hos Lansforsdkringar. I forsikringen ingér
styrelseansvar. I forsdkringen ingér dven en tilliggsforsdkring for bostadsrittshavaren.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har sedan féreningens bildande skétts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen &r en dkta
bostadsrittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvérde.

Foreningen har sitt site i Umea.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bostadsrittsféreningen Braxen 4 forvirvade fastigheten Umea Braxen 4 med adress Pilgatan 3, 903 31
Umead, den 23 juni 2021. Huvudbyggnad har bedomt byggnadsar i borjan av 1900-tal, den andra
byggnadskroppen ar 2003. Besiktning pa fastighetern urfordes 8 december 2020 och bestod i en okuldr
Oversyn av byggnads- och installationsdelar.

Foreningen har under rdkenskapsaret genomfort badrumsrenoveringar till en fakturerad kostnad pa 1 752
544 kr. Kostnaden péverkar érets resultat vésentligt negativt.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 19 stycken och vid rakenskaprsarets slut 19 stycken.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2022-08-29 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie Efraim Juntunen Ledamot, ordférande
Maria Juntunen Ledamot
Hugo Harlin Ledamot

Styrelsen har under periodien haft tva protokollfoérda sammantraden.
Revisorer Marianne Nislund, Ludvig & Co

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-12-21
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter bostider, genomsnitt
per kvim

Virmekostnad per kv totalyta
Vattenkostnad per kvm totalyta
Elkostnad per kv totalyta
Renhéllningskostnad per kvim
totalyta

Fatighetslan per kvm,
Skuldrénta (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang 16 335 000

Avsittning underhéllsfond
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 16 335 000

2022 2020721
(15 méan)
537 282
-1779 -796
65,3 67,9
690 323
107 35
63 39
84 25
19 10
11315 11459
2,1 1,1
Fond for yttre
underhall
34395
35083
69 478

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-34 395 =795 509

-35 083
-795 509 795 509
-1 864 184

-864 987 -1 864 184

-864 988
-1 864 184
-2729 172

35785
-2 764 957
-2729 172

3(11)

Totalt

15 539 491
0

0
-1 864 184
13 675 307

Fo6reningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Summa rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

537225
537 225

-2 056 642
-57 721
0

-137350

-2 251713
-1714 488

-149 696
-149 696
-1 864 184
-1 864 184

-1 864 184

4(11)

2020-10-21
-2021-12-31
(15 méan)

281 787
281 787

-98 929
-886 822
0

-70 350

-1 056 101
-774 314

-21 196
-21 196
-795 510
-795 510

-795 510
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

2022-12-31

20292 300
20292 300

20292 300

9 068
-18 228
16 464
7 304

628 837
628 837
636 141

20 928 441

5(11)

2021-12-31

20429 650
20 429 650

20 429 650

6619
9210
7 849
23678

2437986
2 437 986
2 461 664

22 891 314
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 335 000 16 335 000
Fond f6r yttre underhall 69 478 34 395
Summa bundet eget kapital 16 404 478 16 369 395
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -864 988 -34 395
Arets resultat -1 864 184 -795 510
Summa fritt eget kapital -2729 172 -829 905
Summa eget kapital 13 675 306 15 539 490
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4147 600 7203 800
Summa langfristiga skulder 4147 600 7203 800
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3037 960 72 960
Leverantorsskulder 29 492 32 890
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 38 083 42 174
Summa kortfristiga skulder 3105535 148 024
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 928 441 22 891 314
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foérdandring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar fastighet och mark
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Medlemsinsatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-1 864 184
137 350
27438

-1 699 396

-2 449
-8 615
-3 398
-4 091
-1 717 949

0
-91 200
0
-91 200

-1 809 149

2437986
8 628 837

7(11)

2020-10-21
-2021-12-31
(15 méan)

-795 510
70350
-9210

-734 370

-6 619
-7 849
32890
42174
-673 774

-20 500 000
-20 500 000

7295 000
-18 240

16 335 000
23 611 760

2 437 986

0
2 437 986

# visma sign



Brf Braxen 4 8 (11)
Org.nr 769639-1601

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, kar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintidkter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det giller dkta
bostadsrittsforeningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider

Hyror bostédder

Hyror garage och parkering
Gemensambhetsel

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Erséttning 6vrigt

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall
Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel / lokalvard entreprenad
Uppvéarmningskostnader
Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning
Forbrukningsmaterial
Forsédkring fastighet
Kabel-tv, bredband, telefoni
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto
Inkasso-Juristarvode
Forvaltningsarvode foretag

Administrationskostnader (Restate och lagfartskostnader)

Avgifter for myndigheter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Annonser

2022

434 448
0

49 746
21393
5066
26 571
537224

2022

82274
1752 544
0

68 122
40 058
53056
12 236
1902

12 020

16 202

18 228

2 056 642

2022

28

750
31396
18 668

4589
2290
57721

9 (11)

2020-10-21
-2021-12-31

205 231
52617
10 500

9870
3569

0

281 787

2020-10-21
-2021-12-31

3719
0
1463
22 301
24 813
16 161
6 437
2185
18 095
3755
0

98 929

2020-10-21
-2021-12-31

309
500

15 000
868 383
250
2380

0

886 822
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Not 5 Personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Sociala kostnader och pensionskostnader
Summa

2022

(=]

10 (11)

2020-10-21

-2021-12-31

(==

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstimman. Féreningen har inte beslutat om

styrelsearvode innevarande rakenskapsar.

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden byggnader

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 8 Kassa och bank

Likvida medel
Foretagskonto Nordea
Foretagskonto Swedbank

2022-12-31

13 735 000
6 765 000
20 500 000

=70 350
-137 350
-207 700

20292 300
8292 000

4128 000
12 420 000

2022-12-31

10 500 000
10 500 000

2022-12-31

602 397
26 440
628 837

2021-12-31

13 735 000
6 765 000
20 500 000

0

-70 350
-70 350

20 429 650
7 655 000

3 810 000
11 465 000

2021-12-31

10 500 000
10 500 000

2021-12-31

2435703
2284
2437987
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 3,582
Swedbank 1,130
Swedbank 1,330

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum f6r
rianteindring
Rorligt
2024-06-19
2026-06-17

11(11)

Lanebelopp
2022-12-31
2 955000
2115280
2115280

7 185 560

3037960

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank.
Berdknad amortering kommande rékenskapsér dr 72 960 kr

Om 5 ar berdknas skuld till kreditinistitut uppga till 6 820 760 kr

Umea den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Efraim Juntunen Maria Juntunen
Ordférande Ledamot

Hugo Harlin

Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats

Marianne Nislund
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Braxen 4
Org.nr 769639-1601

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Braxen 4 for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Braxen 4 enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Braxen 4, Org.nr 769639-1601
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhd@mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hdgre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
saddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Braxen 4 for rdakenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Braxen 4 enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diarmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Umeé den 13 mars 2024

P N

Marianne Nislund
Revisor
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