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Stadgar for bostadsrattsféreningen Vildmannen
Faststéllda 2017-04-04, 2018-04-17 och 2018-05-21
Organisationsnummer 794000-0198

§ 1 Firma, #indamal och site

Féreningens firma ar Bostadsraitsidreningen Vildmannen.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus mot
ersétining upplata bostadslagenheter ach lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning.

Fareningens styrelse ska ha sitt sate i Umea kommun.

§ 2 Upplatelsens omfattning m.m.
Ansokan om medlemskap i féreningen ingives skriftligen till och provas av styrelsen.

Upplatelse och utévande av bostadsratt sker pa de villkor som anges i foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar
och i allman lag.

§ 3 Definition av grundliiggande hegrepp
Med bostadsratt avses den ratt i féreningen som medlem har till pafolid av upplatelsen.

Med bostadsrattshavare avses medlem som innshar l&genhet med bostadsratt.

§ 4 Féreningens medlemmar
Fareningens medlemmar utgérs av fysisk/uridisk person som innehar bostadsratt i foreningen till foljd av upplatelse
fran foreningen eller fysisk/juridisk person som overtar bostadsratt i freningens hus.

§ 5 Allmiinna bestimmelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakitagande av bestdmmelserna i dessa stadgar och i
bostadsrattslagen.

Styrelsen ar skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom tva (2) méanader fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen, avgdra fragan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att hen kommer att anvénda lagenheten f&r det &ndamal som finns
angivet i upplatelseavtalet. Juridisk person annan &n koramun eller landsting tilldts endast om de har férvérvat
bostadsratten vid exekutiv farsaljning eller tvangsiérsaljning enligt 8 kapitlet bostadsrattslagen och da hade pantratt i
bostadsréatten.

§ 6 Ritt till medlemskap vid Svergang av bostadsriitt
Den till vilken en bostadsratt Gvergatt far inte vagras intrade i foreningen om de villkor fér medlemskap som anges i
dessa stadgar &r uppfyllda och féreningen skaligen bor godta henne/hanom som bostadsrattshavare.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig | bostadsréttsldgenheten har foreningen
ratt att vagra medlemskap.

Den som har forvarvat andel i bostadsratt far vagras inirade i foreningen om inte bostadsratten efter forvarvet innehas
av makar eller sddana sambor pa vilka sambolagen {2003:376)ska tillampas.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarens make eller sambo f&r maken eller sambon inte vagras
intrade i féreningen. Detta galler ocksa nar bostadsratt till en bostadslagenhet $vergatt till nagon annan narstaende
person som varaktigi sammanbeodde med bostadsrattshavaren.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

§ 7 ogiltighet vid viigrat medlemskap.

Om den som en bostadsratt Svergétt till vagras intrade i féreningen &r dverlatelsen ogiltig. Detta géller dock inte vid
exekutiv farsalining av bostadsratten eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsratislagen. For det fall en
forvarvare vid exekutiv farsaiining eller tvangsforsaljning vagras intrade i foreningen ska féreningen l6sa bostadsratten
mot skalig ersattning, utom i fall da en juridisk person enligt 9 § andra stycket far utdva bostadsratten utan aft vara
medlem.

En overlatelse som avses | 9 § femte stycket ar ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls,
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Den som har forvarvat bostadsratt men végrats intréde i freningen kan inom en méanad fran den dag hen fick del av
beslutet om detta hanskjuta tvisten till hyresnamnden.

§ 8 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép ska upprétias skriftligen och skrivas under av saljare och kopare.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om den l4genhet som overidtelsen avser samt om priset.

Motsvarande ska gélla vid byte eller géva.

En &verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig. Vacks inte talan om 6verlatelsens ogiltighet inom tvé (2)
ar fran den dag da overlatelsen skedde, ar ratten till sadan talan forlorad.

§ 9 Sirskilda regler vid Gvergang av bostadsriitt
N&r en bostadsratt dverlatits fran en hostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast
om hen &r eller antas till medlem i bostadsrattsforeningen.

En juridisk person far dock utova bostadsratten utan att vara medlem i foreningen om den juridiska personen har
férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljining enligt 8 kap bostadsrattslagen och da hade
pantratt i bostadsratten. Tre (3) &r efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6)
méanader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i fareningen har forvérvat bostadsratten och
s8kt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsratten tvangsforsdljas

enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska personens rakning.

Ett dédsho efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet inte &r medlem i féreningen.
Tre {(3) &r efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex (8) ménader fran uppmaningen visa att
bostadsratten har ingatt i badelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens did eller att nagon, som
inte far vagras intrade i freningen, har forvarvat hostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsratislagen for forvarvarens rakning.

Om en bostadsratt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och forvarvaren inte
antagits till medlem far foreningen uppmana férvarvaren att inom sex (8) ménader fran uppmaningen visa att nagoen,
som inte far vagras intrade i féreningan, har forvarvat bostadsratten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte féljs
far bostadsratten tvangsforsélias enligt 8 kap bostadsréatislagen for forvarvarens rakning.

En juridisk person som &r medlem i en bostadsrattsforening far inte utan samtycke av foreningens styreise genam
fverlatelse férvarva en bostadsratt till en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal.

Samtycke behovs dock inte vid:

1. Forvary vid exekutiv forsalining eller tvangsforsslining enligt 8 kap bostadsrattslagen, om den juridiska personen
hade pantritt | bostadsratten, eller

2. Forvary som gors av en kommun eller ett landsting.

Solidariski ansvar

Den som forvarvar en bostadsréatt svarar inte for de betalningsforplikielser som den fran vilken bostadsratt har
overgatt hade mot hostadsratisforeningen. Nar en bostadsratt dvergatt genom bodelning. arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvéry, svarar dock farvarvaren for sadana forplikielser.

§ 10 Insats, avgifter m.m.

Fér varie bostadsratt ska till féreningen betalas arsavagift. Arsavgiften fordelas pé bostadsrattslagenheterna i
forhallande till lagenhetens andelstal.

Beslut om andrade avgifter ska snarast meddelas Bostadsrétisinnehavarna.

Arsavglft mm,
Arsavgiften ska av styrelsen faststéllas s4 att de sammanlagda arsavgifterna i foreningen tillsammans med Gvriga
intakter ger tackning for féreningens utgifter, amorteringar och avséattningar i enlighet med 12 §.

Betalning av arsavgift
Om inte styrelsen bestamt annat ska bostadsréttsinnehavarna/hyresgaster betala arsavgift/hyra i forskott fordelat pa
manad for bostad/lokal. Betalning ska ertaggas senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan.

Beloppet anses ha kemmit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av det formediande
betalningsinstitutet.




Rénta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftshetalning

Om inte styrelsen beslutar annat och arsavgiften inte betalas i ratt tid utgér drojsmalsranta enligt rantelagen
(1975:635) p& den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat ska, vid férsenad betalning av arsavgiit eller ovrig forpliktelse mot fareningen,
bostadsrattshavare dven betala paminnelseavgift samt i férekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om
ersattning for inkassokostnader m.m.

Sarskild debitering
Om genom matning eller pa annat satt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa lagenheter, har
styrelsen ratt att fordela berérda kostnader genom sarskild debitering.

Gvriga avgifter
For tilkommande nyitigheter som utnyttias endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av garage, parkeringsplats,
extra forradsutrymme o. dyl. utgdr sérskild ersattning som bestams av styrelsen.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrattslagen eller annan férfattning.

For arbete med évergang av bostadsratt far dverldtelseavyifi tas ut av bostadsréttshavaren med belopp som maximalt
far uppga tilt 2,5 % av prisbasbeloppet enligt socialférsakringsbalken (2010:110). For arbete vid pantsattning av
bostadsratt far pantsatiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgé till 1 % av prisbasbeloppet enligt
socialférsakringsbalken (2010:110). Pantsattiningsavgift betalas av pantsattaren. Avgiit for andrahandsupplatelse far
f3r en lagenhet arligen motsvara hogst tic procent av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 & 7§§ socialforsakringsbalken.
Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beraknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader
som lagenheten ar upplaten. Avgiften fir andrahandsupplatelse tas ut av bostadsrattshavaren.

§ 11 Underhallsplan
Styrelsen ska uppratta och arligen folja upp underhallsplan for genomfdrande av underhallet av foreningens
fastigheter med tillhdrande byggnader.

§ 12 Fonder f&r undarhall
Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhéllet av foreningens fastigheter med tilhérande
byggnader. Darutover kan bildas bostadsrattsinnehavarnas individuella fonder fér underhall av lagenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsaitning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som anges i underhallsptan enligt § 11 ovan.
Styrelsen disponerar fonden. Extra fondavsattningar utéver vad som anges i underhdlisplanen ska dock beslutas pa
féraningsstdmma.

Fand f&r bostadsrittsinnehavarnas underhall

Bostadsrattsinnehavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsattningar fran
hostadsrattsinnehavarna. Beslut om avskaffande, inrattande av cch arliga avsattningar till bostadsrattsinnehavarnas
individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

§ 13 Styrelse

Féreningens angelégenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrada féreningen och ansvara for att
féreningens organisation ekonomi och andra angelégenheter skots pa ett tilifredsstéllande satt.

Styrelsen ska arbeta for att |6sa fragor | samband med skotseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel

och aktiva deltagande i verksamheten framjas.
Styrelsen ska genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhérighet och med hansyn till bostadsrattsinnehavarnas
olika férutsatiningar skapa likvardiga méjligheter fér alla att nyttja bostadsratten.

Antalet styrelseledamiter och suppleanter samt utseende dérav
Styrelsen ska besta av 5 till 7 styrelseledamater och 2-3 styrelsesuppleanter som utses av fdreningsstamman. Vid lika
rostetal har ordforande utslagsrost

Valbar fill uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r myndig persan som &r medlem eller tillhdr
bostadsrattshavares familiehushall. Den som &r underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
foraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.




Styrelseledamater ach suppleanter véljs av féreningsstamman for en period av hogst tva (2) ar, styrelseledamot och
suppleant kan omvaljas. Om en helt ny styrelse valjs pa féreningsstdmma ska mandattiden for halften, eller vid udda
tal narmast hgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intréder | den ordning de &r valda sévida inte stimman har valt personiiga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamater eller suppleanter under mandatperioden ska dessa
ersaftas senast vid darpd foljande ordinarie féreningsstamma.

Ordférande och sekreterare

Om inte fareningsstamman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid det styrelsesammantrade som
halls i anslutning till varje avhallen ordinarie féreningsstamma eller i anslutning till extra foreningsstamma i den man
styrelseval har forekommit pé sadan stdmma.

Vid samma styrelsesammantrade ska dven sekreterare utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfor om mer 4n halften av antalet ledamoter &r narvarande vid sammantradet. Som styrelsens
beslut galler den mening fér vilken mer &n halften av de narvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som
bitrads av ordfdranden. | det fall styrelsen inte &r fulltalig nar ett beslut ska fattas galler for beslutsforheten aft mer &n
1/3 av hela antalet ledamdter har rostat for beslutet. Styretsen eller en stélliféretradare far inte flja sédana foreskrifter
av féreningsstamman som star | strid med bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.

Sarskilda utskott
Styrelsen kan utse sarskilda utskott som har att inom faststélida ramar handlagga l9pande eller tillfalliga
arbetsuppgifter.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i férening eller av en
styrelseledamat i férening med annan av styrelsen utsedd person.

Fdrvaltning

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vitken sjalv inte behbver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Sammantrdde

Ordfsrande ska se till att sammantrade halls nar s& erfordras.

Styrelseledamot har ratt aft begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begaran ska framstallas skriftligen med
angivande av vilket arende ledamoten vill att styrelsen ska behandla. Ordf6randen &r om sédan framstailan gors
skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll
Vid styreisens sammantraden ska foras protokoil. Protokollet ska justeras, férutom av ordférande, av ytterligare en {1
ledamot som styrelsen danill utser.

Styrelseledaméterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.
Protokoll frén styrelsens sammantraden ska foras i nummerféljd och frvaras pa betryggande satt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtrétt m.m.
Styrelsen eller annan stéllforetradare for foreningen far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom och tomtratt.

Styrelsen far inte heller besluta am rivning, om vésentliga forandringar eller till- och/eller ombyggnad av fereningens
egendom utan féreningsstdmmans godkannande.

Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom och i arsredovisningens
farvaltningsberattelse avge redogérelse for kommande underhélisbehov och under éret vidtagna underhallsatgarder
av stérre omfattning.




Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stallforetradare for fdreningen far inte féreta en handling eller annan &tgérd som &r ggnad att
bereda en ctilloérlig fordet at en medlem eller ndgon annan &ill nackdel for féreningen eller annan medlem.

§14 Rikenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. 1 januari t.o.m. 31 december.

§ 15 Arsredovisning

Styrelsen ska minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen ska
framiaggas, till foreningens revisor overlamna en arsredovisning innehallande férvaltningsberattelse, resultat- och
balansrakning. Eventuelit verskott | foreningens verksamhet ska avsaitas till fond for planerat underhall,
dispositionsfond eller balanseras i ny rékning.

§ 16 Revisorer
Fér granskning av styrelsens farvaltning och foreningens rakenskaper utses drligen vid ordinarie foreningsstdmma for
tiden fram till nasta ordinarie stamma hallits en reviser och en revisorssuppleant,

§ 17 Revisorernas granskning

Revisoremna ska i den omiatining som filjer av god revisionssed granska féreningens arsredovishing jamte
rakenskaper samt styrelsens férvaltning.

Revisorerna ska fdlja de sérskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstamenan, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar efler god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rakenskapsar avge en i enlighet med drsredovisningslagen féreskriven revisionsberattelse

till foreningsstamman.
Revision ska vara verkstalld och berattelse daréver inlamnad till styrelsen senast tre veckor fore ordinarie
féreningsstamma.

For det fall revisorerna i sin revisionsberattelse har gjort anmarkningar mot styrelsens férvalining ska styrelsen avge
skriftlig forklaring till stamman.

§ 18 Medlemmarnas tillgang till arsredovisning ach revisionsbherittelse
Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt i férekommande fall styrelsens yttrande over
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna senast 2 veckor fére ordinarie foreningsstamma.

§ 19 Fireningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma ska hallas inom sex (8) manader efter utgangen av varje rékenskapsar i Umea.

Exira stamma ska hallas nar styrelsen finner skl till det. Sadan stémma ska dven hallas nar det for uppgivet andamal
skriftligen begars av revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade mediemmar. Kallelse ska utfardas
inom tva (2} veckor fran den dag da sadan begaran kom in till féreningen.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att nérvara eller pa annat satt folja
férhandlingar vid foreningsstamman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av samtliga rostberattigade som
ar narvarande vid foreningsstdmman. Ombud, bitraden och andra stammofunktionarer har alitid ratt att narvara vid
foreningsstamman. Bitrdde har yitranderétt.

Féreningsstamman dppnas av styrelsens ordfdrande, eller vid forfall for denne, annan person som styrefsen dartil
utser.

§ 20 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till fsreningsstdmma ska tydligt ange de &renden som ska forekomma
pa stamman. Kallelse till féreningsstamma ska ske genom ansiag pa ldmpliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem som inte bor i fdreningens hus, ska kallas genom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen
kand adress.

Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa, liksom revisor och suppleant for denne ska kallas personligen.

Kallelse ska utfardas tidigast sex (8) veckor och senast tva (2) veckor fore stamman.




| kallelsen ska antingen genom dagordningen eller pd annat satt anges vilka arenden som ska forekomma till
behandling vid stamman. Om férslag till &ndring av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga innehéllet av
dndringen anges i kallelsen.

Om det kravs for att féreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stémmor far kallelse till den senare
stamman inte utfardas innan den forsta stamman har héllits. 1 en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta
stAmman har fattat.

§ 21 Dagordning vid féreningsstimma

Vid ordinarie stamma ska till behandling férekomma:
1.  Stdmmans dppnande
2. Faststédllande av rostiangd
3. Fraga om narvarorétt vid foreningsstamman
4, Val av stammoordiorande
5. Val av stdmmosekreterare
6. Faststdflande av dagordningen
7. Val av tvd (2) personer som har att jamte ordféranden justera protokollet, tiflika rostraknare
8. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
9. Framlaggande av styrelsens arsredovisning
10. Framlaggande av revisoms berattelse
11. Beslut om faststallande av resuliat- och balansrékning
12. Beslut om resultatdisposition
13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
14, Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisor
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisor och revisorssuppleant
17. Val av valberadning
18. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem till foreningsstdmman i stadgeenlig

ordning inkomna arenden

19. Stammans avslutande

Vid extra féreningsstdmma ska forutom arenden enligt 1-8 samt 18 ovan
forekomma endast de drenden for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 22 Protokoll vid foreningsstamma
Ifraga om protokoll vid féreningsstamma galler:
1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas protokoliet
2. att stdmmans beslut ska foras in i protokollet
3. om omrasthning har skett, att resultatet ska anges i protokallet.

Protokollet ska forvaras betryggande. Vid stdmma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen och
goras tillgangligt for medlemmarna.

§ 23 Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstamma ska skriftligen anmaéla arendet till
styrelsen senast den 28 februari.

Styrelsen ska pa satt som anges i § 20 ovan l4mna meddelande som anmalts i denna ordning samt om styrefsens
forslag fill besiut senast 14 dagar fore stamman.

§ 24 Réstritt pa foreningsstamma

P& foreningsstamma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de dock endast
en rost tilsammans.

Rostratt pa foreningsstamman har endast den mediem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen enligt dess
stadgar eller enligt 1ag.

Ombud och hitride

En medlems ratt vid foreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stallféretradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst
ett (1) ar fran utfardandet.

Endast annan medlem eller mediemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller barn f8r vara bitréde eller ombud. £n
medlem kan vid fdreningsstadmma medfora hdgst ett bitrade.




Ingen far som ombud féretrada mer an tva medlemmar.

& 25 Beslut vid féreningsstamma

Féreningsstdmmans mening &r den som har fatt mer &r halften av de avgivna rosterna, eller vid lika rostetal den
mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lotining.

Férsta stycket galler inte fér sadana beslut som fér sin giltighet kraver sarskild majoritet enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

Alla omrostningar vid féreningsstamma sker dppet, om inte narvarande rostberattigad mediem vid personval pakallar
sluten omréstning.

§ 26 Beslut som alltid ska fattas av féreningsstimma med

kvalificerad majoritet

For att ett beslut i fridga som anges | denna paragraf ska vara giltigt krévs att det har fattats pa en féreningsstamma

och att féljande bestdmmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebar andring av nagon insats och medfér rubbning av det inbérdes férhallandet mellan
insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som berdrs av andringen ha gatt med pa besiutet. Om enighet inte
uppnas, blir beslutet and4d giltigt om minst 2/3 av de berorda bostadsrattsinnehavarna har gatt med pé beslutet
och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

2. Om beslutet innebar en okning av samtliga insatser utan att det inbdrdes férhallandet mellan insatsarna rubbas,
ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet giltigt om minst tvéa
tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresndmnden.
Hyresnamnden ska godkanna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot nagon bostadsratishavare.

3. Om beslutet innebar att en lagenhet som upplatits med bostadsrait kommer att forandras eller i sin helhet
behover tas i ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska bostadsrattshavaren ha gatt
med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte gett sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst
2/3 av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresndmnden.

4. Om beslutet innebar utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst 2/3 av de rostande ha gatt med pa
beslutet.

5. Om beslutet innebdr tverlatelse av ett hus som tillhar féreningen och i vilket det finns en eller flera lagenheter
som &r upplatna med bostadsratt, ska beslutet ha fattats pa det satt som galler for beslut om likvidation enligt 11
kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska fisreningar. Minst 2/3 av bostadsrattsinnehavarna i det hus som ska
overlatas ska dock alltid ha gatt med pé beslutet.

Féreningen ska genast underratta den som har pant | bostadsratten och som &r kénd for foreningen om eft beslut
enligt forsta stycket punkt 2 eller 4.

§ 27 Andring av dessa stadgar

Ett beslut om andring av bostadsrattsforeningens stadgar ar giltigt om samtliga réstberéattigade ar ense om det.
Beslutet &r aven giltigt, om det fattas pa tva pa varandra foljande féreningsstammor och minst 2/3 av de rostande pa
den senare starman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beréknas fordras dock att minst 3/4 av de
réstande gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebar ait en medlems ratt till fareningens behalina tillgéngar vid dess uppltsning inskranks, fordras att
samtliga rostande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebdr att en mediems ritt att sveriata sin bostadsratt inskranks &r giltigt endast om samtliga
bostadsrattshavare vars ratt berdrs av &ndringen gait med pé beslutet.

§ 28 Registrering av stadgedndring
Ett beslut om andring av stadgarna ska genast anmalas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet far inte verkstallas
forran registreringen har skett.

§ 29 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsratishavaren ska pa egen bekostnad halla 1agenheten med tillhdriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret
foljer saval underhalls som reparationsskyldighet. Féreningen svarar i évrigt for att fastigheten &r val underhallen och
halls i gott skick.




Bostadsratishavarens ansvar for lagenheten omfattar:

« ytskikten samt underiiggande tatskikt pA rummens vaggar, golv och tak

« inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten
e« glas i fénsier och dérrar

¢ lagenhetens yiter- och innerddrrar

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av finstrens bagar och karm, men inte f6r malning av utifran
synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster. Bostadsrétishavaren svarar for malning av radiatorer och
vattenarmaturer och av de anordningar for aviopp, varme, gas, elekiricitet, ventilation och vatten som féreningen
forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av rékgangar och ventilationskanaler eller de ledningar for aviopp,
varme, vatten och elekricitet som féreningen forsett ligenheten med. For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsratishavaren endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom
vardsléshet eller forsummelse av nadgon som hor till hens hushall eller géstar honom/henne eller av nagon annan som
hen inrymt i lagenheten eller som dér utfer arbete for hans rakning. | frAga om brandskada som bostadsrattshavaren
sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen bort
takita.

Fjarde stycket andra maningen galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenhet.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadan underhallsaigard som enligt vad ovan sagts bostadsrattshavaren
ska ansvara for. Beslut harom ska fattas pa foreningsstamima och bor endast avse atgérder som féretas | samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus som berér bostadsréttshavarens lagenhet.

Ersédttning for intriffad skada

Om féreningen vid intraffad skada blir ersatiningsskyldig gentemot bostadsréattshavare for lagenhetsutrustning eller
personligt 16sére ska ersatiningen beraknas med hansyn till den skadade egendomens varde omedelbart fére
skadetillféllet.

§ 30 Andring av ligenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfdra atgard som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. &ndring av befintliga Jedningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig féréndring av lagenheten.
Styrelsen f&r bara végra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om atgarden ar till pataglig skada
eller oldgenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 31 Ligenhetens anvéndning

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten fér ndgot annat andamal an det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller nAgon annan mediem i foreningen. Det
avsedda andamélet med en hostadslagenhet i freningen &r att den ska vara en permanentbostad s&vida inte annat
sarskilt anges i upplatelseavtalet.

Om inget annat dverenskoms svarar bostadsréttshavaren for kostnader for lagenhetens iordningsiallande for annat
andamal samt for kostnader far andringar i lagenheten som pafordras av berorda myndigheter liksom for de tkade
kostnader for féreningen som kan félja av en &andrad anvandning av lagenheten.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar hen anvander lagenheten iaktta alit som fordras for alt bevara hygien, ordning
och skick inom eller utanfér husen. Hen ska ratta sig efter de sérskilda regler som féreningen i dverenssidmmelse
med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hen
svarar for enligt § 29 ovan.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan missténkas vara behaftat med ohyra far inte foras
in i lagenheten.

§ 32 Foreningens ratt till tilltrdde i ligenhet

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs fér tilisyn eller for att
utféra arbete som foreningen svarar fér. Nar bostadsratten ska tvangsidrsaljas enligt 8 kap bostadsratislagen, ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pad lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av storre oldgenhet &n nédvandigt.




Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av nédvandiga atgarder
far att utrota chyra i huset eller pa marken, &ven om hens lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nér fareningen har ratt till det far kronofogdemyndigheten
besluta om sarskild handrackning.

§ 33 Upplatelse av 1genhet § andra hand
En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Vagrar styreisen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda upplata hela sin
lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska [dmnas, om
bostadsratishavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. |
fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att foreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse ska begransas till viss tid och kan forenas med villkor.

Styrelsens samtycke kravs dock inte

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap bostadsratislagen av
en juridisk parson som hade pantratt | bostadsratten och som inte antagits till mediem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till iagenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styrelsen ska dock genast underréttas om upplatelsen.

& 34 Inneboende
Bostadsrattshavaren far inte inymma utomstaende person i laganheten, om det kan medfora men for fareningen eller
nagon annan medlem i fdreningen.

§ 35 Féreningens legala pantratt
Foreningen har pantratt i bostadsrétten for sin fordran pé obstalda avgifter i form av insats, arsavgift, upplatelse-,
overlatelse- och pantsattningsavgift. Vid utmétning eller konkurs jamstalls sadan paniratt med handpantrait.

Sadan pantréit som avses i forsta stycket har foretrade framfor en pantrétt som har upplatits av en innehavare av
bostadsratten om inte annat fdljer av 7 kap § 31 bostadsratitslagen.

§ 36 Forverkande av nyttjanderatten

Nyttanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som filltrétts &r, med de begransningar som foljer av
nast sista och sista stycket i denna paragraf samt § 37 nedan, férverkad och féreningen séledes berattigad ait saga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala &rsavgiften eller avgift for andrahandsupplatelse uttver en vecka

efter forfallodagen.

om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand.

om lagenheten anvéants i strid med 31 eller 34 §§.

om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r vallande till att

det finns ohyra | lagenheten eller om bostadsrattshavare genom att inte utan skaligt dréjsmal underrétta styrelsen

om att det finns chyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.

5. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om hostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i
andra hand asidosdtter ndgot av vad som ska iakttas enligt 31 § tredje och fiarde stycket vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare.

6. om bostadsrattshavaren inte [&mnar tilitrdde till lAgenheten enligt 32 § och hen inte kan visa en giltig ursakt for
detta.

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det hen ska gora enligt bostadsrattslagen, och det
méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen ait skyldigheten fullgtrs, samt

8. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken
utger eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr i brottsligt férfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning.

BN

Nyttjanderatt ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse. Inte heller &r
nyitjanderatten forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsrétten &r en
komrnun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.




§ 37 Mailighet att efter anmodan vidtaga rittelse m.m.

Uppségning pa grund av forhallande som avses | 36 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bosiadsrattshavaren
|ater bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drjsmal. | fraga om en bostadslagenhet far uppsagelse pé grund av
forhallande som avses | 36 § punkt 2 inte heller ske om bostadsratishavaren efter tillsigelse utan dréjsmal anstker
om tillstand tifl upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar nyttjanderatten fdrverkad pa grund av forhaliande, som avses i 36 § punkterna 1-3 eller 5-7 avan men sker rattelse
innan féreningen gjort bruk av sin ratt til uppsagning kan bostadsrattshavaren inie darefter skiljas fran lagenheten pa
den grunden. Detsamma galler om fareningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre (3)
manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallanden som avses i 38 § punkt 2 sagt till bostadsrattshavaren
att vidta rattelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas frén ldgenheten pé grund av forhallanden som avses i 36 § punkt 8 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvé (2) manader fran det aft féreningen fick reda pa
férhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om férundersokning har inletts inom samma tid,
har foreningen dock kvar sin ratt till uppségning intill dess att tva (2) manader har gatt fran det att domen i brottmalet
har vunnit laga kraft eller det réttsliga férfarandet har avslutats p4 annat satt.

§ 38 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning

Ar nyttianderatten enligt 36 § punkt 1 frverkad pé grund av dréjsmél med betalning av arsavgift och har féreningen
med aniedning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far hen pa grund av drojsmalet inte skiljas fran
lagenheten om avgiften betalas senast tre veckor fran uppségningen.

| vantan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tilbaka nyttjanderatten far beslut om
avhysning inte meddelas forran tidigast tredje vardagen fran den dag da bostadsrattshavaren sades upp.

§ 39 Skyldighet att avflytta

Sags bostadsratishavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i 36 § punkterna 1, 4-6 eller 8 ovan 4r hen
skyldig att flytta genast om inte nagot annat féljer av 38 § ovan. Sdgs bostadsrattshavaren upp av nagan annan i 36 §
angiven orsak, far hen bo kvar till det méanadsskifte som intraffar narmast efter tre (3} manader frén uppsagningen, om
inte ratten alagger hennethonom att flytta tidigare.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har foreningen ratt till ersaitning for skada.

§ 40 Tvangsféarsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till folid av uppsagning i fall som avses i 36 § ovan, ska
bostadsratten tvangsforsalias enligt 8 kap bostadsrattslagen s& snart som majligt, om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kanda borgengrer vars ratt berors av forsaljningen kommer dverens om nagot annat.
Forsaliningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsraitshavaren svarar for blivit atgardade.

Tvangsforsalining genomférs av kronofegdemyndigheten efter ansokan av bostadsrattsforeningen.

§ 41 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom anslag pa vél synlig
plats i foreningens hus eller genom utdelning | medlemmarnas brevinkast/-ldor. Darutdver kan andra
kommunikationskanaler anvéndas.

§ 42 Féreningens upplisning
Upplases foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tillfalla
bostadsrattsinnehavarna och férdelas i forhallande till ligenheternas andelstal.

§ 43 Annan lagstiftning

| allt som rér féreningens verksambet galler utdver dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar, liksom annan lag som berdr fareningens verksamhet. Om bestammelserna i dessa stadgar framledes
skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning ska lagens bestammelser galla.
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