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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Obacka Strand 5, Ume4, med site i Umed kommun, far hirmed
uppritta arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende
ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Obacka Strand 5 i Ume& kommun bildades den 22 april 2014 och registrerades
hos Bolagsverket den 8 maj 2014.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s dkta
bostadsrittsforening. Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 oktober 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Oloten 2 1 Umed kommun med dganderitt.

Foreningens byggnader bestar av 52 bostadsritter i tva flerfamiljshus. Inflyttning i fastigheten skedde
under juni till augusti 2016. Den totala boarean (BOA) dr ca 3 908 kvm. Foreningen har garageplatser
via Obackastrands samféllighetsforening.

Ligenhetsfordelning:

32 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring

Foreningens byggnad ar fullvardesforsdkrad hos forsdkringsbolaget Trygg-Hansa

inklusive ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsréttstillagg
for samtliga ldgenheter.

Entreprenaden for hus 24 blev godkidnd den 22 juni 2016. Garantitiden loper till den 22 juni 2021.
Entreprenaden for hus 25 blev godkédnd den 22 augusti 2016. Garantitiden 16per till den 22 augusti 2021.
Garantibesiktning har verkstéllts under 2018 och 2021.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 december 2024.

Foreningen har tecknat avtal med Riksbyggen ek.for gillande teknisk forvaltning.
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Gemensamhetsanlédggningar

Foreningen &r delaktig i tre gemensamhetsanldggningar, GA1 avseende garage och parkeringsplatser,
GA2 avseende markanldggningar, ledningar, soprum samt GA3 avseende kvartersgata.

Andelstal for GA1 ar 52/225, for GA2 ar 52/105 och for GA3 &r 52/225.

Anliggningarna forvaltas genom Obackastrands samfillighetsforening.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Lotten Nygren

Erik Dahlberg

Lena Israelsson
Ingemar Strandberg
Kenneth Ekstrom

Suppleant Tobias Riback
Ingvar Eriksson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 9 (11) protokollférda sammantrdaden inklusive konstituerande mote.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande personer till valberedning.

Rut Niska Safstrom
Catrin Strom

Revisorer
KPMG AB med Andreas Vretblom som huvudansvarig.

Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamoéter och suppleanter skall vara ett prisbasbelopp a

52 500 kr plus ytterligare 10 000 kr att fordela fritt inom styrelsen eller till andra medlemmar exklusive
sociala avgifter fram till ordinarie stimma véren 2024. Erséttning till foreningens revisorer blir skéligt
belopp enligt ingiven rékning.

Fond for yttre underhéll

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med

ett belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA. Eftersom fastigheten ar nybyggd (virdeér 2016) finns
inget underhall planerat inom de nérmaste tio aren efter virdeéret.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats
av Bolagsverket den 29 augusti 2014.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.
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Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostidder de forsta 15 aren efter viardearet. Virdear ar 2016.

Fastighethetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 131 000 000 kr, varav byggnadsvardet dr 100 000 000 kr och markvirdet ar 31 000
000 kr.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Under éaret har styrelsen fortsatt driva de &renden som anméilts till Bonava/NCC under garantitid och
ansvarstid. De sista av de felaktiga isolerglasen i trapphusen byttes i januari 2023.

En stiddag pa girden genomfordes tillsammans med Brf Obacka Strand 4 i maj ménad.

Nytt arkivskap har inforskaffats eftersom det gamla sképet blivit forstort vid inbrott.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) skedde av bidgge husen i maj ménad. OVKn blev ej godkind.
Utifran utlatandet frdn OVKn bestélldes rengoring av ventilationskanalerna samt ombesiktning under
hosten vilket ledde till godkdnd OVK.

Styrelsen har beslutat om byte av Stddbolag till Sonjas Stad fr o m 2023-11-01.

En kombinerad gldgg-och stidmingel genomfordes i november, de boende umgicks och gjorde rent i
cykelrummen.

Styrelsen har tecknat ett hybridavatal for elen med Umed energi.

Avtal om nya noddtelefoner i hissen har tecknats. Dessa kommer att levereras och monteras 2024. De
nuvarande nddtelefonerna anvénder utgdende teknik.

En 6versyn har skett av vilka armaturer som pé sikt behdver bytas p g a att nuvarande lysrdren ej langre
far séljas.

Styrelsen har tillsammans med polisen och dvriga foreningar i samfélligheten pabdrjat arbetet med att
infora grannsamverkan i omréadet.

Tvé av foreningens banklan placerades om i oktober till betydligt hogre rantor &n tidigare.

Okade rintekostnader samt dvriga kostnadsdkningar bidrog till att styrelsen beslutade om en
avgiftshojning for medlemmarna pé 5% fr o m 1 jan 2023 samt ytterligare en hojning pa 17% from 1
jan 2024.

Styrelsen har beslutat att anvinda Fastums boendesida for utskick och information till medlemmarna.
Viktiga dokument &r upplagda pa denna sida.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 71 (72) medlemmar. Under aret har 6 (11) medlemmar tilltratt
7 (10) medlemmar uttrdtt ur foreningen vid 6 (7) dverlatelser.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster
Resultat exkl avskrivningar
Skuldrénta (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)

*Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kv (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

2023
2900
72,26

-604
536
2,56

733

10 285
167
14,03
144

98,76
10 285

2022
2752
72,48

-154
986
1,04

698

10 324
266
14,79
140

94,84
10 324

2021
2748
71,63

7

1147

0,97

698

10 764
294
15,42
137

96,31
10 764

2020
2747
71,23

117

1257

1,04

698

11 007
322
15,77
130

99,31
11 007

*Nyckeltalet skuldséttning dr berdknat pé fel yta 2022, dérav justerat i arsredovisning 2023.

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Skuldréinta (%)

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig l1aneskuld.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

4 (15)

underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror framst pa avskrivningar och 6kade rantekostnader.

Foreningens balanserade underskott beror pa till stérre del avskrivningarna.

Infor nasta rakenskapsar berdknas riantorna pa foreningens lan stiga nagot ytterligare, vilket kommer
paverka foreningens likviditet negativt.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen har beslutat att hdja arsavgifterna med 17% frén 1 januari 2024.

Forindringar i eget kapital

Fond for
Medlems-  Upplatelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 69 900 000 37 400 000 726 393 -450 737 -153 762 107 421 894
Disposition av foregéende
ars resultat: 63 782 -217 544 153 762
Arets resultat -603 695

-603 695

Belopp vid arets utging 69 900 000 37 400 000 790 175 -668 281 -603 695 106 818 199
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -668 282

arets forlust -603 695
-1271 977

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 117 240

av foreningens fond for yttre underhall ianspraktas -116 966

i ny rdkning overfores -1 272 251
-1271977

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

2900176
60
2900 236

-1 172 567
-87 210
-73 312

-1 140 000

-2 473 089

427 148

19 493

-1 050 336

-1 030 843

-603 695

-603 695

7 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

2752042
124 122
2876 164

-1 277 883
-120 321
-72 811

-1 140 000
-2 611 015

265 150

5658
-424 571
-418 913

-153 763

-153 763
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

145 630 000
145 630 000

145 630 000

1298 734
68 167
1366 901

830 213
830 213
2197114

147 827 114

8 (15)

2022-12-31

146 770 000
146 770 000

146 770 000

880 196
55821
936 017

511 505
511 505
1447 522

148 217 522
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-12-31

107 300 000
790 175
108 090 175

-668 282
-603 695
-1271977
106 818 198

18 020 000
18 020 000

22 175 000
128 672

50

649

684 545
22 988 916

147 827 114

9 (15)

2022-12-31

107 300 000
726 393
108 026 393

-450 737
-153 763
-604 500
107 421 893

22 325 000
22 325000

18 020 000
66 104

0

0

384 525
18 470 629

148 217 522
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

12 -603 695
1 140 000
50

536 355

-12 334
62 568
4 455 669
5042 258

-4 305 000

-4 305 000

737 258

1016214
1753 472

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-153 763
1 140 000
0

986 237

-131 509
-83 828

-5 578 250
-4 807 350

3 850 000
3850 000
-957 350

1973 564
1016 214
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt

en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 2 864 188 2727813
Overnattnings-/géstligenhet 13 400 18 400
Avgift andrahandsupplatelse 22715 5823
Ovriga intikter -127 7
2900176 2752 043
I arsavgiften ingar fastighetsel, virme, vatten, TV, bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Forsékringsersdttningar 0 123 402
Betalningspaminnelse 60 720

60 124 122



Bostadsrittsforeningen Obacka Strand 5, Umea
Org.nr 769628-0978

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer
Reparation vattenskada
Hissreparationer
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Forsékringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Arvode valberedning
Sociala avgifter

2023
99 450
0

6 876
20 688
9 188
79 733
38 828
0
28411
116 966
81 038
311 527
171 232
57 638
146 968
3624
399
1172 566

2023
3568
4268

21943
49314

1872

6 245
87 210

2023
52300
4 000
2 000
15012
73 312

12 (15)

2022
104 433
396

0
20913
0

101 711
76 600
154 047
22119
53 458
101 663
279 182
164 605
48 366
146 928
2198
1263
1277 882

2022
5283

4 980
21250
81432
3120
4256
120 321

2022
54 599
3000

15212
72 811
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende viarde mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare
Avrikningskonto Obackastrands samfillighet
Ovriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Serviceavtal hiss

2023-12-31
114 000 000
114 000 000

-7 030 000
-1 140 000
-8 170 000

39 800 000
39 800 000

145 630 000

100 000 000
31 000 000
131 000 000

2023-12-31
923 259
375474

0
1298 733

2023-12-31
20 086

12 247

18 724

13 903
3207

68 167

13 (15)

2022-12-31
114 000 000
114 000 000

-5 890 000
-1 140 000
-7 030 000

39 800 000
39 800 000

146 770 000

100 000 000
31 000 000
131 000 000

2022-12-31
504 709
375474

13
880 196

2022-12-31
17 465

12 247

0

26 108

0

55 820
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 0,62
Stadshypotek 3,73
Stadshypotek 3,68
SEB 0,87
Stadshypotek 4,50
Stadshypotek 4,57
Stadshypotek 4,45

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

ranteindring

2024-10-30
2025-10-30
2024-10-30
2023-10-28
2024-10-30
2025-10-30
2026-10-30

Lanebelopp
2023-12-31

4 860 000
4405 000
12 910 000
0

4405 000
9 000 000
4615 000
40 195 000

22175 000

14 (15)

Lanebelopp
2022-12-31

4 860 000
4405 000
13 060 000
13 615 000
4405 000
0

0

40 345 000

18 020 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langsiktig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 150 000 kronor
Lan som forfaller inom ett ar exklusive arlig amortering: 22 025 000 kronor

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter arvode

Ber arvode for revision extern
Forutbetalda avgifter

Stad

El

Fjéarrviarme

Vatten

Reparationer

Not 12 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen

Erhallen rénta
Erlagd rdnta

2023-12-31
253 635
33 600
10 557
18 475
268 205
3438

8 827
47 840
26 280
13 688
684 545

2023-12-31

19 493
-1 050 336
-1 030 843

2022-12-31
130 105
33 600
10 557
14 125
95 252
0

15 606
43 392
41 888
0

384 525

2022-12-31
5658

-424 571
-418 913



Bostadsrittsforeningen Obacka Strand 5, Umea
Org.nr 769628-0978

Not 13 Stillda sikerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckningar 46 550 000
46 550 000

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat hdja &rsavgifterna men 17% fr o m 2024-01-01.

Umeé den dag som framgér av var elektroniska signatur

Lotten Nygren Lena Israelsson
Ordforande
Erik Dahlberg Kenneth Ekstrom

Ingemar Strandberg
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2022-12-31
46 550 000
46 550 000

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

KPMG AB Sverige

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Obacka Strand 5, org. nr 769628-0978

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Obacka Strand 5 for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 4 maj 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrAn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forh&llanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse Bostadsréttsforeningen Obacka Strand 5, org. nr 769628-0978, 2023
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsréttsféreningen Obacka Strand 5 for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Umed den

KPMG AB

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsréttsforeningen Obacka Strand 5, org. nr 769628-0978, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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