STADGAR

HSB Bostadsrittsforening Alen i Umei

INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och dindamal

§1

Féreningens firma &r HSB Bostadsrattsforening Alen i Umea.

Féreningen har till sndamé att i foreningens hus upplata
postadskigenheter for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna fill nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har fdreningen till
andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom fireningsn
samt for att starka gemenskapen och fillgodose gemensamma
intressen och behov, framja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Bostadsritt 3r den ratt i féreningen, som en medlem har pé grund
av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsréitt kallas bostadsrittshavare.

Féreningens site

§2
Foreningens styrelse har siit séte | Umea.

Samverkan

§3

Féreningen skall vara medlem i en HSB-férening, i det fljande
kallad HSB. HSB skall vara medlem i fireningen.

HSB skall beviljas infrade i féreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas | samverkan med HSB.

Foreningen bbr genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att
bitrdda féreningen i frvaliningen av fdreningens angelagenheter
och handhavandet av dess rikenskaper och medelsforvaltning.

For att tilgodose erforderlig kapitalbildning inom HSB skall fére-
ningen betala avgald il HSB pa sétt som anges i den ekonomiska
planan.

Allminna bestdmmelser om medlemskap i féreningen

g4

Intrade i foreningen kan beviljas den som &r medlem [ HSB och
1. kommer alt erhdlla bostadsrétt genom upplatelse i féreningens

hus, eller

2. bveriar bostadsrait i freningens hus.

Annan juridisk person an kommun eller landsting som férvarvat
bostadsritt till bostadsiigenhet far vagras mediemskap.

§5

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inam en manad fran det
att skriftlig ansokan om medlemskap kom in fill féreningen, avgdra
fragan om medlemskap. Som underlag fér medlemskapsprovningen
kan foreningen komma att begara kreditupplysning avseende
sékanden.

§6

Den som en bostadsritt Svergatt till far inte vigras infrade |
freningen, om de villkor fér medlemskap som féreskrivs | § 4 &r
uppfyllda och foreningen skéligen bér godia honom som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att férviirvaren inte avser att
bosétta sig permanent i bostadsrétisiagenheten har foreningen i
enlighet med regleringen i § 1 ratt att vagra medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pa diskriminerande grund sasom t ex
ras, hudférg, nationalitet, efniskt ursprung, religion, évertygelse eller
sexuell I1Aggning.
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§7

Om en bostadsratt har Svergatt il bostadsrittshavarens make far
maken vigras medlemskap i foreningen endast om maken inte ar
medlem { HSB. Vad som nu sagts &ger motsvarande tilldmpning om
bhostadsritt till bostadslagenhet dvergatt ill annan nérstaende
person som varakiigt sammanbodde med bostadsratishavaren.

F8r att den som férvarvat andel | bostadsrétt tiil bostadslagenhet
skall beviljas medlemskap géller alt bostadsratien efter forvarvet
innehas av makar, sambor elfer andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstaende personer.

§8

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller iknande forvérv och fdrvrvaren inte antagits till
mediem, far foreningen uppmana firvérvaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon, som inte fir vagras intride |
foreningen, férvérvat bostadsratten och sokt mediemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten tvangsforsdljas enfigt 8
kap bostadsrattslagen for forvdrvarens rékning.

Ogiltighet vid vigrat medlemskap

§9

En tiverlatelse ar ogiltig om den som bostadsrétten dvergatt till
vagras medlemskap i féreningen.

Detta géller inte vid exekutiv forsélining eller vid tvangsitrsalning
enligt bostadsrittslagen. Har | dessa fall forvéivaren inte antagits
som medlem skall fareningen Ibsa bostadsratien mot skélig
ersattning utom i fall da en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra
styckst bostadsréttslagen far utbva bostadsratten utan att vara
medlem.

Ritt fér juridisk person som &r mediem att férviirva
bostadsratt
§10
En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsforeningen far
inte utan samfycke av féreningens styrelse genom &verlateise
forvirva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Rétt att utdva bostadsrétten

§ 11

Om en bostadsrétt dverlatits till ny innehavare, far denne utbva
bostadsratten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
féreningen.

Ett didsho efter en avliden bostadsrattshavare far utéva
bostadsratten trots att dbdsboet inte ar medlem i féreningen. Tre &r
efter didsfallet, far fdreningen dock uppmana dbdsboet ati inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i
bedelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens
déd eller att nagen, som inte far vigras intrdde i foreningen, har
farvarvat bostadsratien och skt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enfigt 8 kap
bostadsrattslagen for dodsbeets rékning.

Motsvarande andra stycket galler for juridisk person om denne har
paniritt i bostadsratten och farvarvet sker genom tvangsforsalining
enligt bostadsrattslagen eller vid exekutiv forséljining.

Formkrav vid dverlatelse

§12

Ett avial om dverlatelse av bostadsrétt genom kép skall uppréttas
skriftligen och skrivas under av séljaren och kdparen.
Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som
averlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte
och gava.

Om Gveriatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen
ogittig.
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Foreningens organisation
§13
Féreningens organisation bestar av:
féreningsstamma
styrelse
revisorer
valberedning

Rikenskapsar och arsredovisning
§ 14
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Fore april ménads utgang varje ar skall styrelsen till revisorema
avlamna arsredovisning. Denna bestar av resultatrékning, balans-
rakning och férvaltningsberéatielse.

Féreningsstdmma

§15

Ordinarie fSreningsstdmma skall hallas inom sex manader efter
utgéngen av varje rikenskapsar.

Exira stamma skall hallas nar styretsen finner skl till det. Sadan
stdmma skall ocksa hallas om det skiiftligen begérs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade. | begaran
anges vilket arende som skall behandlas.

Kallelse till stdmma

§16

Styrelsen kallar till foreningssiamma.

Kallelse till stAmma skall innehélla uppgift om de &renden som
skall forekomma pa stBmman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdmman ach skall
utfirdas senast tva veckor fére ordinarie och senast en vecka fore
extra stimma. Kallelse utfardas genom anslag pa iEmplig plats
inom féreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid
avsindas till varje medlem vars postadress ar kénd for féreningen
om
1. ordinarie foreningsstdmma skali hallas p& annan tid &n som

foreskrivs i stadgarna, eller
2. féreningsstdmma skall behandla friga om
a) féreningens férsattande i likvidation eller
b) féreningens uppgaende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden fill mediemmarna delges genom anslag pa

Kimplig plats inom foreningens fastighst elier genom brev.

Motionsratt
§17
Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie
féreningsstamma, skall skriftigen anméla drendet till styrelsen fore
februari manads utgang.

Dagordning
§18
P2 ordinarie stdmma skall férekomma:
val av stammoordférande
anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkannande av rostiéngd
faststillande av dagordningen
val av tva personer att j&mte stimmoordféranden justera
protokollet samt val av résiraknare
fraga om kallelse behdrigen skett
styrelsens arsredovisning
revisorernas beréttelse
beslut om faststillande av resultatrikningen och
balansrakningen
10. beslutianledning av fdreningens vinst elier forlust enligt den
faststéllida batansrakningen
11. beslutifridga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
12. fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for tiden
intill nastkommande ordinarie féreningsstdmma samt principer
fbr andra ekonomiska ersattningar for styrelseledamdoter
13. wval av styrelseledamdter och suppleanter
14. val av revisorfer och suppleant
15. val av valberedning
16. erforderligt vai av fullmaktige med suppleanter och &vriga
representanter i HSB
17. &wiga i kallelsen anmélda drenden

LN

©EN®

Pa exira foreningsstimma far inte beslut fattas i andra &renden &n
de som angivits i kallelsen.

Rostning

§1g

P4 freningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast en
rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter | féreningen har
medlemmen endast en rést.

Rostberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina
farplikielser mot féreningen.

Ombud och bitrdde

§20

En medlems ratt vid féreningsstimma utbvas av mediemmen
personligen eller den som & medlemmens stéllfdretradare enligt lag
eller genom ombud. Ombud skall férete skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten skall firetes i original och géller hogst ett &r
fran utfirdandet. Ombud far bara féretréda en medlem.

Medlem far pa foreningsstdmma medfdra higst ett biirdde.

Fur fysisk person géller att endast annan medlem eller
mediemmens make/maka, registrerad partner, sambo, féréldrar,
syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Beslut vid stimma

§21

Féreningsstammans beslut utgérs av den mening som har fatt
mer &n halften av de avgivna rosterna eller vid lika réstetal den
mening som stammoordfiranden bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat besiutas av stdmman innan valet férrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestimmelserna i
bostadsritislagen.

§22

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebar att en
l4genhet som upplatits med bostadsratt kommer att forandras elleri
sin helhet behtva tas | ansprak av féreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad skall bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
#ndringan, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rbstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresn&mnden.

§23

Om ett beslut innebér att féreningen begér sitt uttride ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas pa tvd pa varandra féljande forenings-
stammor ach pa den senare stimman bitratts av minst tva
tredjedelar av de réstande.

Valberedning
§24
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning f6r tiden infill
dess nasta ordinarie féreningsstimma héliits, En ledamet utses ftill
sammankallande i valberedningen.
Valberadningen skall foresl3 kandidater till de fortroendeuppdrag
tilf vilka val skall férrattas pa féreningsstdmma.

Protokoll
§25
Stammoordfranden skall séirja fér att det fors protokoll vid
foreningsstamman. | fréga om protokollets innehall galier

att ristiangden skall tas in i eller bildggas
1.  aftt stimmans beslut skall féras in, samt
2. om omrdstning har skett, alt resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstdmman skall det justerade
protokoilet hallas tilgéngligt hos freningen for medlemmarna.

Vid styrelsens sammaniréden skall det féras protokoll, som
justeras av styrelseoraféranden ach den ytterligare ledamot, som
styrelsen utser.

Protokoll skall férvaras betryggande. Protokoll fran styrelseméte
skall foras i nummerfoljd.

Styrelse

§ 26

Styrelsen bestar av ligst fre och hiigst elva ledambter med hagst
fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och higst en
suppleant fér denne av styrelsen for HSB; évriga ledaméter och
suppleanter valjs pa féreningsstémman.

Styrelseledaméter och suppleanter vljs for hdgst tvé &r. Ledamot
och suppleant kan valias om. Om heit ny styrelse valjs pa
foreningsstdmma skall mandattiden for halften, efler vid udda tal
narmast hagre antal, vara eft ar.

Sid 2 (8



Konstituering och firmateckning
§27
Styrelsen uiser inom sig ordférande, vice ordférande och
sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr f0r studie- och
frittdsverksamheten inom fBreningen.
Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter,
att tva tillsammans teckna féreningens firma.

Besiuifdrhat
§28
Styrelsen &r beslutfér nar fler &n hiiften av hela antalet
styrelseledamdter &r ndrvarande. Som styrelsens besiut galler den
mening de flesta réstande férenar sig om och vid lika réstetal den
mening som ordféranden bitriider. Nar minsta antal ledaméter ar
nérvarande kravs enhéllighet for giltigt beslut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans
bemyndigande avhénda féreningen dess fasta egendom eller
fomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
vasentliga forandringar av féreningens hus eller mark sésom
vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom. Vad som
galler for &ndring av lagenhet regleras | § 41.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt,

Revisorer

§30

Revisoretna skall till antalet vara minst tvA och hogst tre, samt
hégst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie féreningsstdmma
fér tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits, dock skall en
revisor alltid utses av HSB Riksférbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen &r avslutad
och revisionsberfitelsen avgiven senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skrifflig forkiaring till ordinarie stamma Gver
av revisorerna i revisionsberattelsen gjorda anmérkningar.

Siyrelsens redovisningshandiingar, revisionsberattelsen och
styrelsens forklaring Sver av revisorerna gjiorda anmarkningar skall
hillas tillgéngliga for mediemmarma minst en vecka fére den
foreningsstimma, pa vilken de skall behandias.

Avgifter till féreningen

§31

Insats och arsavgift for ligenhet faststalls av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgiften avvéigs sa att den i férhallande till lAgenhetens insats
kommer att motsvara vad som belGper pa lagenheten av
féreningens kostnader, samt amorteringar och avsdttning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje
kalenderménads borjan om inte sfyrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ritt tid utgar drojsmalsrénta enligt réntelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess fuil
betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt
férordningen om ersattning fér inkassokostnader mm.

| &rsavgiiten ingdende ersatining for varme och varmvatten,
elektrisk strém, renhalining eller konsumtionsvatten kan berdknas
efter forbrukning.

§32

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgiit kan tas
ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid évergdng av bostadsratt
far av bostadsritishavaren uttas dverlatelseavgift med belopp
motsvarande higst 2,56% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allmén forsdikring vid tidpunkien fér anstkan om medlemskap.
Fér arbete vid pantsattning av bostadsratt far av
bostadsraitshavaren uttas pantsattningsavgift med hdgst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten fér underrattelse om pantsattning.
Féreningen far i &vrigh inte ta ut sarskilda avgifter fér atgérder som
foreningen skalt vidta med anledning av lag eller frfatining.

Underhélisplan

§33

Styrelsen skall uppritta underhallsplan fér genomfdrande av
underhallet av foreningens hus och arligen budgetera samt genom
beslut om arsavgiftens storlek sékerstilla erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus. Styrelsen skall varje ar fillse
att féreningens egendom besiktigas | 1dmplig omfatining och i
enlighet med féreningens underhalisplan.

Fonder
§34
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
Fond for yttre underhall
Fond for inre underhall for bostadslagenhst

Reservering av medel for yitre underhalt skall ske i enlighet med
antagen underhallsplan enligt § 33.

Avsaitning till fonden for inre underh&ll bestéms av styrelsen.
Bostadsrattshavare till bostadsligenhet far fér att bekosta infe
underhali anvanda sig av pa lagenheten belépande del av fonden.

Starleken av pa bostadsléigenhet beldpande del av fonden skall
harvid bestammas efter férhallandet mellan insatsen fér lagenheten
och de sammanlagda insatserna fér foreningens samiliga
bostadslagenheter samt med avdrag fér gjorda uttag.

Det &ver- eller underskott som kan uppsta pa féreningens
verksamhet skall, sfter erforderlig underhallsfondering i enlighet
med andra stycket, balanseras i ny rakning.
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Utdrag ur ldgenhetsfirteckning

§35

Bostadsrattshavare har ritt att pa begéran f4 utdrag ur
tigenhetsforteckningen betraffande I&genhet som han innehar med
bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utférdandet samt
1. lAgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga
utrymmen,
dagen for Patent- ach registreringsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund fér upplatelsen,
bostadsrattshavarens namn,
insatsen for bostadstétten, samt
vad som finns antecknat rérande pantséftning av
bostadsratien.

S

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla i3genheten i
gott skick. Det innebér att bostadsrétishavaren ansvarar for att saval
underhalla som reparera lagenheten och att bekosta atgarderna.
Féreningen svarar for att huset och féreningens fasta egendom i
dvrigt &r vl underhallet och halls § gott skick.

Bostadsrattshavaren bor teckna férsikring som omfattar det
underhalis- ach reparationsansvar som foljer av lag och dessa
stadgar.

Bostadsrattshavaren skall félja de anvisningar som féreningen
limnar betriffande installationer avseende aviopp, varme, gas, el,
valten, ventilation och anerdning for informationsdverforing. Far
vissa atgarder | lgenheten krévs styrelsens fillstand enligt § 41. De
atgérder bostadsrittshavaren vidtar 1 lagenheten skall alltid utfbras
fackmassigt.

Bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar fr
lAgenheten omfattar bland annat:

e ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamie den
underliggande behandling som krdvs for att anbringa ytskiktet
pa ett fackméassigt saft, bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

s icke bérande innervaggar, stuckatur,

e inredning i lagenheten och 8vriga utrymmen fillhirande
lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror
sasom kyl/frys och tvatimaskin; bostadsratishavaren svarar
ocksa f8r el- och vattenledningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning,

« ligenhetens yiter- och innerdérrar med fillhérande lister, foder,
karm, tatningstister, 1as inklusive nyckiar mm, med undantag
fér bostadsrattsforeningens underhélisansvar enlig sista
stycket. Vid byte av 1agenhetens ytterddrr skall den nya dorren
motsvara de normer som vid utbytet galler for brandklassning
och ljudd@mpning,

¢ gias i fénster och dorrar samt sprdjs pa fonster,

« il fonster ach fénsterddrr hirande bestag, handtag, gangjarn,
t&tningslister mm samt malning, med undantag fir bostads-
rattsféreningens underhallsansvar enlig sista stycket,

»  malning av radiatorer och vérmeledningar,

«  Kklamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenlas,

» eldstdder och braskaminer,

. Koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och
ventilationsflziki, som inte &r ansluten till husets
vertilationssystem och dérmed ingar i bostadsrétisforeningens
underhallsansvar enlig sista stycket. [nstallation av anordning
som paverkar husets venfilation kréver styrelsens tillstand
enligt § 41,

¢  brandvarnare,

+  elekirisk golvvirme, som bostadsrattshavaren forsett
lagenhsten med,

» handdukstork; om bostadsrittsforeningen férsett ligenheten
med vattenburen handdukstork som en de! av lagenhetens var-
mefdrsbrjning ansvarar bostadsrittsfdreningen fér underhaliet,
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e egna installationer,

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada
{skada pa grund av uistrdmmande tappvatten) svarar bostadsraits-
havaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen. Defta géller dven i tilldmpliga delar om det finns
ohyra i 1agenheten.

Ingér i upplatelsen forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren samma underhalls-
och reparationsansvar for dessa utrymmen som f0r lagenheten
enligt ovan. Detta géller &ven mark som &r uppiten med
bostadsratt.

Om Iagenheten &r ufrustad med balkong, altan eller hir till
[4genheten mark/uteplats som &r upplaten med bostadsratt svarar
bostadsrittshavaren §or renhalining och snoskottning. For
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren fér malning av insida av
balkongfrontfaitanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsraitsféreningens instruktioner. Om |Agenheten &r utrustad
med takterrass skall bostadsréttshavaren darutdver se til ait
awrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r
bostadsrattshavaren skyldig att f6lja foreningens anvisningar
géllande sk&tsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen anméla fel och
brister | sddan lagenhetsutrusining/ledningar som féreningen svarar
fér enligt denna stadgebestammelse eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar fér
aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om fireningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en [dgenhet.
Detsamma géller fér ventilationskanaler.

Fireningen har dérutbver underhallsansvaret fér dvriga ledningar
och anordningar fér aviopp, gas, elektricitet, vatten och informa-
tionsbverféring som fireningen forsett ldgenheten med.

Bostadsrittsfreningen ansvarar vidare fér underhéll av radiatorer
och vérmeledningar i lagenheten som féreningen forsett ligenheten
med. Féreningen svarar ocksa ftr rtokgangar (e] rékgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler som féreningen forsett
lagenheten med samt dven for spisk&parkdksflakt eller
ventilationsdon for till eller franluft som &r anslutna till husets
ventilationssysiem.

Fireningen svarar aven for malning av ytterddrrens ytiersida
samt fér malning av utifran synliga delar av fénster och fdns-
terdérrar.

§37

Bostadsraitsfireningen far ata sig att utféra sadan reparation
samt byte av inredning och utrustning vilken bostadsréttshavaren
enligt § 36 skall svara for. Beslut hirom skall fattas pa
fBreningsstamma och far endast avse atgérd som foretas i samband
med omfaitande underhéll eller ombyggnad av féreningens hus och
som berdr bostadsrittshavarens lagenhet. Foreningens atgérder
enligt denna bestammelse skall ske till sedvanlig standard.

§38

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemat foreningen for sddana
atgarder i lAgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsréiten, sasom reparationer, underhdll och installationer som
denne utfort.

§39

Om féreningen vid intraffad skada blir ersétiningsskyldig gentemot
bostadsrattshavare for lagenhetsutrustning eller persenligt 16stre
skall erséttningen beréknas uiifran gallande forsékringsvillkor,

§40
Om bostadsraitshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens
skick enligt § 36 i sadan utstréckning att annans sikerhet aventyras
eller det finns risk for omfaitande skador pa annans egendom och
inte after uppmaning avhjalper bristen i Idgenhetens skick s& snart

som mdjligt, far féreningen avhjilpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

§41

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens fillstdnd | 1Agenheten
utfdra atgard som innefattar

ingrepp i en bérande konstruktion,
1. andring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas eller

vatten, eller

2. annan vasentlig forandring av |agenheten.

Styrelsen far inte vigra ait medge tillstand il en atgérd som
avses i forsta stycket om inte atgérden ar till pAtaglig skada eller
oldgenhet far féreningen.

§42

Nér bostadsraitshavaren anvander iagenheten skall han eller hon
se {ill att de som bor i omgivningen inte utsaits fr stérningar som i
sadan grad kan vara skadliga for hilsan efler annars forsamra deras

bostadsmilié att de inte skéfigen bor tilas. Bostadsrattshavaren

skall &ven 1 Bvrigt vid sin anvndning av lagenheten iakita ailt som
fordras for aft bevara sundhet, ordning och gott skick inom elier
utanfér huset. Han elier hon skall ratta slg efter de s#rskilda regler
som féreningen i Gverensstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn ver att dessa
ligganden fullgbrs ocksa av dem som han elier hon svarar for enligt
7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsrattslagen.

Om det farekommer sadana stérningar i boendet som avses |
forsta stycket férsta meningen, skall féreningen ge bostadsrétts-
havaren tillsdgelse att se till att stdmingarna omedelbart upphor.

Andra stycket géller inte om fdreningen séger upp
bostadsrittshavaran med anledning av aft storingarna &r sarskilt
allvarliga med hangyn till deras art elier omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning atf missténka att
ott fisremal ar behaftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenhsten.

§43

Foretradare for bostadsratisfreningen har ratt att fa komma ini
ligenheten nér det behavs for tillsyn eller for aft utftra arbete som
foraningen svarar for elier har ritt att utféra enfigt § 40. MNar
hostadsritishavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nar
bostadsratten skall tvangsfirséljas ar bostadsrattshavaren skyldig
att lata |Agenheten visas pa [Amplig tid. Foreningen skall se fill att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre olagenhet n
nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar enligt bostadsrattsiagen skyldig att tala
sédana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nédvandiga atgérder for att utrota ohyra | huset elfer pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnat tiltrdde nar foraningen har
riitt till det kan féreningen anséka om sérskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 44

En bostadsrittshavare far upptata sin genhet i andra hand till
annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger stt
samtycke. Styrelsens samiycke bdr begrénsas fill viss tid.

Samtycke behdvs dock inte,

1. am en bostadsratt har forvérvats vid exekutiv forsdljning eller
tvangsforsalining enligt bostadsréttslagen av en juridisk person
som hade pantratt | bostadsritten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd fir permanentboende ¢ch
bostadsratten till agenheten Innehas av en kommun eller stt
landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra
stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke fill en andrahandsupplatelse
far bostadsrittshavaren anda upplata sin lagenhet i andra hand om
hyresnamnden lmnar sitt tillstind till upplatelsen. Tillstand skall
limnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skl for upp-
Iatelsen och freningen inte har nagon befogad anledning att véagra
samtycke. Tillstandet skall av hyresndmnden begrénsas till viss fid.

| friga om en bostadslagenhet som innshas av en juridisk person
krévs det f8r tillstand endast aft fdreningen infe har nagon befogad
anledning att vigra samtycke.

Eit tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§45

Bostadsrattshavaren far inte infymma utomstéende personer i
tagenheten, om det kan medféra men fir féreningen eller nagoen
annan medlem i foreningen.

§ 46

Bostadsrattshavaren far inte anvénda l8genheten fér nagot annat
andamal &n det avsedda.

Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av
avsevard betydelse for féreningen eller nagon mediem i fdreningen.

Avsigelse av bostadsritt

§47

En bostadsréitshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter
tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli i fran sina firpliktelser
som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall gdras skriftigen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse, Gvergar bostadsratten till foreningen vid det
manadsskifte som intriffar néirmast efter tre manader irén
avsigelsen eller vid det senare manadsskifte, som angetis i denna.
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Forverkandeanledningar
§48
Nyttjandertten till en [Agenhet som innehas med bostadsrétt och
som tilteatts dr fBrverkad och fiireningen saledes berattigad att séga
upp bostadsritishavaren till avflyitning;

1. om bostadsratishavaren drijer med att betala insats efler upp-
latelseavgift utdver tva veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrétishavaren dréjer med aft betala &rsavgift, nar det
galler en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efier forfallodagen
eller, nar det galler en lokal, mer 4n tva vardagar efter férfallo-
dagen,

3. om bosiadsrattshavaren utan behidviigt samtycke eller tillstand
upptater lagenheten i andra hand,

4, om lagenheten anvinds fir annat &ndamal &n det avsedda,

5. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till
men fér féreningen eller annan medlem,

6. om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till
i andra hand, genom vardslashet &r vallande till att det finns
chyra i lagenheten eller om bostadsraftshavaren genom att inte
utan oskaligt dréjsmal underréitta styrelsen am att det finns
ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. om lagenheten pa annat sitt vanvérdas eller om
bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter enligt § 42
vid anvandning av IZgenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidosétter
de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsratishavare,

8. om bostadsrétishavaren inte [Amnar tilltrdde il ldgenheten
enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. om bostadsriattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver
det han skall géra enligt bostadsrittslagen och det méaste
anses vara av synnerlig vikf for foreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. om lagenheten helt eller till viasentlig def anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande efler om lagenheten anvénds for tillfalliga sexuslla
forbindelser mot ersatining.

§49

Nyttianderatten &r inte férverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydalse.

Inte heller &r nytfjanderitten till bostadslégenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgdrs, om
bostadsratishavaren &r en kommun eller et landsting och
skyldigheten inte kan fullgéras av sddan bostadsrattshavare.

§ 50

En uppsagning skall vara skriftlig. Uppségning pa grund av
forhllande som avses | § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillségelse vidta rattelse utan
drojsmal.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses 1§ 48 p 3 far
dock, om det &r fraga om en bostadslégenhet, inte ske om
bostadsratishavaren utan dréjsmal ansdker om fillstand titl
upplételsen och far anstkan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stomingar i boendet géller vad
som ségs i § 48 p 7 Aven om nagon fillsdgelse om rittelse Inte har
skett. Detta géller dock inte om stérningarna infréffat under tid dé
lAgenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges [ § 44

§ 51

Ar nyttjanderatten forverkad pé grund av forhallande, sem avses |
§ 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rattelse innan fdreningen har sagt
upp bostadsrattshavaren tili avflytining, far han eller hon inte
dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock
inte om nyttjanderatten Ar forverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga stémingar i boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om
foreningen inie har sagt upp bostadsrittshavaren fill avflyttning inom
tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallande
som avses i § 48 p 6 eller 9 elier inte inom tva manader fran den
dag da foreningen fick reda pa férhallande som avses i §48 p 3
sagt till bostadsréttshavaren att vidta rattelse.

§52

En bostadsratishavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av
forhéllande som avses | § 48 p 10 endast cm féreningen har sagt
upp bostadsritishavaren till avilytining inom tvd manader fran det
att féreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga
verksamheten har angeits till 3tal eller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till

uppségning intill dess att tvd manader har gatt fran det ait domen i
brotimalet har vunnit laga kraft eller det ritisliga forfarandet har
avslutats pé nagot annat satt.

53
I§Xr nyttianderdtten enlig § 48 p 2 forverkad pa grund av drijsmal
med betalning av arsavgift, och har foreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsréittshavaren till avfiyttning, f&r denne pa
grund av dréjsmalet inte skiljas fran l&genheten
1. om avglften nér det &r friga om en bostadsidgenhet betalas
inom tre veckor fran det att bostadsrittshavaren har delgeits
underritielse om majligheten att fa tillbaka l8genheten genom
att betala arsavgiften inom denna fid, eller

2. om avgiften nar det &r fraga om en lokat betalas inom tva
veckor fran det att bostadsrétishavaren har delgetts
underrittelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslégenhet far en bostadsréttshavare inte
heller skiljas fran lagenheten om han eller hon har varit forhindrad
aft betala Arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdlighet och
arsavgiften har betalats s& snart det var mjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs | forsta stycket géiller inte om bostadsréttshavaren,
genom att vid upprepade tillfallen inte betala arsavgiften inom den
tid som anges 1§ 48 p 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s hig
grad att han eller hon skaiigen inte bor fa behdlla 1&genheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgangen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§ 54

Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som
anges i §48 p 1, 6-8 eller 10, ar han eller hon skyldig att flytta
genast.

S#gs bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som anges [ § 48 p
3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter fre manader fran uppsagningen, om inte
rétten &ligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller
om uppségningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och
bestimmelserna i § 53 tredje stycket ar tilldmpliga.

Vid uppségning | andra fall av orsak som anges i §48p 2
fillampas dwriga bestdmmelser i § 53.

Vissa dvriga meddelanden
§ 55
Ar sadant meddelande fran fSreningan som avses | §§ 8, 40, 42,
48 p 1 ach § 50, avsint i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress skall féreningen anses ha fullgjort vad som
ankommer pa den.

Tvangsforsiijning

§ 56

Har bostadsratishavaren blivit skild fran légenheten till féljd av
uppsagning i fall som avses i § 48, skall bostadsrétten
tvangsforséljas enligt bostadsréttslagen sa snart som méjligt. om
inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kéinda borgenarer vars
ratt berdrs av forséljningen kommer &verens om nagot annat.
Forsaljningen far dock ansta till dess aft brister som
bostadsraitshavaren ansvarar for blivit atgardade.
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AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Sirskilda regler for giltigt besiut
§ 57
Fér giltigheten av foljande beslut fordras godkénnande av
styrelsen for HSB och saviit géller p 3 dven av HSB Riksférbund.

1. Beslut att avh&nda féreningen dess fasta egendem eller
tomirait.

2. Beslut om dndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
dverensstdmmer med av HSB Riksforbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsratisforening.

3. Beslut att fdreningen skall trada i likvidation eller fusioneras
med annan juridisk person.

Beslut om Andring av stadgar skall godkannas dven av HSB
Riksforbund i de fall de nya stadgarna inte Gverensstdmmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar fér
bostadsrétisférening.

Upplésning
§58
Om fdreningen uppldses skall behalina tiligangar tilifalla
mediemmarna i forhétande till IAgenhetemnas insatser.

Stadgarna antagna vid foreningsstimmor 2004- 0 2¥och Godkinnes
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