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Styrelsen for Brf Kylen far hirmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens byggnader
Foreningen dger kv Kylen nr 1 pa Véstra Ersboda i Umeé. Byggnadséar 1980/1981. Fastigheten dr
fullvérdesforsékrad hos forsédkringsbolaget Lénsforsdkringar Vésterbotten.

Foreningens byggnader utgors av flerbostadshus och smahus med husstommar av betong och
fasadkladnad av trdpanel. Antalet ldgenheter uppgar till 146 st. Den totala boytan dr ca 11 926,5 kvm och
lokalyta 1 466 kvm

Flerbostadshus:
41 st 2 rum och kok
41 st 3 rum och kok

Radhus:

3 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
35 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kok

Gemensamma utrymmen.:
Foreningen har tvé kvartershus innehallande tvittstuga, fritidslokaler, personalutrymmen och
undercentraler for fjarrvirme. Kvartershusen &r dven byggt sé att det kan anvéndas som skyddsrum.

Foreningen har 102 st garage, 56 motorviarmarplatser, 8 st hyrstolpar och 33 st géstparkeringar.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen under aret har handhafts av Samhall Umed och den ekonomiska forvaltningen
har handhafts av Aspia AB.

Foreningen dr medlem i bostadsréttsorganisationen SBC (Sveriges Bostadsrittsféreningars
Centralorganisation)
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en aktuell underh&llsplan upprittad i samarbete med Riksbyggen.Arligen reserveras
minst det belopp som anges i stadgarna, d.v.s. enligt underhéllsplanen.

Foreningen har sitt site i Umea.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

3 st garage har forsetts med laddare for el-bil. Alla tre &r uthyrda. Uppgradering av Internet och kabel-Tv
har uppgraderats till Singel-mood, vilket ger snabbare och sékrare nit. Bytet av operator slutférs under
oktober 2024.

Ventilationskontrollen 4r utférd och godkénd fram till 2029.

Fjérrvarmens undercentraler ar utbytta.

Bastuaggregat ir utbytt.

Brandsyn av garagen utford for att konrollera att inga brandfarliga vétskor eller gasbehéllare forvaras dér
pa ett otillatet sétt.

Radonmétning utférd men resultatet dr dnnu inte klart.

Tak och héngrénnor pébodrjades med 6versyn under vren och har justerats efter sno.
Digitalisering av arkiverat material har genomforts.

4 parkeringar har avsatts for hemtjénst.

En gard har planerats om for béttre tillginglighet vid snérdjning.

Timer pé belysning lekplatser har installerats.

Planer infor 2024-2025
Arbetet pa de nya garagen som pabdrjades tidigare ar fortfarande pausat p g a rantelaget och nya regler
fran EU.

P& grund av 6kade kostnader for fjarrvirme, el, sophantering och snéréjning kommer vi att behova hoja
hyran fran arsskiftet 2025-01-01. Hyran for garage- samt motorvirmarstolpar kommer &ven att hojas pa
grund av 6kade renoveringskostnader av garage i framtiden.

Soprummen kommer renoveras under hosten och fler laddplatser for el-bilar monteras.

Extra ventilationen samlingslokalen kommer installeras under hosten. Renovering lekplatser kommer ske
till varen. Utomhusbelysning i forrdd och garage behdver 6versyn. bristfdlliga elledningar kommer bytas
ut. Oversyn av vart interna virmenit avseende funktion och atkomst kommer ocksd genomforas.

2 st hjértstartare har installerats i kvartersgaradarna pa Kylgrand 85 och Glassgrand 86.

Forvaltningsavtalet med Samhall 16per ut i januari och ny upphandling pagar med anbud frén olika
forvaltare, bade teknisk och ekonomisk forvaltning.
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2023-12-10 och dérpa paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Per Nystrom Ledamot Ordforande
Dan Wilivaara Ledamot Sekreterare
Mia Blomberg Ledamot

Sandra Morén Ledamot

Annika Arnofur Ledamot

Markus Ronnqvist Suppleant

Charlotta Westerlund Suppleant

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av tvé ledamoter i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 20 protokollférda sammantraden.

Revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor

Fréan foreningen Hubert Sjodin (ordinarie)
Vakant (suppleant)

Valberedning

Johanna Burwall (sammankallande), Jonas Brindstrom och Marianne Sandstrom.

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-12.

Férdndring i medlemsantalet

Vid érets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 194 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 194 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 st overlatelser av bostadsritter skett (fg &r 12
st).
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Flerarsoversikt 2023/24 2022/23 2021722 2020/21
Nettoomséttning 9399 8979 8701 8598
Resultat efter finansiella poster 122 1412 1575 602
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 747,5 711,9 691,1 682,5
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 1 684,3 17273 1770,3 1589,3
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm) 1891,3 1939.6 1987,9 2 003,0
Sparande per kvm (kr/kvm) 177,6 209,0 209,1 158,1
Réntekénslighet (%) 2,5 2,7 2.9 2,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 192,9 164,0 164,5 161,7
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 94,2 93,1 94,1 93,9
Soliditet (%) 28,8 28,3 25,2 21,2
Skuldranta (%) 1,8 1,5 1,1 1,2
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 453 049 4915503 3422 381 1411739
Disposition av foregéende
ars resultat: 1411 739 -1411739
Avsittning yttre rep.fond 500 000 -500 000
lansprék. yttre repfond -297 910 297910
Arets resultat 117 047
Belopp vid arets utging 453 049 5117 593 4 632 030 117 047

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4632 031
arets vinst 117 047
4749 078

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 500 000
ianspraktagande av yttre underhallsfond -250 102
i ny riakning overfores 4499 180

4749 078

5(17)

Totalt
10 202 672

0

0

0

117 047
10 319 719

Foreningens resultat och stillning 1 ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-07-01
-2024-06-30

2 9398 676
74 607
9473 283

3 -6 066 268
-634 545
4 -257 306

5,6 -1 088 948
-922 924

-8 969 991

503 293

58 434
-444 680
-386 246

117 047

117 047

7 117 047

6(17)

2022-07-01
-2023-06-30

8978 575
153 641
9132 216

5618 263
-544 854
229 486

-1 088 948
0

-7 481 550
1 650 666

17

-238 943

-238 926

1411739

1411739

1411739
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

e o]

10

11

12

2024-06-30

28267 879
630 089
374 996

51207
29324171

0
0
29324171

0

36 065
211950
248 015

6 264 836
6512 851

35 837 022

7(17)

2023-06-30

29112 901
0
465 470

51207
29 629 578

5000
5000
29 634 578

891

6

208 421
209 318

6212142
6 421 460

36 056 038
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-06-30

453 049
5117593
5570 642

4632 031
117 047
4749 077
10319 719

13 13 159 000
13 159 000

9398 009

742 801

610 136

1384159

14 223 198
12 358 304

35 837 022

8(17)

2023-06-30

453 049
4915 503
5368 552

3422 381
1411739
4834 121
10 202 672

16 492 924
16 492 924

6 640 085
757 534
267 955

1515777
179 091

9 360 442

36 056 038
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode frian forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-07-01
-2024-06-30

15 117 047
2011872

2128 919

891

-39 588
342 181
-97 244
2335159

-1 706 465
-1 706 465

-576 000
-576 000
52 694
12

6212 142
6 264 836

9(17)

2022-07-01
-2023-06-30

1411739
1 088 948

2500 687

11 635
-9417

19 704
258 470
2781079

-576 000
-576 000

2205079

4 007 063
6212 142
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Omklassificering av aktuell skattefordran eller skatteskuld har skett for den del som inte avser inkomskatt
och redovisas nu i enlighet med K3 som 6vrig kortfristig fordan eller 6vrig kortfristig skuld.
Omklassificering har inte inneburit nadgon fordndring pé foreningens eget kapital.

I 6vrigt dr redovisningsprinciperna oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intéiktsredovisning
Intdkterna bestar av avgifter och hyror, vilket bokfors den manad de hénfors till.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hidnsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Vatten & avlopp 60 ar
Tak 60 ar
Fonster 50 ar
Garage 40 ar
Fjarrvarme 25 ar
El 50 ar
Ventilation 50 ar
Stomme, grund, fasad 100 ar
Inventarier 5ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Ldneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat dkat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som édr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

12 (17)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Skuldrénta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséattningar, skulder och uppskjuten

skatteskuld).

Not 2 Arsavgifter och andra intikter

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplater

Arsavgifter bostider
Avsittning inre reparationsfond
Ovriga nettointikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stid
Lopande rep och underhall 1)
Rep och underhall enligt plan 2)
Uppvérmning

Snordjning

El

Vatten och avlopp

Stddning och renhéllning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsakringspremier
Bredband

Kabel-TV

Arbete med skyddsrum

Arbete med garage och p-platser

2023-07-01
-2024-06-30

44 209
575 557
8914 683
-135 816
74 650
9473 283

2023-07-01
-2024-06-30

460 116
404 490
250102
1555 600
594 365
474701
552934
370 943
777410
192 646
120 888
273972
0

38101

6 066 268

2022-07-01
-2023-06-30

40 718
583 867
8489 994
-135 816
153 453
9132216

2022-07-01
-2023-06-30

429 446
340 132
297910
1508 317
622 281
147 253
540 224
265377
755619
179 379
120 888
244 156
135291
31990
5618 263
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1) Specifikation av l6pande reparationer och underhall
Diverse elarbeten

Diverse byggarbeten

Tvéttutrustning, inkl reparationer

Ovriga reparationer, inkl arbete utfért av samhall

2) Specifikation av reparationer och underhéll enligt plan
Atgirder VA & ventilation,

Service tvittutrustning

Byte av lassystem

Staket m.m.

Tak & Ytskikt

Installation laddstolpar och service

Not 4 Personalkostnader

Arvoden, 16n och andra ersittningar
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

40 676
23171
160 127
180 516
404 490

50 608
0

0

0

142 468
57026
250 102

2023-07-01
-2024-06-30

205 668
51638
257 306

2023-07-01
-2024-06-30

52 093 880

1076 376
-2 484 044
50 686 212

-22.980 979
1561120
-998 474
-22 418 333

28267 879
119 298 000

66 639 000
185937 000

13 (17)

11 006
85 545
0

243 581
340 132

0

18 577
213 303
66 030
0

0
297910

2022-07-01
-2023-06-30

176 568
52918
229 486

2022-07-01
-2023-06-30

52 093 880
0
0
52 093 880

-21 982 505
0

-998 474
-22 980 979

29112 901
119298 000

66 639 000
185937 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-07-01
-2024-06-30

808 773
808 773

-343 303
-90 474
-433 777

374 996

14 (17)

2022-07-01
-2023-06-30

808 773
808 773

-252 829
-90 474
-343 303

465 470

Not 7 Fordelning av arets resultat enligt forslagen foridndring av yttre underhallsfond

Arets resultat enligt resultatriikningen ovan
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre underhall
Arets resultat efter fordelning av fond for yttre underhall

Not 8 Maskiner och andra tekniska tillgingar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsdljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2023-07-01
-2024-06-30

117 047
250 102
-500 000
-132 851

2024-06-30

2578 870
630 089
-2330 301
878 658

-2 578 870
2330301
-248 569

630 089

2022-07-01
-2023-06-30

1411 739
297910
-500 000
1209 649

2023-06-30

2578 870
0
0
2578 870

-2 578 870
0
-2 578 870

Not 9 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgidngar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

2024-06-30

51207
51207

51207

2023-06-30

51207
51207

51207
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald avgift IT-kostnader
Forutbetald avgift Kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader
Ovriga upplupna intikter

Not 12 Likvida medel

Likvida medel
SEB

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

2024-06-30

5000
5000

-5 000
-5 000

2024-06-30

100 259
30222
70 719

0
10750
211 950

2024-06-30

88 815
3159308
3000 000

16 714
6 264 837
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2023-06-30

5000
5000

5000

2023-06-30

92 386
30222
64 342
9670
11 801
208 421

2023-06-30

100 754
6 103 822
0

7566
6212 142
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Stadshypotek 874238
SEB 24165361
Stadshypotek 827801
Stadshypotek 667291
Stadshypotek 868031
Stadshypotek 720794

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Amorteringar inom 1 ar hanteras som kortfristig skuld.

Rantesats
%

3,69

1,20

4,27

0,82

4,42

0,98

Datum for

ranteindring

2027-03-30
2025-03-28
2028-06-30
2025-09-30
2025-03-01
2026-09-30

Lanebelopp
2024-06-30
2450 000
5283924

4 675 000
3534 000
3614085
3000 000
22 557 009

9398 009

16 (17)

Lanebelopp
2023-06-30
2 650 000
5283924

4 975 000

3 534 000

3 690 085

3 000 000
23133 009

6 640 085

Under nésta verksamhetsar ska foreningen, pa bokslutsdagen, villkorsédndra 2 1&n och dessa klassas da

som kortfristig skuld i och med att det dr pa bokslutsdagen 2025. Under nista rikenskapsér ska

foreningen amortera 500 000 kr pa langfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Av den langfristiga skulden forfaller 2 000 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld 11 159 000 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Enligt ldnespecifikationen ovan finns det 2 14n med villkorsdndringsdag under &r 2025 (néstkommande
riakenskapsar).Tidigare ar har samtliga lan redovisats som langfristiga, forutom den del som ar planerad
att amorteras under kommande rikenskapsér. Foreningen har inte fitt ndgra indikationer pé att lanet inte

kommer att omsattas/forldngas.

Da lanen redovisas som kortfristig skuld paverkar det nyckeltalet foreningens likviditet.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Fond f6r inre underhall
Upplupna riantekostnader
Upplupen kostnad virme
Upplupen kostnad revision
Upplupen kostnad vatten
Ovriga poster

Not 15 Rintor och utdelningar

Erhéllen rénta
Erlagd ranta

2024-06-30

1314941
13129
63 301
31000
55413
60 355

1538 139

2024-06-30

-58 434
444 680
386 246

2023-06-30

1391 760
2474
53377
31000

0

92 240
1570 851

2023-06-30

-17
238 943
238 926
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Not 16 Stallda sikerheter
2024-06-30

Fastighetsinteckning 51 679 200
51 679 200

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Nystrom Annika Arnofur
Ordforande
Mia Blomberg Sandra Morén

Dan Wilivaara

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

KPMG AB
Frida Lundgren Hubert Sjodin
Auktoriserad revisor Revisor

17 (17)

2023-06-30

51679 200
51 679 200
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Rapport fran auktoriserad FAR-konsult 2023-07-01 - 2024-06-30

Till foretagsledningen i Brf Kylen Org.nr 716415-1263
Det dr foretagsledningen som har ansvaret for foretagets redovisning samt for att den uppfyller de krav
som stélls enligt tillampliga lagar, regler och god redovisningssed.

En auktoriserad FAR-konsult har adekvat utbildning, dr ansvarsforsikrad, genomgar regelbundet
kvalitetskontroll och foljer Svensk standard for redovisnings- och 16netjanster, Reko.

Jag har bitrétt Brf Kylen med tjénster enligt uppdragsavtal daterat 2018-01-10. Uppdraget har bestétt av
bitrdde med bokforing, 16n, bokslut och arsredovisning.

Mitt arbete grundas pa det rdkenskapsmaterial och den vriga information som tillhandahallits mig.
Jag har utfort mitt arbete enligt Svensk standard for redovisnings- och lonetjanster, Reko. Det innebér
bland annat att jag har genomfort rimlighetsbeddmningar och avstimningar for att utférandet av
uppdraget ska hélla en hog kvalitet. Vidare innebér det att jag har beaktat bestimmelserna i
bokforingslagen, arsredovisningslagen och lagar hanforliga till 16netjénster samt annan relevant
normgivning.

Rapport om vésentliga hdndelser har inte 14mnats under uppdragets utforande.

Mitt arbete innebar inte nagot bestyrkande.

Umea

Cathrine Gronlund
Auktoriserad redovisningskonsult
Aspia AB



1(1)
Foreningsstammoprotokoll

fort vid Brf Kylens ordinarie foreningsstdmma .

§1 Ordforande
Till ordforande for stimman valdes .

§2 Protokollforare
Till protokollforare for stimman valdes .

§3 Stammans behorighet
Stamman forklarades vara i stadgeenlig ordning utlyst.

§4 Arsredovisning och revisionsberiittelse
Arsredovisning och revisionsberittelse for rikenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30 foredrogs.

§5 Resultat- och balansrikning
Resultatrikning och balansriakning faststilldes for rikenskapsaret.

§6 Resultatdisposition
I enlighet med styrelsens forslag beslutade man att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 4 749 078,
skulle disponeras enligt foljande:

reservering fond for yttre underhall 500 000
ianspréktagande av yttre underhéllsfond -250 102
1 ny rakning overfores 4499 180
§7 Ansvarsfrihet

Styrelsens beviljades ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.
§8 Arvoden
Det beslutades att ndgot styrelsearvode ej skulle utga.

Det beslutades att ersattning till revisorn skulle utgé enligt rakning.

§9 Avslutning
Da inga ovriga drenden forelag till behandling forklarades stimman avslutad.

Ordforande



Revisionsherattelse

Till foreningsstamman | Bostadsratisforeningen Kylen, org. nr 716415-1263

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsfareningen Kylen for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassafltde for rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberat-
telse daterad den 30 oktober 2023 med omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern konfroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nédgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om fareningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den va-
sentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
i_nnehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Kylen for réken-
skapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den dag som framgar av var digitala signatur

KPMG AB

Frida Lundgren Hubert Sjodin

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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