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STAD?AR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN RODANGS BLABAR
| UME

Féliande stadgar har biivit antagna av féreningens medismmar pa extra féreningsstdmma den 25/1 -
2024,

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL
1§
Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Rédangs Blabar | Umea. Org. nr: 769635-0739.

2§

Foreningen har till &ndamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsréatt kallas bostadsratishavara.

FORENINGENS STYRELSE
38

Féreningens styrelse skall ha siit sate t Umea kommun.

RAKENSKAPSAR
4§
Féreningens rakenskapséar omfattar tiden 0101 = 1231,

MEDLEMSKAP

5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10 § bostadsratislagen
(1991:614).

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsratt | fireningen
titl f6ljid av upplatelse fran fGreningen eller som dvertar bostadsratt | féreningens hus.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till féreningen avgéra frigan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uitrdda ur foreningen, s lange han eller hon innehar bostadsrétt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han eller hon far st& kvar som medlem. Styrelsen Ager ratt ait utesluta medlem
som ej tilitrader férvarvad bostadsrétt.

AVGIFTER

7§ .

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och andelstal
skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften ska faststalfas s aft féreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar. Arsavgiftema férdelas
efter bostadstétternas andelstal och erligges pa tider som styrelsen bastdmmer.

Arsavgiften betalas med en tolftedel manadsvis | forskott senast sista vardagen fére varje
kalenderméanads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning f6r virme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas efter forbrukning eller arsa.
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Styrelsen kan éven besluta att i arsavgiften ingaende erséttning f&r individuell métning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband dérmed, samt ersatining
fér bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, ska erlaggas med lika belopp per lagenhet. Vad
géller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om utbudet.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt réntelagen {1975:635) pa den
cbetalda avgiften fran férfallodagen till dess att full betalning sker samt inkassokostnader enligt lagen
(1981:739) om erséttning fér inkassokostnader.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift, avgift fér andrahandsupplatelse cch
paminnelseavgift kan fas ut efter beslut av styrelsen,

For arbete med dvergang av bostadsratt far Sverlatelseavgift tas ut av bostadsrétishavaren med
belopp som maximalt far uppg4 tili 3,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
Socialfdrsgkringsbalken (2010:110).

Overlatelssavgift betalas av képaren.

For arbete vid pantsétining av bostadsréit far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ Socialférsakringsbalken (2010:110).

Pantsatiningsavgift betalas av pantsattaren.

Fér arbeten med andrahandsupplételse av bostadsréatt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut av
bostadsrattshavaren med ett belopp som maximalt per ldgenhet och &r far uppga till 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ Socialférsékringsbalken (2010:110).

Féreningen far i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter tor &tgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pé det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alitid ske genom inséttning
pa bankkanta, bankgire och plusgiro.

AVSATTNING, UNDERHALLSPLAN OCH ANVANDNING AV ARSVINST

8§

Avséttning for féreningens yitre fastighetsunderhall skall géiras &tligen, senast fran och med det
vetksamhetsar som irifaller ndrmast efter det slutfinansiering av féreningens fastighet genomféris med
ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter boarea eller enligt underhallsplan.

Styrelsen skall uppratta en underhéalisplan for genomférandet av underhaflet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av fdrsta styckat,
lillse att erforderliga medel avsétts f6r att sakerstélla underhallet av féreningens hus. Forsta
underhallsplanen skall dock uppréitas senast vid tidpunkt f8r godiind sluthesikining av féreningens
byggnad. Styreisen bor arligen flja och uppdatera underhallsplanen fér genomfdrande av underhallet
av fdreningens fastighst/er med tillh&rande byggnader.

Resultatet fér fdreningens verksamhet skall balanseras | ny rékning.

STYRELSE

9§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledarméter samt minst noll och higst fyra
styrelsesuppleanter.

Styrelsen véljs av féreningsstimman. Ledamot och suppleant kan utses fir en tid av ett eller tva 4r.

Om {6reningsstdmman sa beslutar kan &ven annan dn medlem | bostadsréttsidreningen véljas som
styrelseledamot.

Makar, sambor och person som tillhér medlemmens familjehushall bér e samtidigt inga i styrelsen.
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KONSTITUERING OCH BESLUTSFORHET
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer,

Styrelsen &r beslutfér nér de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for bestutsfdrhet minsta antalet ledam#ter &r
nérvarande, enighet om besluten.

STYRELSENS PROTOKOLL

11§

Vid styrelsens sammantréden ska protokoll féras som justeras av ordféranden och den ytteriigare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska fdrvaras pé bettyggande séit och féras i nummerfdlid.
Styrelsens protokoll &r tillgingliga endast {6r ledambter, suppleanter, tevisorer samt den som
styrelsen bes|utar,

FIRMATECKNING

12§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter | f6rening eller av en
styrelseledamot i férening med en styrelsesuppleant eller av den eller de som styrelsen uiser.

FORVALTNING

13§

Styrelsen far forvalta fdreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

AVYTTRING M.M.
14§

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknars, inte avhinda fdreningen dess

fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom elier tomtratt,

STYRELSENS ALIGGANDE
15§
Det &ligger styrelsen

alt avge redovisning 16r férvaliningen av féreningens angelagenheter genom att aviamna
arsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret (fdrvaltningsberattelse)
samt redogbrelse 16t fdreningens intékter och kosthiader under aret (resultatrakning) och fér den
ekonomiska stéllningen vid rakenskapsérets utgdng (balansrékning),

att upprétia budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovishingen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i férvaliningsberattelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
iakitagelser av sérskild betydelse,

att minst sex veckor fére ordinarie féreningsstimma, pa vilken &rsredovishingen och
revisionsberéttelsen skall framiaggas, till revisorerna l&mna arsredovisningen fér det férflutna
rékenskapsarat samt

att senast tvé veckor innan ordinarie foreningsstdmma halla kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig f&r mediemmarna.

att féra medlems- och lagenhetsférieckningar; féreningen har ratt att behandla i forteckningarna
Ihgdende personuppgifter pa satt som avses i dataskyddsférordningen (GDPR).

REVISOR

16 §

En revisor utses arligen vid ordinarie foreningsstémma fér tiden intill dess nsta ordinarie stdimma
halits.
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Det aligger revisor att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och
styrelsens fdrvaltning samt att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdmma framlégga
revisionsberéttelse,

FORENINGSSTAMMA
17 §
Ordinarle féreningsstamma hélls en gang om Aret fére juni méanads utgang.

Foreingsstdmma kan hallas digitalt.

Extra stimma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta for

uppgivet &ndamal hos styralsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

KALLELSE TILL STAMMA

18 §

Styrelsen kallar till iSreningsstimma. Kallelse till foreningsst&mma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma pa stdmman.

Kallelse tifl {éreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom fdreningens hus,
genom brev eller per e-post. Médlem, som inte bor | féreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress eller per e-post.

Andra meddelanden till fdreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom btev eller per e-post.

Kallslse till ordinarie eller extra foreningsstimma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckar fare fbreningsstdmman.

Kallelse till extrastamma begérd av revisor eller medlemmar, ska utfdrdas inom tva veckor fran den
dag da begéran om extrastimma kom in till styrelsen,

MOTIONSRATT

19§

Medlem som Onskar f4 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i katlelsen till stimman.

DAGORDNING
208
P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma féljande &renden

1) Stammans Sppnande

2) Upprattande av frteckning dver nérvarande medlemmar, ombud ach bitraden (réstidngd)

3) Val av ordférande pé stAmman

4} Anmélan av ordférandens val av sekreterare

5) Faststédllands av dagordningen

6) Val avivd justerare tillika rdstréknare

7) Fraga om kallélse till stamman behbrigen skeit

8} Foredragning av styreléens arsredovisning

8) Fadradragning av revisionsberéattelsen

10) Beslut om fastsiéllande av resuktatrdkningen och balansrikningen

11) Beslut i frAga om ansvarsfrihet fér styrelsen

12) Beslut om anvidndande av uppkommen vinst eller tckande av forlust enfigt fasistélid
batansrakning

13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisor

16) Ev. val av valbetedning

17) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

18) Stdmmans avslutande i
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Pa extra foreningsstdmma skall, fdrutom arenden enllgt punkterna 1-7 ovan, férekomma endast de
arenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen fill densamma.

STAMMANS PROTOKOLL

21§

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stdmmans ordférande utsett darill. | fraga om
protokollets innehall géller

1. att réstlingden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2. ait stsmmans beslut skall f8ras in i protokollet samt

3. om omrBstning har skett, att resultatet skall anges I protokollet.
Protokoli skall férvaras betryggande.

Vid stimma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt f6r medlemmarna.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE

22 §

Vid féreningsstarmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést. Ristberéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forplikielser mot foreningen. Medlem som innehar flera bostadsrétter har ocksé endast en rost.

Mediems rdstréit vid foreningsstdmman utbvas av medlemmen persanligen eller av den som ar
medlemmens stélifdretradare enligt lag eller genom befultméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i f&reningen, medlemmens make, sambo, syskon, férélder eller barn, Ar mediemmen en
juridisk person far denne foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler héigst ett &r fran utfardandet. Ingen far pa grund av fullmakt
rosta fér mer &n en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid fdreningsstdmma medféra higst ett bitrdde som antingen skall vara mediem i
féreningen, medlemmens make, sambo, féralder, syskon eller barn,

Omirdstning vid féreningsstémma sker 8ppet om inte nérvarande rdstberattigad pakallar siuten
omrdstning.

Vid lika ristetal avgdrs val genom lattning, medan i andra fragor den mening galier som bitrids av
ordféranden.

De fall - bland annat frga om andring av dessa stadgar - dér s8rskild rdstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i @ kap 16 § och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614).

FORMKRAV VID OVERLATELSE

23§

Ett avtal om dverldtelse av bostadsrétt genom kdp skall upprattas skrifiligen och skrivas under av
séljaren och koparen Koépehandlingen skall innehalla uppgift om den lgenhet som Sverlatelsen avser
samt om att pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava,

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavialet skall tillstallas styrelsen.

RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

248§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon ar
eller antas till medlem i {&reningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av freningens styrelse genom
dverltelse f6rvarva bostadsrétt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av férsta stycket fAr didsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsritien. Efter ire
ar fran dodsfallet, tar féreningen dock anmana dédsboet att inom sex méanader visa att bostadsritten
ingdatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nagon, som inte
far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsréatten och sdkt medlemskap. Om den tid som angetts
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i anmaningen inte iakitas, far bostadsrétten tvangsférsiljas enligt 8 kap. bostadsriitslagen (1991:614)
fér dadsboets rékning.

Utan hinder av f&rsta stycket far ocksd en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvérvat bostadsritien vid exekutlv férséijning eller vid
tvangsférsaljning enligt B kap. bostadsréttslagen {1991:614) och dé& hade pantratt | bostadsrétten, Tre
ar after forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen ait fhom sex méanader frén
uppmaningen visa aft nadgon som inte far vagras intréde i féreningen har férvarvat bostadsratten och
stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsfdrséljas enligt 8 kap
bostadsraitslagen (1991:614) {6r den juridiska personens rakning.

258§
Den som en bostadsratt har dvergatt till 1&r inte vagras intrade i fdreningen om de vilkkor som
foreskrivs | stadgarna ar uppfylida och féreningen skéligen bér godia denne som bostadsrattshavare.

En jurldisk person som har forvarvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet far vagras intride i
féreningen &ven om de | forsta stycket angivna frutséttningarna f6r medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras Intréde i t6reningen
endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sarskilt stadgevillkor tdr medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfylier sddant villkor. Detsamma géller ocks4 nér en bostadsréatt till
en bostadslagenhet dvergatt till ndgon annan nérstédende person som varakligt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

| fraga om fdrvarv av andel | bostadsvétt Ager férsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratien efter férvéarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sédana sambor pé vikka sambolagen {2003:376) skall tillimpas.

26§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f&rvarv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far végras intrAde j fdreningen, férvérvat bostadsritten och sdkt
medlemskap. lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bogtadsratislagen (1991:614) o1 férvarvarens rakning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

27§

Bostadsratishavaren far inte anvénda lagenheten f6r nagot annat Andamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som Ar av avsevird betydelse fér féreningen eller
nagon annan médlem i fdreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidséindamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

;is%adsr‘attshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra atgérd som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
installation eller &ndring av ledningar for aviopp, varme, elektricitet, gas eller vatten,
installation eller &ndring av anordning fér ventilation,
installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan péaverkan p& brandskyddet, eller
inglasning av balikong eller uppséttning av markiser, eller

S

6. annan vasentlig férandring av lagenheten,

F&r en [&genhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga eller kenstnarliga varden
krévs alitid tillstand fér en atgard som innebér att ett sadant varde paverkas.
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Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgérd endast om den &r till pataglig skada eller olégenhet fér
féreningen. Ett tillstand f&r férenas med viltkor. Om bostadsratishavaren &r missnéjd med styrelsens
beslut far han ellsr hon begéra att hyresndmnden provar fragan,

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderiga myndighetstillstand erhalls. Férandringar ska alltid
utfdras pé ett fackmannaméssigt satt.

P& mark som Ingdr | upplatelsen samt pa eller i ansiutning till lagenhetens utsida far
bostadsrattshavaren utféra eller uppsatta arrangemang av permanent natur endast om s& sker i
ehlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkannande.

298
Bostadsrattshavaren fér inte inrymma utomstaende personer i [genheten, om dst kan medféra men
fér féreningen eller nAgon annan medlem i féreningen.

30§

Nér bostadsrittshavaren anvander [Agenheten skall han eller hon se till att de som bor | omgivningen
inte utsatts for stdrningar som | sddan grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars férsmra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bér talas. Bostadsrittshavaren skall &ven i dvrigt vid sin anvindning
av lagenheten iakita allt som fordras 16r att bevara sundhet, ordning och goti skick inom eller utanfar
huset. Han eller hon skall réfta sig efter de sérskilda regler som féreningen i éverensstdammelse med
ortens sed meddelar. Bostadstatishavaren skall halla noggrann tilisyn Sver att dessa dligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 33 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar | boandet som avses i férsta stycket forsta meningen skall
foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tilis3gelse ait se till att stdrningarna omedelbart upphor, och
2. om det &r fréga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden i den koramun dér
lagenheten ar beléigen om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp hostadsritishavaren med anledning av att
stdrningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning. Om bostadstétishavaren
vet eller har anledhing att misstéinka att ett foremél &r behftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenhaten.

31§

En bostadsrétishavare far uppléta sin l&genhet i andra hand till annan f&r sjglvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som avses | 27 § andra stycket.
Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadstétt har férvérvals vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsalining enligt 8 kap.
bostadsréattslagen (1891:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fir permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av
en kommun eller en region.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket,

32§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke tilt en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren &nda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresn&mnden lamnar tillstAnd till uppiatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsréttshavaren har skél for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
antedning att vAgra samtycke. TillstAndet skall begransas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstAnd endast ait
féreningen inte har ndgon befogad antedning att vAgra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss
i,

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
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33§
Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad hélla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Till ligenheten raknas:
- lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
- lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer,
- rékgangar,
- glas och bagar i lagenhetens finster och dérrar,
lagenhetens ytter- och innerdbrrar samt lsanordningar,
- svagstromsanldggningar,
- balkonginglasning,
- carporl,
- skap med utrlsthing av omkoppling/férdelning av data, IP-telefoni samt digital-box for tv.

Bostadsrattshavaren svarar dock Inte fér reparation av ledningar tdr aviopp, ventilation, vérme, gas,
eloktricitet och vatten om féreningen férsett [igenheten med ladningarna och dessa tjénar fler &n en
lagenhet. Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsratishavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
yiterdbtrar.

Fér reparaticher pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller férsummelse eller
2, vdardsldshet eller fdrsummeise av
a) nagon som hor il hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i [agenheten eller
¢} nagon som fér hans eller hennes rékning utfér arbete | lagenheten. Fér reparation pa grund av
brafdskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av ndgon annan &n
bostadsratishavaren sjilv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn.

Fjarde stycket galler | tiiampliga delar om det finns ohyra i lagenhaten.

FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST

345

Om bostadsratishavaren fdrsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 33 §, eller utfor en &tgérd |
strid med 28 §, 54 alt ndgon annans sékerhet Sventyras eller det finns risk f6r omfaitande skador pa
anhnans egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen sa snart som
mdjligt, far féreningen avhjilpa bristen p bostadsrittshavarens bekostnad.

TILLTRADE TILL LAGENHETEN

35§

Féretréidare for bostadsrattsféreningen har ratt att f& komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbste som freningen svarar for eller har ratt att utfdra enligt 34 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 4kap 11§ i bostadsrittslagen (1991:614) eller
nér bostadsratten skall tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614) ar
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa laniplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrattshavaren Inte drabbas av stirre oldgenhet 4n nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana Inskrénkningar i nyitjander#tten som féranleds av

nédvéndiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hehnes ligenhet
inte besviras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till lagenheten nar féreningen har ritt &ill det, far
kronofogdemyndligheten besluta om sérskild handréckning.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
36 §
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Nyttjanderaiten till en lAgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar, med de
begranshingar som féljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen séledes beréttigad att sdga upp
bostadsrattshavaren tifl avilyttning:

1. om bostadsriftshavaren dréjer med att betala Insats eller upplatelseavgift utbver tva veckor
fran det att féreningen efter fdrfallocdagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2 om bostadsréttishavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

mer &n en vecka efter forfallodagen nar det galler en bostadslégenhet eller mer &n tva
vardagar efter forfallodagen nér det géller en lokal,

3. am bostadsratishavaren utan behévligt samtycke eller tillstAnd upplater l&genheten i andra
hand,

4, om lagenheten anvénds i strid med 27 eller 29 §,

8. om bostadsratishavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom

vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsratishavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrat till att ohyran sprids i huset,

8, om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asldositter sina
skyldigheter enligt 30 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som lagenheten upplatits
til | andra hand vid anvandning av denna dsidoséatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsratishavare,

7. om bostadsrétishavaren inte l&mnar tilltrade till lagenheten enligt 35 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt fér detta,
8. om hostadsrattshavaren inte fullpér skyldighet som gar utdver det han aller hon skall géra

enligt bostadsréttslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen
att skyldigheten fullpérs, samt

9, om ldgenheten helt eller tili visentlig del anvands {ér naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamheat, vilken utgdr eller | vilken till en inte ovésentllg del ingar brottsligt térfarande, eller
for tillfalliga sexuella fdrbindelser mot ersétining, eller

10.  om bostadsrattshavaren utan behdvligt tillstind utfér en atgéard som anges i 28 § férsta eller
andra stycket

Om féreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till erséttning fér
skada. | bostadsratislagen finns regler om hinder t6r férverkande.

37§
Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa batydelse.

Bostadsratishavaren far inte sfgas upp pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4, 6-8 eller 10 om
han eller hon efter tillsagelse sa snart som mdjligt vidtar rattelse.

Bostadsrattshavaren far heller inte siigas upp pa grund av ett sddant férhallande som avses 136 § 3,
om det &r fréga om en bostadslagenhet, sller ett sadant forhallande som avses i 36 § 10, om han eller
hon s# snart som méjligt anséker om tillstdnd hos hyresnamnden och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far inte, om det &r friga om en bostadstdgenhet, s&gas upp pa grund av
stdrningar i boendet enligt 36 § 6 forrdn socialnAmnden har underréittats enligt 30 § andra stycket 2,

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérmingar i boendet géller vad som s&gs i 36 § 6 &ven om nagon
tllsagelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppségning som géller en
bostadsl&genhet ske utan féregiende underrattelse till sociaindmnden. En kopia av uppségningen
skall dock skickas till socialn&mnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intréffat under tid da lAgenheten varit upplaten i andra hand
pa satt som anges i 31 och 32 §8§.

38§

Ar nyltjanderatten fdrverkad pa grund av fothallande, som avses i 36 § 1-4, 6-8 eller 10, far
bostadsrattshavaren anda inte skiljas fran lagenheten p#& en sadan grund om han efler hon vidtar
réttelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren iill avilyttring. Detta galler dock inte om
nyttjanderatten ar férverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga stérningar | boendet som avses i 30
§ tredje stycket.
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Bostadsrattshavaren tar inte heller skilias fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre manader fran den dag dé fareningen fick reda pa
férhallande som avses | 36 § 5 eller 8. Detsamma géller om féreningen Inte Inom tvd manader fran
den dag da foreningen fick reda pa férhallande som avses i 36 § 3 eller 10 har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta raitelse,

39§
Ar nyttianderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har

féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avilytining, far denne pa grund av
dréjemalet inte skiljas fran ldgenheten

1. omavgiften - nér det ar fraga om en bostadsl&genhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrétishavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala &rsavgiften inom denna tid, och
b) meddsiande om uppségningen och anledringen till denna har mnats till socialndmnden i
den kommun déar lagenheten &r beldgen, eller

2. om avgiften - nar det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsréatishavaren pa sadant sift som anges i bostadsrattslagens (1991614 ) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka Jagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsréttshavare Inte heller skiljas fran lAgenhaten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 p4
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och &rsavgiften har betalats sd snart dst var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdre i férsta instans.

Vad som ségs | forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala drsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s& hég grad att
han eller hen skéligen inte bor fa behalla lagenheten.

Undetrattelse enligt forsta stycket 1a skall betréffande en bostadsligenhet aviattas enligt formular 1
och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betraffande en bostadsligenhet aviattas enligt formular
3. Underréattelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas enligt formulér 2. Formular 1-
3 har faststéllts genom fdrordningen (2004:339) om vissa underrattelser och meddelanden entigt 7

kap 23 § bostadsratislagen (1991:614).

AVFLYTTNING

40 §

Om bostadsréttshavaren ségs upp fill avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4, 8 eller 10 far han eller hon bo kvar
iill det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte ratten Aligger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som anges | 36 §
2 och bestammelserna i 3¢ § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppségning | andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas dvriga bestammelser i 39 §.

UPPSAGNING
Mg
En uppségning skall vara gkriftlig.

Om fdreningen séger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har féreningen ratt till erséttning for skada.

TVANGSFORSALJNING

42§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran 1agenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsfdrsaljas enligt 8 kap bostadsratislagen (1991:614) s snart som méjligt om inte
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fdreningen, bostadsrattshavaren och de kéihda borgenérer vars rtt bertrs av férséljningen kommer
éverens am nagot annat, Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrétishavaren
svarar fér blivit tgardade,

OVRIGA BESTAMMELSER

43§

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrétislagen (1991:614). Behallna
tillg&ngar skall férdelas mellan bostadsréttshavarna i férhallande till [Agenheternas insatser och
upplatelseavglfter.

448
Vad som anges i dessa stadgar géller dven i fillampliga delar for mark, om sédan ingér i upplatelsen.

45§
Utbver dessa stadgar galler fér féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsritisiagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.

i
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