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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Lyktan i Umed, 769618-3040 far harmed avge &rsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed frdmja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 2012 pa fastigheten Lyktgubben 48 i Umed som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Alvans viag 5 och 25 1 Umea. Site 4r Umeéd kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Lansforsdkringar Vasterbotten. I forsékringen ingér bostadsrattstillagg for
foreningens ldgenheter samt momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
Léagenheter (bostadsrétt) 30 1300
Bilplatser 23
Gastparkeringar 4

De senaste aren har foreningen inte gjort nagra storre underhallsétgérder och investeringar i fastigheten eftersom
husen é&r sé nya.

Foreningen har under aret genomfort foljande underhallsatgirder:

- Reparationer av socklarna

- Mélning av parkeringslinjer

- En genomgripande energigenomgang av bagge husen, OVK samt paf6ljande rensning av franluftskanalerna

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes senast 2023-10-18 och da konstaterades:
- De tidigare rapporterade skadorna pé socklarna var atgérdade. For dvrigt inga anmérkningar

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nirmsta &ren planerar styrelsen att byta styrsystem i
varmesystemet.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 1 110 kr/m? bostadsléigenhetsyta. Styrelsen har faststillt
budgeten for &r 2024 och beslutat att hoja arsavgifterna med 14% fran och med 2024-01-01.

Arets avsittning till underhallsfond med 368 000 kr dverensstimmer med underhéllsplanen.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen valt att ta ut en avgift motsvarande 5% av prisbasbeloppet
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Styrelsens sammanséttning:

Styrelse

Louise Almén ordforande

Marja Granqvist sekreterare

Ellen Ederlov ledamot

Beatrice Martinsson ledamot

Elsa Eriksson ledamot

Erik Bergstrom utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Louise Almén, Ellen Ederlév och Elsa
Eriksson.

Styrelsen har under éret héllit 9 sammantréden.

Firmatecknare har varit Louise Almén, Marja Granqvist, Elsa Eriksson och Ellen Ederldv, tva i forening.

Revisorer har varit Anna Marntell, vald av foreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor fran
BoRevision AB.

Valberedning tillsvidare vakant.

Foreningens fullméktige representant till HSB Norrs &rsstimma har varit Louise Almén samt Anna Marntell som
ersittare

Under sommarsédsongen har styrelsen varit ansvariga for odlingar i pallkragar vid bada husen.

Ordinarie foreningsstimma avholls 2023-05-30. Pé stimman deltog 11 medlemmar.

Till stéimman inkom fdljande motion:

1. Anta 2023 ars HSB normalstadgar (beslut 1 av 2) - bifall

En extrastimma holls 2023-10-24 dir deltog 8 medlemmar. Stimman holls angéende antagande av 2023 ars HSB

normalstadgar (beslut 2 av 2) samt nyval av styrelseledamot.

Stdmman beslutade enhilligt att anta de nya stadgarna samt vélja in Beatrice Martinsson som ordinarie

styrelseledamot.

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telia
Kabel-TV Telia
Administration HSB Norr
Fastighetsskdtsel HSB Norr

El Umea Energi
Fjarrvarme Umea Energi
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Medlemsinformation

Under éret har 4 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid érets ingédng hade foreningen 43 medlemmar. Vid
rakenskapsarets slut var medlemsantalet 43. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i
foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma lédgenhet. HSB Norr innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 1534 1 445 1361 1305 1282
Resultat efter fin.poster i tkr -598 -24 15 6 -12
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 1110 938 885 843 826
Arsavgifter/totala rorelseintiikter i % 93 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 900 674 677 611 628
Energikostnad, kr/m2 totalyta 267 - - - -
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 10 287 10 328 10 367 10 404 10 440
Skuldséttning, kr/m2 upplaten med bostadsratt 10 287 - - - -
Genomsnittlig rdnta 1an 1 % 4,2 1,7 0,8 1,1 0,9
Réntekénslighet i % 10,2 - - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 1547 1291 1 081 883 708
Soliditet i % 53,7 54,6 54,7 54,6 54,6
Sparande, kr/m2 totalyta -209 204 235 228 214

2023 ars nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokforingsndmndens végledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte &dndrats vilket medfor att full jamforbarhet mellan aren inte &r mojlig.

- Upplaten med bostadsritt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ldgenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplats med bostadsritt. Avgift som ér baserad pa individuella
métningar av forbrukning samt avgifter for tjénster som &r obligatoriska och ingar i bostadsrittsuppléatelsen ingar
1 arsavgiften.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Réntekiinslighet = Hur mycket arsavgiften behover dka for att ticka en réantedkning pa 1% pa hela
lanestocken. Tar ej hénsyn till om foreningen har rorliga eller bundna rintor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som ir
visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, méttligt till hog=201-300 kr/kvm, 1agt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket ldgt= < 120
kr/kvm.

Kalla pa griansviarden i energikostnad, rantekdnslighet och sparande ar bostadsréttskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 13 372 926 kr. Under aret har foreningen amorterat 52 899 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 253 ar.
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Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for bokslutet 2023 samt ett negativt kassaflode. Detta beror pa 6kade
rorelse- och riantekostnader. Den upprittade budgeten for 2024 pavisar 6kade kostnader och det kommer att
finansieras med hojda arsavgifter. Féreningen har dven dkat upp amorteringen pa lanen for att pa sikt minska

riantekostnaderna.

Framtida ekonomiska ataganden forvéintas finansieras delvis genom egna medel men dven avgiftshojningar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 15 600 000 1 678 000 -2 194 998 -24 342
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-05-30 -24 343 24 342
lanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -35 488 35488
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 368 000 -368 000
Arets resultat -597 649
Vid érets slut 15600 000 2010512 -2 551 853 -597 649
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -2 551 853
Arets resultat -597 649
Totalt att disponera -3 149 502
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning -3 149 502

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkningar
samt kassaflodesanalys med tillhdrande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 1534 275 1445 218
Ovriga rorelseintikter 2486 -
Summa rorelseintikter 1536761 1445218
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1204 972 -875 666
Ovriga externa kostnader 4 -17 142 -17 116
Personalkostnader 5 -62 088 -53 178
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -289 929 -289 929
Summa rorelsekostnader -1574 131 -1 235 889
Rorelseresultat -37370 209 329
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 112 103
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -560 391 -233 774
Summa finansiella poster -560 279 -233 671
Resultat efter finansiella poster -597 649 -24 342
Resultat fore skatt -597 649 -24 342
Arets resultat -597 649 -24 342
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8,16 28 163 773 28 453 703
28163 773 28 453 703
Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléggningstillgingar 28164 273 28 454 203
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 938
Ovriga fordringar 9 1 624 145 1 942 889
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 47 242 44 638
1671387 1 988 465
Summa omsiittningstillgdngar 1671 387 1 988 465
SUMMA TILLGANGAR 29 835 660 30 442 668
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 160 000 17 160 000
Yttre underhallsfond 11 2010512 1 678 000
19170 512 18 838 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 551 853 -2 194 998
Arets resultat -597 649 -24 342
-3149 502 -2 219 340
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 16 021 010 16 618 660
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
12,16 6623 233 -
6623 233 -
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 6 749 693 13 425 825
Leverantorsskulder 98 408 109 122
Ovriga skulder 14 2213 2263
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 341103 286 798
7191417 13 824 008
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 835 660 30 442 668
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -37 370 209 329
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 289 929 289 929
252 559 499 258
Erhallen rénta 112 103
Erlagd rinta -569 671 -186 551
Kassafléde frin den l6pande verksamheten fore -317 000 312 810
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdan fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -1 695 1240
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 53030 23 959
Kassaflode fran den lopande verksamheten -265 665 338 009
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -52 899 -50 654
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -52 899 -50 654
Arets kassaflode -318 564 287 355
Likvida medel vid arets borjan 1941 018 1 653 663
Likvida medel vid arets slut 1622 454 1941018
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel.:
Avrikning HSB Norr ek for 1622 454 1941018
1622 454 1941 018

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan létt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 méanader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsforeningars
arsredovisning

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livslingd bedoms vara 100 &r och skrivs av i snitt med 1,0 % pa anskaftningsvérdet.

Avskrivningar pad inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvarden per ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Foreningen har flyttat 6ver sina likvida medel till ett bankkonto som &gs av HSB Norr och kallas for avrakning.
Fran och med ar 2017 kommer foreningens likvida medel att betraktas som en "kortfristig fordran" mot HSB
Norr i stdllet for att finnas under"kassa och bank".

Skulder till kreditinstitut

Fran och med riakenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&nen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlénga lanen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsrattsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Foéreningen
har sedan tidigare ér ett skatteméassigt underskott uppgéende till 0 kr

Intiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens budget.
Detta innebér att arets avséttning och iansprakstagande redovisas som omforing i eget kapital samma é&r.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringen i foreningens likvida medel under rédkenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har uppriéttats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar.
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Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter* 1304 832 1219 440
Hyresintékter 73 959 68 628
Intékter el 39969 40 748
Intékter bredband 98 280 98 280
Intékter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 10 082 10 132
Intakter parkeringsavgifter 7162 7999
Oresavrundning 9 -9
1534 275 1445218
* | arsavgifter ingar kall- och varmvatten samt virme.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 225 549 185 988
Snoérdjning och halkbekdmpning 256 898 66 320
Reparationer 49 622 9 785
Periodiskt underhéall 35488 -
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 117 067 127 619
Uppvéarmning 127 058 117 866
Vatten 103 504 92 356
Renhallning 49 208 36 891
Forvaltningskostnader 127 860 128 016
Forsédkringar 23473 21 896
Kommunikation och media
Datakommunikation 63 637 62 021
Kabel-TV 25 608 26 908
1204972 875 666
Specificering periodiskt underhall
2023 2022
Utfort underhall installationer (kanalrens) 21250 -
Utfort underhall mark (mélning parkeringslinjer) 14 238 -
35488 -
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Kontorsmaterial och porto mm 840 130
Kundforluster - 1553
Risk- och bankkostnader 946 845
Bolagsverket 1 600 800
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 13 756 13 788
17 142 17 116
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Not 5 Personalkostnader

2023 2022
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 50 640 42 708
Sociala kostnader 11448 10 470
62 088 53178
Not 6 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
2023 2022
Byggnader 289 929 289 929
289 929 289 929
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1an 560 391 233774
560 391 233774
Not 8 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets borjan 28 457 000 28 457 000
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 28 457 000 28 457 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 653 297 -2 363 368
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -289 930 -289 929
Summa ackumulerade avskrivningar -2 943 227 -2 653 297
Bokfort virde byggnader 25513773 25 803 703
Bokfort virde mark 2 650 000 2 650 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 28163 773 28 453 703
Taxeringsvérde byggnader (virdear 2012): 19 000 000 19 000 000
Taxeringsvirde mark: 3900 000 3900 000
Not 9 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar - 210
Avrakningskonto HSB Norr 1 622 454 1941018
Skattekonto 1691 1 661
1624 145 1942 889
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Fastighetsforsikring

Not 11 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid drets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Riinta
Nordea 2023-12-30 5,03
Nordea 2023-03-30 2,76
Nordea 2023-03-30 2,76
Nordea 2024-03-29 4,59
Nordea 2025-12-17 3,70

Totala skulder pa bokslutsdagen

Niésta ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till

Om fem ér berdknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld

Nista rakenskapsars berdknade amorteringar
Lan att omforhandla nésta rakenskapsar

Not 14 Ovriga skulder

Momsskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Transaktion 09222115557515323831

2023-12-31 2022-12-31
21165 21165

26 077 23473

47 242 44 638
2023-12-31 2022-12-31
1 678 000 1 405 000
368 000 273 000
-35 488 -
2010 512 1678 000
2023-12-31 2022-12-31
7195 2576 540

- 4931479

- 5917 806

6 682 865 -
6 682 866 -
13372926 13 425 825
-133 656 -52 898
-534 624 319623
12 704 646 13 053 304
13372926 13 425 825
-6 749 693 -13 425 825
6623 233 -
2023-12-31 2022
133 656 52 898
6616 037 13372927
6749 693 13 425 825
2023-12-31 2022-12-31
1793 2000

420 263

2213 2263
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Réntor 58216 67 496
Forutbetalda avgifter/hyror 140 903 130 162
Borevision 12 500 12 500
El 15 148 25723
Fjéarrviarme 19013 16 845
Vatten 31558 12 000
Renhéllning 22754 9 000
Snordjning 34 060 13 072
Ovrigt 6951 -
341103 286 798

Not 16 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jdmforliga sékerheter som stéllts for egna skulder 13 947 000 13 947 000
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 13 947 000 13 947 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Denna érsredovisning &r elektroniskt signerad

Louise Almén Marja Granqvist
Ellen Ederlov Beatrice Martinsson
Elsa Eriksson Erik Bergstrom

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Anna Marntell Borevision AB
av foreningen vald revisor av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING

HSB brf Lyktan i Umea
769618-3040

15 (15)

Arsredovisning

En bostadsrattsforening ér enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberéttelse, resultat-
rakning, balansrakning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhdll. Aven visentliga hiind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrdakningen. Forvaltningsberéttelsen
ska innehalla styrelsens forslag till féreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under riakenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir 4rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dirmed
en vinst. En bostadsrattsforening ska anpassa intikt-
erna s att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansriikningen

Visar foreningens tillgéngar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgdngar
bestér av anldggningstillgangar sasom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sasom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhéll, samt fritt eget kapital

som innefattar rets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrdkningen innehaller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsréttsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrattforeningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fértroendevalda beslutas om pa foreningsstimman.

Anlidggningstillgangar

Ar de tillgingar som ir anskaffade for 1angvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557515323831

Avskrivningar

Avskrivningar &r arets kostnad for nyttjandet av féreningens
byggnader, markanlédggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under arets lopp pa de anldggningstillgdngar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omsittningstillgangar

Andra tillgangar &n anldggningstillgangar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de lan som foreningen ska betala pé langre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 4r, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutséret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sikerstélla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sattning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrakningen. Anvindningen (aterforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsétgérder genomfors. Detta dr endast
ndgot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
dé man gor underhall och pé sa sétt jaimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortgé
eller avslutas. Fondbehallningen i rsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stilllda siikerheter

Avser det sdkerhet som ldmnats for erhallna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhéllna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Lyktan i Umes, org.nr. 769618-3040

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lyktan i
Umea for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lyktan i Umea for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn il de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning
Enligt féreningens stadgar ska avgifterna tacka foreningens I6pande drift samt avsattning till fonder. Av arsredovisningen framgar att
avgiftsuttaget ar lagre an vad som erfordras enligt foreningens stadgar.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Oscar Rosdahl Anna Marntell

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB brf Lyktan i Umea signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LOUISE ALMEN i e ERIK BERGSTROM " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 08:54:06

ELLEN EDERLOV i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-16 kl. 16:20:36

ELSA ERIKSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-16 kl. 21:32:04

ANNA MARNTELL P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-02 kl. 11:47:28

E-signerade med BankID: 2024-04-16 kl. 14:10:03

MARJA GRANQVIST P X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-16 kl. 19:24:55

BEATRICE MARTINSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 18:29:04

OSCAR ROSDAHL i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-03 kl. 17:39:46

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB brf Lyktan i Umea signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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Revisor
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