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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stimmans Sppnande.

b)Faststauandeavrostlangd

o L

d) Anmélan av stimmoordforandens val av stimmosekreterare.

¢) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.

N L

o Fragaomstammanbhvnlstadgeenhgordnmgutlyst

b Framlaggandeavstyrelsensarsredov1sn1ng

) Framlaggandeavrev1sorernasberattelse

) Beslutomfaststallandeavresultat-ochbalansrakmng

o Beslutomresultatdlsposmon

) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m)Beslutangaendeantaletstyrelseledamoterochsuppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forckommande fall valay
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

N ValavreVlsorerochreVlsorssuppleanter

N Valavvalberednmg

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmaélda drenden (motioner)
som angetts i kallelsen.

t) Stimmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen

i - ey Bostadsrittsforening Dragonen 1 fir
F o rva I t n I n g S b e ratte I S e hdrmed uppritta drsredovisning for
rikenskapsdret
2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-01-15. Ekonomisk plan registrerades 2018-05-22 och nuvarande stadgar
registrerades 2022-02-04.

Foreningen har sitt site i Ume& kommun.
Arets resultat hamnade pa -770 tkr for verksamhetséret.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststilld, ger dock inte full kostnadstickning pga. bland annat
avskrivning av byggnaden.

Réntekostnaden &r en tung post for foreningen detta &r samt kommande rikenskapsar men kassaflodet &r och forvintas
dnda vara positivt.

Foreningen har nyttjanderitt s.k "garagekop” till ett visst antal p-platser 1 parkeringsgaraget Dragonskolan, Umed enligt
tecknat avtal med Upab.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 6% till 8%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 2 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 199% till 247%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 075 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 304 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Spiltan 7 i Umea Kommun. P4 fastigheten finns 3 st flerbostadshus i fem véningar
med 39 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 2017-2018. Fastighetens adress &r Dragongatan 5, 7 och 9 1 Umeé.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning
1r.o.k. 2 r.o.k. 3rok 4 r.o.k Summa
1 11 18 9 39

Dessutom tillkommer:
Handikapplats

3
Total tomtarea 3235 m?
Total bostadsarea 3107 m?

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 8 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

En forenings underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Enligt stadgarna skall en underhallsplan finnas och avsittning skall goras enligt plan.

Underhéllsplanen anses aktuell och uppréttades senast i april 2024 och visar pa ett underhéllsbehov pa 2 309 tkr for de
nirmast 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 231 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 424 tkr (136 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma nivd som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen enligt senaste upprattad underhéllsplan.
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Lars Anders Héaggstrom Ordférande 2025
Stefan Wiberg Sekreterare 2024
Susanne Abrahamsson Vice ordférande 2025
Anders Attefjord Ledamot 2024
Ann Charlotte Holmgren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Derny Haggstrom Suppleant 2024
Maja Westling Palmberg Suppleant 2025
Malin Mostrom Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024

Helen Olovsson Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma

Therese Karlsson 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Rickard Abrahamsson, sammankallande 2024

Sofie Nylén 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé 1 forening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 70 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 67 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2023-07-01 da den hojdes med 12 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 15,0 %
frén och med 2024-07-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 767 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 overldtelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 2 540 2273 2265 2270 2287
Resultat efter finansiella poster* =770 =712 —398 —384 —334
Soliditet %* 75 75 74 74 74
. o

A"rsavg1ft"andel i % av totala 99 99 99 99 99
rorelseintikter*
Arsavg1ff kr/kvm upplaten med 210 75 73 724 730
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 157 140 133 141 129
Sparande kr/kvm* 98 117 218 222 238
Skuldsattning kr/kvm* 11 021 11 080 11 783 11 843 11 903
Skuldsttning kr/kvm upplaten med 11021 11 080 11783 11 843 11 903
bostadsratt*
Réntekinslighet %* 13,6 15,3 16,3 16,4 16,3
* obligatoriska nyckeltal

400 ——
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: 202372024 2022730213 202172022 2020/2021 201972020
e DTtk s tnader ke fm? - Driftkostnader exkl underhall krfm? Ranta krf i

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.
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Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Forening har ej sparande som ligger i nivd med underhéllsplan men har budgeterat framat for att pa sikt klara att

finansiera sitt sparande. Arets forlust kan hirledas till framforallt hdga avskrivningar. Féreningen har vidtagit atgirder
for att finansiera forlusten detta genom att hoja arsavgiften med 15% from 2024-07-01.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhillsfond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhallsfond

Arets resultat

108 584 000

1484 000

424 000

—2 551782
=711 905

—424 000

=711 905

711 905

—770274

Vid arets slut

108 584 000

1908 000

—3 687 687

=770 274

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 539 620 2272817
Ovriga rérelseintikter Not 3 16 132 10 967
Summa rorelseintikter 2 555752 2283784
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 165 747 —1229232
Ovriga externa kostnader Not 5 —283 946 —269 525
Personalkostnader Not 6 =56 159 =54 297
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 074 570 -1 074 570
Summa rorelsekostnader —2 580 422 —2 627 624
Rorelseresultat —24 670 —343 839
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 390
Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter Not 9 48 640 43 459
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =794 244 —411914
Summa finansiella poster =745 604 —368 065
Resultat efter finansiella poster =770 274 =711 905
Arets resultat —770 274 —711 905
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 138 263 962 139 338 532
Summa materiella anléiggningstillgangar 138 263 962 139 338 532
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 20 000 20 000
Andra langfristiga fordringar Not 13 765 555 949 021
Summa finansiella anldggningstillgangar 785 555 969 021
Summa anlidggningstillgangar 139 049 517 140 307 553
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 11 763 15 383
Ovriga fordringar Not 15 207 572 207 545
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 143 684 112 804
Summa kortfristiga fordringar 363 019 335732
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1411322 1 143 605
Summa kassa och bank 1411 322 1143 605
Summa omsittningstillgangar 1774 342 1479 337
Summa tillgéngar 140 823 859 141 786 890
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 108 584 000 108 584 000

Fond for yttre underhall 1 908 000 1484 000

Summa bundet eget kapital 110 492 000 110 068 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 687 687 -2 551782

Arets resultat —770 274 =711 905

Summa fritt eget kapital —4 457 960 -3 263 687

Summa eget kapital 106 034 040 106 804 313
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 11 445 997 12 219 249

Summa langfristiga skulder 11 445 997 12 219 249

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 22 796 582 22205 893

Leverantorsskulder Not 19 99 728 74 519

Ovriga skulder Not 20 —2 499 2184

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 21 450011 480 731

Summa kortfristiga skulder 23 343 822 22 763 327

Summa eget kapital och skulder 140 823 859 141 786 890
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —24 670 —343 839

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1074 570 1074 570

1 049 900 730 731

Erhallen rénta 38 136 45577

Erlagd rénta =796 653 —376 908

Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —16 784 -5312

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) =7785 82 799

Kassaflode frian den lopande verksamheten 266 815 476 886
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Minskning/0kning av finansiella anldggningstillgdngar 183 466 179 869

Kassaflode fran investeringsverksamheten 183 466 179 869
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan -182 563 -2 186 084

Upptagna lén 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —182 563 -2 186 084
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 267 718 —1529 329

Likvida medel vid arets borjan 1 143 605 2672934

Likvida medel vid arets slut 1411322 1 143 605
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 2 383 896 2128512
Hyror, p-platser 21 600 19 800
Vattenavgifter 66 254 61238
Elavgifter 67 870 63 267
Summa nettoomséttning 2539 620 2272 817

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga ersittningar, pant-och dverlatelseavgift samt dvernattningsigh 7 400
kr 16 138 10974
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 =7
Summa ovriga rorelseintakter 16 132 10 967

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Reparationer -8 184 —-48 218
Avrékning likvid for nyttjanderétt i parkeringsgaraget —206 613 —206 613
Forsékringspremier —49 980 —43 220
Kabel- och digital-TV —107 205 —107 368
Aterbiring frin Riksbyggen 300 2200
Systematiskt brandskyddsarbete -9 649 —6 384
Obligatoriska besiktningar (avtal, besiktning hiss samt lekparksbesiktning) —16 345 —45 751
Sné- och halkbekdmpning —146 182 —162 850
Forbrukningsinventarier -6 384 —6 286
Vatten —117 419 —110 304
Fastighetsel —143 673 —126 015
Uppvarmning —228 082 —198 735
Sophantering och atervinning =71 557 —60 011
Forvaltningsarvode drift, bestéllda atgarder utemiljo —54 775 —109 678
Summa driftskostnader -1 165 747 -1 229 232
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —232 463 —224 154
IT-kostnader 0 240
Arvode, yrkesrevisorer —21 875 -18 750
Ovriga forvaltningskostnader -9 982 —11 136
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =7 544 =4 799
Representation =210 0
Kontorsmateriel -2 521 -2 812
Telefon och porto -2 186 -2 260
Medlems- och foreningsavgifter -3120 -3 120
Bankkostnader -3 796 -2 735
Ovriga externa kostnader —250 0
Summa 6vriga externa kostnader —283 946 —-269 525
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —26 250 —24 150
Sammantréddesarvoden —14 000 —16 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —6 500 -5 500
Sociala kostnader -9 409 -8 647
Summa personalkostnader -56 159 =54 297
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —1074 570 -1074 570
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 074 570 -1 074 570
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 390
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 390
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton, Swedbank 2971 18 433
Rénteintédkter fran likviditetsplacering, SBAB 24258 0
Ovriga rinteintikter 27 10
Ovriga finansiella intikter (avser nyttjandertt parkeringsgarage) 21 384 25016
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 48 640 43 459
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rintekostnader for fastighetslan =794 244 —-411 914
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —794 244 -411 914
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 129 000 000 129 000 000
Mark 15 000 000 15 000 000
144 000 000 144 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 144 000 000 144 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 661 468 —3 586 898
-4 661 468 -3 586 898
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 074 570 -1 074 570
-1 074 570 -1 074 570
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =5 736 038 -4 661 468
Restvirde enligt plan vid arets slut 138 263 962 139 338 532
Varav
Byggnader 123 263 962 124 338 532
Mark 15 000 000 15 000 000
Taxeringsvarden
Bostider 102 000 000 102 000 000
Totalt taxeringsvarde 102 000 000 102 000 000
varav byggnader 82 000 000 82 000 000
varav mark 20 000 000 20 000 000
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Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag

2024-06-30 2023-06-30
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 20 000 20 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 20 000 20 000
styda foretag
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga fordringar (avser nyttjanderitt parkeringsgarage) 765 555 949 021
Summa andra langfristiga fordringar 765 555 949 021
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-06-30 2023-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 11763 15 383
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 763 15 383
Not 15 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 959 932
Andra kortfristiga fordringar (avser nyttjanderétt parkeringsgarage) 206 613 206 613
Summa ovriga fordringar 207 572 207 545
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna réinteintékter 25639 15 136
Forutbetalda forsakringspremier 27129 22 851
Forutbetalda driftkostnader 11 488 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 59 308 56 923
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 862 17 895
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 258 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 143 684 112 804
Not 17 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel, SBAB 711 991 700 000
Foretagskonto, Swedbank 29 640 22 240
Transaktionskonto, Swedbank 669 691 421 365
Summa kassa och bank 1411 322 1143 605
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 34242 579 34 425 142
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —172 000 —186 084
Nista ars omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut —22 624 582 =22 019 809
Langfristig skuld vid arets slut 11 445 997 12 219 249

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,25% 2025-03-03 10 358 812,00 0,00 139 563,00 10 219 249,00

STADSHYPOTEK 0,73% 2025-03-01 12 405 333,00 0,00 0,00 12 405 333,00

STADSHYPOTEK 3,65% 2027-03-01 11 660 997,00 0,00 43 000,00 11 617 997,00

Summa 34 425 142,00 0,00 182 563,00 34 242 579,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som férfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotek lan om 10 219 249 kr och 12 405 333 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att
omforhandla eller forlinga lanen under kommande dar. Berdknad amortering de ndrmaste dren dr ca 172 tkr/ar

Not 19 Leverantorsskulder

2024-06-30 2023-06-30
Leverantorsskulder 98 205 30992
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 1524 43 527
Summa leverantérsskulder 99 728 74 519

Not 20 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Skuld f6r moms -2 499 2184
Summa évriga skulder -2 499 2184
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna réntekostnader 39 892 42 301
Upplupna driftskostnader 109 140 105 157
Upplupna elkostnader 11 418 10 649
Upplupna vattenavgifter 33264 0
Upplupna varmekostnader 7955 7237
Upplupna kostnader for renhéllning 12 086 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3120 3120
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5170 100 953
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 227 965 211 315
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 450 011 480 731
Not 22 Stillda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 37216 000 37216 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Digital signering, se bilaga

Digital signering, se bilaga

Lars Anders Higgstrom

Digital signering, se bilaga

Stefan Wiberg

Digital signering, se bilaga

Susanne Abrahamsson

Digital signering, se bilaga

Ann Charlotte Holmgren

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Digital signering, se bilaga

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som &dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i1 féreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr 1 sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som 1 de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillf6r en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intédkter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgadngarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet &r litet 1
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&mnats som sékerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hiandelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F D ra g O n e n 1 for RBF Dragonen 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara déarfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 hela Liret

RBF Dragonen 1 Org.nr: 7696314959

Transaktion 09222115557527797662

Signerat LAH, SA, AA, SW, AH, HO, BH




Verifikat

Transaktion 09222115557527797662

Dokument

Arsredovisning 2023-2024 RBF Dragonen 1
Huvuddokument

26 sidor

Startades 2024-09-26 09:19:29 CEST (+0200) av Malin
Mostrom (MM)

Fardigstallt 2024-09-30 11:38:18 CEST (+0200)

Initierare
Malin Mostrém (MM)

Riksbyggen
malin.mostrom@riksbyggen.se

Signerare

Lars Anders Haggstrém (LAH)
larhagg@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"LARS ANDERS ROLAND HAGGSTROM"
Signerade 2024-09-26 09:26:28 CEST (+0200)

Anders Attefjord (AA)
anders.attefjord@bravida.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Anders Lennart Attefjord"
Signerade 2024-09-27 19:06:18 CEST (+0200)

1/2

Revisionsberéttelse

Bilaga 1

2 sidor

Sammanfogad med huvuddokumentet
Bifogad av Malin Mostrém (MM)

Susanne Abrahamsson (SA)
snussane4@telia.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"SUSANNE ABRAHAMSSON"
Signerade 2024-09-26 20:03:16 CEST (+0200)

Stefan Wiberg (SW)
stefan.wibergs6@hotmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"JOHN STEFAN WIBERG"
Signerade 2024-09-26 10:10:51 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557527797662

2/2

Ann-Charlotte Holmgren (AH) Helen Olovsson (HO)
AnnCharlotte.Holmgren@riksbyggen.se helen.olovsson@vannet.se

BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Ann- Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
Charlotte Holmgren" "Anneli Helen Olovsson"
Signerade 2024-09-26 11:15:02 CEST (+0200) Signerade 2024-09-26 10:36:22 CEST (+0200)

Benjamin Henriksson (BH)
benjamin.henriksson@kpmg.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MATS BENJAMIN HENRIKSSON"
Signerade 2024-09-30 11:38:18 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify




Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen bostadsrattsférening Dragonen 1, org. nr 769631-4959

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen bostadsrattsférening Dragonen 1 for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Riksbyggen bostadsrattsférening Dragonen 1, org. nr 769631-4959, 2023-07-01—2024-06-30

Transaktion 09222115557527797662

1(2)

Bilaga 1



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen bostadsrattsférening Dragonen
1 for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Benjamin Henriksson Helen Olovsson

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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