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Styralsen Br HSB brf Sifus i Vannds med séte | VANNAS org.nr. 716415-3590 far hiinmed avge arsredovisning fir
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen dr ett privatbostadsforetag (Gkta bostadsrattsfirening) enligt inkomstskatielagen (1999:1229). Féraningen har till
Ancamal att frimja medlemmarnas ekonomiska infresse genom att | féreningens hus upplata bostader till mediemmama med
nyttjandaratt och wtan tidsbegransning. Féreningen regisirerades 1987. Fomeningens stadgar registrerades senast 2023-12-18.

Féreningen #ger och férvaltar
Féreningen ager och forvaltar fastigheterna i Wannas kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
SIRIUS 1987-01-M1 1588

WVAGEM & 19687-01-M1 1588

Totalt 2 objekt

Fastighetarna ar ullvirdesfirsdkrade | Lansfbrsdkringar. | fGrsdkringen ingar styrelseansvar, Hemforsakring tecknas ach
bekostas individuellt av bostadssattsinnehavarna, kollekivi bostadsrattstillagg ingér | foreningens fastighetsfdrsakring.
Nuvarande firsakringsavtal gilier Lo.m. 2025-12-11,

Antal Benimning Total yta m?
2 lokater {hyrasritt) 162
65 laganheter {upplatna med bostadsratt) 4 306
34 p-platser 0
14 garage 224
Totalt 115 objekt 4 T82

Féreningens lagenheter firdelas pa: 17 st 1 rok, 25t 1.5 rok, 12 st 2 rok, 8 st 2.5 rok, 23 st 3 rok, 2 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Mamn Roll Fr.o.m.

Rolf Smetana-Milsson Crdftirande 2019-07-08
Torbjom Stenberg Ledamot 2017-09-08
Disten Erksson Ledamat 2019.07-08
Lers-Cila Christ Buhr Ledanmnot 2020-07-13
Jari Prosi Ledamot 2020-07-13
Melcer Jorsson Ledamat 2017-09-08
Britt-Maria Nordijall Suppleant 2020-07-13
Olov Nystrom Suppleant 2018-06-25

1 tur &t avgd fran styralsen vid ordinarle fdreningsstarmma ar: Osten Eriksson, Melcer Jonsson samt suppleantama Olov
Nystrom och Britt-Marie Nordfall,

Styrelsen har under aret hallit & protokollfdrda styrelsemdoten.
Firman tecknas tva i firening av Rolf Smetana-MNilsson, Torbjem Stenberg, Osten Eriksson och Lars-Ola Christ Buhr,
Revigorer har varit: Bartll Burén vald av fGreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision | Sverige AB.

Valberadning har varit: Dagmar Schrider (semmankaliande) och Victor Gustafsson, valda vid féraningsstimman.

Féreningsstamma
Crrdinarie fireningsstimma hitls 2024-08-27. Pa stamman deltog 31 rostberattigade medlammar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit ofdrandrad,

En féréndring av arsavgiften med +5% per 2025-01-01 &r regisirerad.

Féreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhdlisbehov. Underhalisplanen uppdateras asdigen och
styralsen beddmer ati planen ar akutell.

Underhalisplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhdll och fir ekanomisk planering.

Styralsan har beslutat och genomfirt reservation fill foreningens underhallsfond i anlighet med géllande stadgar.

st iga fastighe ning utfirdes i enli m ningans underhallsplan den - :
Sena nliga fastighetsbesiktni tférdes i enlighat med fireni nderhdllzplan den 2024-09-05

Sedan féreningen startade har féljande stirre Stgarder genomforts:
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Artal
2014
2018
2020
2020
2021

2023

Atgird

Byte av ventiler | pannrum, Injustering av elemeant | @genhetar.

4 niya parkeringeplatzer med motorvirmare, ny forradzbyognad.

Litdkning med en ny parkeringsplats och byte av samtliga motorvBrmarstolpar

Lagat alla garagegolv, underhall av utemiljdn, inkip av nya utembbler, Malat samtliga trapphus,
Underh&ll i besty samt gastrum, Byte av vindskivor pa Storgatan 10

Ommialning av flinster utvindigl pa Stergatan 10 och Umevigen 13, Ommaining | tvitistugan samt nya
maskiner, Byte til ledarmaturer | offentiigs uirymmen samt utvrdigl,

Byte av samtliga ldgenhetsdirrar

Byt ut Bssystemet | afla dérrar, bade in- och utvndigl. Byt samitliga dérerar | alla cykelfdmrad och soprum
uivndigt samt alla staldderar tifl vinds- och kallarutrymme pa Umevagen 134-C. Reparation av twé hissar pd
Storgatan 104 och 108, Uidkat avfallshantering med insamiing av plast, | installerat container fir plastaviall.

Féreningen utfér och planerar fdljande atgarder under de narmastes 5 dren:
- Behandla yiteriaket pd Storgatan 10A-B
- Fanstermalning av pa Kungsgatan 5 utvandigt,

MEDLEMSINFORMATION

Under arat har 3 bostadsréitar overldtits och 0 upplatits,

Antalet medlemmar vid rdkenskapsanats slul var &7.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, ke'kvim 244 252 245 257 33
Skuldsattning, keflovm 2189 23 2 565 31425 3244
Shuldsatining bostadsratisyta, kellkvm 2401 2524 0 o o
Rintekinzslighet, % 3 3 0 Lt a
Energikostnad, krkvm 250 210 0 0 ]
Arsavgifter, krikven 878 879 0 0 0
Arsavgifter/totala intdkter, % a7 98 0 o 0
Totala intdkter, kefkvim 83z 0 0 o 0
Mettoomsattning, tkr 3992 3 896 4 008 4 (45 4 034
Resultat efter finansiella poster, thr 164 582 -384 483 520
Sofiditet, % 55 a3 51 47 45

Farklaringar till nyckeltal som anvinds i denna Arsredovisning. Motera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har | betydelsen underiggande kassafidde per kvadratmeter) Arets resultat med Atediggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eveniuella excepfionellaljamfbrelsestirande poster per
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kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta), Ett foranklat matt pa foreningans winymme for [angsiktiot genomsnittligt enderhall
per kvadratmeter.

Skuldsatining: Totala rantebarande skulder (bankldn) per kvadratmeter total yia {boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet,

Skuldsattning bostadsratisyta: Totala ranteb&rande skulder (banklin) per kvadraimeter bostadsréiisyta pa bokslutsdagen. Ett
Indikativt matt pa fireningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala réntebirande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hijas for oftrandrat resultat om féreningens genomanittsranta
dkar mad en procantenhet, allt annat lika.

Energikosinad: Foreningens tofala kostnader fir vatien, varme och el per kvadratmeter total yia (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsratisyta, Ef genomsnittiat matt pd medlemmarmas arsavgift il freningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrat!,

Arsavgifteriiotala intékter %: Arsavgifternas andel av fireningens totala intikier under rékenskapsaret.
Totala intdkter, krfkvm: Fireningens totala intikter per kvadratmeter total yta {boyta och lokalyta).
Mettoomsdtining i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapséret.

Resuliat effer finansiella poster i thr Féreningens resulial efter finansiella poster under rékenskapsdret.

Soliditet % Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalst har mycket
bagrdnzad ralevans | en bostadsrattsfirening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av

fisreghende ars
Belopp vid resultat anligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingdng stimmans beslut under dret*  érets utgang
Inbetalade insatser, kr 2 487 002 0 0 2 487 002
Kapitaltillskott'extra insats, kr ] 0 0 a0
Upplételsasvaifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 1 0 0 0
Underhalisfond, kr 4 453 498 L1 -411 026 4 042 472
5:a bundet eget kapital, kr 6 940 500 0 =411 026 6529474

Fritt aget kapital

Balansaral resultat, kr 5588 128 591 755 411026 6991 809
Aretz resultat, kr 581 755 -581 ThH5 163 843 163 843
5:a ansamlad vinstifariust, kr 6 580 883 0 574 869 T 155 752
S:a eget kapital, kr 13 521 383 0 163 843 13 885 226

: r-d;LJlL'"



HSE tof Sinius 1 Vannda H(15)
2024 = ARSREDOVISNING el
* Under &ret har ianspraktagande skett med 477 026 kr
RESULTATDISPOSITION
Enfigt fareningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om resarvation fill efler ianspraktagande fran
underhalisfondarn.
Till fereningsstimmans forfogande star féljande belopp | kronor:
Balanserat resultat enligt firegéends drsstamma, kr 6 580 B84
Arals rasiltat, ke 163 843
Reservation till underhalisfond, ke 0
lanspraktagande av underhalisfond, ke 411 026
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 7 156 7R3
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balansaras i ny rikning, kr T 155753

Ylterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stélining finns | efterféljande resultat- och balansrikning

med fillhorande noter samt kassaflodesanalys.

gt

L
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Mettoomsatining

Owriga rirelseintikier
Summa Rirelseintakier

Rérelsekostnader
Driftskestinader

COwriga externa kostnader
Personatkostnader

Ay- och nedskrivningar av materiella och immaterielia
anlaggningstiligangar
Summa Rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansizlla poster

Cwriga ranteintkier och liknande resullatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Mot 2

Mot 3
Mot 4
Mot &

Mot &

Mot ¥
Mot &

HEE bif Siug | Viinndis 6 (18)
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2024-01-01 2023-01-01
) 2024-12-31 20231231
3992 408 4011271
2510 1385
3994 916 4 012 656
=2 T35 615 -2 27641
-390 718 92 271
=215 149 =221 277
-394 975 -T2 412
-3 636 458 -3 162 374
358 457 850 285
58038 12293
-252 G52 -270 822
-184 614 -258 529
163 843 591 756
163 843 581 758
163 843 591 756
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BALANSRAKNING o oo
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Maderiella anliggningstiigangar
Byggnader och mark Mot 9 23 088 083 233233
Summa Materielia anldggningstiigangar 23 088 083 23323371
Finansiella anldggningstilgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
Bumma Finansiella anldggningstilgangar 500 500
Summa Anliggningstiilgdngar 23 088 583 23 323871
Omséttningstillgangar
Kortfristigs fordringar
Kundfordringar 155 b
Cwriga kortfristiga fordringar Mot 10 1 287 852 80T 385
Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter Mot 11 107 248 103 529
Summa Kortiistiga fordringar 1 305 254 1010948
Kortfristiga placeningar
Cvriga kertiristiga placerdngar Mot 12 544 158 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 544 158 1 000 000
Summa Omséttningstillgdngar 1939 412 2010 948
Summa Tillgdngar 25027 995 25334 819
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapilal
Medlemzinsatzer

Fard f&r yitre underhall
Swrwna Bundet eget kapital

Frtt eget kapital
Balanserat resultat
Asats rasultat

Summa Fritt egef kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Langirstiga skulder
Cnriga Hingfristiga skulder &l kreditinstitut
Swmma Langfristiga skuider

Kortfristiga skuldor

Crvriga kartfristiga skulder till kreditinetitut
Leveranttrsskulder

Skalteskulder

Cwriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbatalda intakter
Summa Korfristigs skufder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

HEE bri Sirkis | Vanniss 8{15)
7164153590
202441231 20231231
2 487 002 2 487 002
4042472 4 453 498
6529 474 6 940 500
6991910 59849 128
163 843 591 755
7155 753 6 580 884
13 685 227 13 521 384
Mot 13 10014 224 10555016
10014 224 10 555 016
540 792 540 792
188 795 108 8414
11 303 13 900
Mot 14 B2 187 40 594
Mot 15 G24 467 553 192
1328 544 1258 419
11 342 768 11 813 435
25027 935 25 334 818

AU
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KASSAFLODESANALYS 20240101 22001
ot 2024-12-31 #023.12.31
Kassafldde fran den lépande verksamhatan
Rirelserasulist 358 457 850 284
Justeringar fir poster sonT inte ingdr i kassafitdet
Avskrivningar 504 975 s72 412
Summa Justaringar fir poster som ints ingédri kassafiddet 594 975 572 412
Erhallen ranta 55 BEE 12 293
Eragd rénta -254 08B0 =272 281
Kassafléde frin den ldpande verksamheten fiare forandringar av
rérelsekapital 756 021 1162 738
Kassafldde frdn fgrandangar | rbrelsekagital
Cikning (-} fminskning (+) av rérelsefordringar -1 789 -6 904
Okning (+) Iminskning (-} av riralseskulder 71553 44 518
Swmma Kassafltde frdn frdndringar | rérelsekapital 69 754 ITE13
Kassaflode fran den ldpande verksamheten B4 TTS 1 200 352
Kassaflade fran investeringsverksamheten
Férvérv/avyitring av matariella anidggningsiligangar <359 688 819175
Summa Kassaflide fran Investeringsverksamhetan -350 GB8 B18 175
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -S40 T2 -540 792
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamhaten =540 792 =540 792
Arets kassaflode -75 704 ~259 615
Likvida medel vid arets bérjan 1872 283 2 131 899
Likvida medel vid drets slut 1796 579 1872 283

A Uk
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Mot 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovizningen har uppriitats med tildmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfiringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernmadovisning (K3) samit
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 20231 om kompletierande upplysningar | bostadsrattsforeningars
arsradavisningar.

Féreningens forvaliare har under dret byll systam for upprattande av arsredovisning. Detta har inneburit att
kostnader och intékler inom vissa poster | resultatrakning har omkiassificerats jamfort med firegaende
arsradavisning. Aven jarftrelsedret har Andrats, varvid det inte paverkar jamforelsen melian dren.

Redovisningsvaluta
Belopp anges | svenska kronor om inget annat anges,

Aliminna vErderingsprinciper

» Materiella anlaggningstilgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat mead ackumularade
avskrivningar cch nedskrivningar.

= Fordringar har upptagits til de belopp varmed de bardknas inflyta, dvriga tillgdngar och avsatiningar har
vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Bkulder har vardarats till historiska anskaffningsvarden fdrutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde,

+ Inkomster redovisas fill verkligt virde av vad fSraningen fatt eller berdknas fa, Del innebér att freningen
redavizar inkomster Hll nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjdn enligt plan dver den berdknade nytijandeperioden, D3
skillnaden | nytiiandepariod for en materiell anléggningstilgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa kemponenter, Folande avskriviingsperioder tildmpas:

Avskriviingstid pa byggnadskomponentar: 15-120 ar.
Awskrivmingstid pa markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5 &r.

Mark skrivs inte av.

Medskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar fGreningen de redovisade virdena for materiefla anldggningstillgangar ftir att
faststlla om det finns nagon indikation pa att dessa lgangar har minskal | virde, Om s4 &r fallet, berknas
tillgangens varde fir att kunna faststilia storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér ytire underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgingar berdknas wtifrén féreningens undarhallsplan.
Styrelsen ar behonigl organ fir bestut om underhallzplan och reservering til, respeklive fanspraklagande av,
fond far yitre underhall. Fond for yitre underball utgdr en dal av foreningens sikerstillande av medel Br
underhall av féreningens fligdngar,

Klassificering av lang- och kortfristiy skuld till kreditinstitut

Skld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarats siut har en Atarstiende bindningstid pa Sver ett ir klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitul sem vid rdkenskapsarats slut har en Aterstdende bindningstid p4 under et
ar och dal av [Angfristig skuld il kreditinstitut som ska amorberas inom et & frdn rikenskapsérets shit
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar at firldnga eller avsiuvta krediten,

Beskattning

Bostadsritisforeningar, som skatlemassigt 8r ati betrakta som privatbostadsfretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som dr hanfodigt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastighaten
baskattas enligt gallande skatieregler.

Fareningen betalar fastighetsavgifi, fastighetsskall och skatt pa utbetalning av tidnstelnkomster enllgt gdilande
skatteregler.

Féreningens fxarade underskott uppgick vid Arets shut til 11563 tkr
Forandring jamfart med firegaende ar 0 tkr
Kassaflddesanalys

A
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Kassaflidesanalysen, har uppratiad med indirekt metod, visar foréndringar av foretagets likvida medeal undear
rakenskapsaret. | likvida medel har, utbver kassamadal och ikvida medel pd bankkonto, kortfristiga placaringar
och Wigadohavande pd avrdkningskonto hos HSB inrdknats.

2024-01-01 2023-01-01
Mot 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomsatining
Arsavgifier bostader andelstalsférdelad 3 857 868 3 857 2GS
Hyror lokaler 21716 16 392
Hyror garage och parkeringsplatser 114 576 114 576
Hyror farbrukningsbaserad 00 &G0D
Hyror informationsaverfaring 0 7 680
Owriga priméra intékter 12 305 29302
Summa Bntfoomssttning 4 DOT 065 4026 418
Hyresbortfall -14 659 15147
Summa -14 659 -15 147
Summa Nelfcomsalining 3 992 406 4011 2T
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-11
Driftskostnader
Fastighetsskbtsel, lokahvdrd och samfélligheter =247 973 -266 280
Snd och halk-bekdmpning -F2 647 =100 BO6
Reparationer -48 547 =120 265
Planerat underhall 411027 ~43 750
El -284 542 -251 592
Uppvarmning -T20 922 =591 083
Vaiten =193 201 ~166 183
Sophamining =130 041 <123 159
Fastighetsforsakring -T6 618 =70 508
Kabel-TV och bredband -26%9 558 -266 551
Fastighaisskatt och fastighetsavgift =110 330 =107 665
Farnvaltningsavtalskosinader 170 209 -168 465
Owriga driftkosinader 0 -213
Summa Driftskostnader -2 735615 -2 276 411

U
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2024-01-01 2023-01-1
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkogp -12 321 -20817
Adminisirationskostnader -11 915 =12 079
Extern revision =14 710 =11 590
Konsultkostnader -3 450 0
Medlemsavgilter =23 500 =23 500
Féreningsverksamhet -17 862 -12 481
Ciwriga forvaliningskostnader -} S0 -11 BO4
Summa Owriga externa kostnader B0 718 52 271
2024-01-01 2023-1-01
Mot 5 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-11
Personatkostnader
Revisionsarvoda =4 000 =4 000
Civriga arvaden 131029 -136 104
Loner och duriga ersattningar 56925 58 475
Sociala avgifter -23 195 24 698
Summa Parsonalkostnader -215 149 =221 277
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 202301-01
Mot & anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskriviingar av malteralia och immatenelfa anldggningstitgangar
Ayskriviingar pa byagnader -585 328 -562 765
Aurskrivning pa markanlaggning 8647 -5 647
Surmwma Awv- och nedskrivaingar av materiella och immatenella
aniaggningstig =594 975 =572412
2024-01-01 2023-01-01
HNot 7 Gvriga rénteintdkter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga ranteintdksr och liknande resulfatpaster
Réntaintaklior avrakningskonto HSB 7157 0
Ranteintakier placeringar i 11397
Onriga ranteinlakler och liknande poster 50 881 896
Summa Ovriga rénfeintikter och knande resullslposter 58 038 12 293
2024-01-01 2023-01-01
Mot & Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 20231231
Rént=kosinader och knande resultatpostsr
Rantekosinader 1&n il kreditinetitut =252 B52 =270 369
Ovriga réntekostnader 0 453
Stmma Rantekosinader och nande resulfatposter -252 62 270 822

(>
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-11 2023-12-31
Ackumulerade anskaffiningsvarden
Ingdende anskafiningsvarde byggnader 34 125 657 33 206 482
Ingaende anskaffningsvarde mark 2 12z 26812227
Ingaende anskaffningsvarde markanki&ggningar 153211 152 211
Arels investaringar 359 688 919175
Bumma Ackumulerade anskafningsvirden 37 250 782 36 891 095
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskivningar -13 567 724 -12 9485 312
Arets avskrivringar 504 475 A72412
Surmima Ackumulerads avskrivningar -14 162 699 13 567 724
Utgéende redovisat virde 23 088 083 23323 3T
Taxeringsvirde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvirde bygonad - bostader 28 586 00O 28 506 00D
Taxeringsvarde bygonad - lokaler 164 000 164 000
Tazeringavirde mark - bostader 7 141 000 7141 00
Taxaringavarde mark - lokaler 274 000 274 000
Summa 36 175 000 36 175 000
StElide sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 32 D82 000 32 082 000
Warav i eget firvar 1] 0
Stéida sékerheter 32 0E2 00O 32 082 000
Not 10 Owvriga kortfristioa fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Owriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1252424 g72 283
Owriga fordringar 35431 35102
Summa Chriga fordringar 1 287 852 07 385
Net 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakier 2024-12-31 2023-12-31
Firutbetalda kostnader och uppiupna intdkler
Upplupna ranteintakier 2370 0
Owriga firutbetalda kosinader och upplupna intédktar 104 878 103 528
Summa Foruthetalda kostnader och upplupne intikier 107 248 103 529
Mot 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Owriga kortfristigs placerngar
Owriga kortfristiga placeringar 544 458 1 000 000
Summa Owriga kortfiistiga placenngar 544 158 1 000 060

Ut
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
2 i ™ Mgt drs
Laneinstifid Réntesais Komv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,16% 2026-089-01 4 790 438 2
Stadshypotak 3,28% 202T7-06-01 5 755 578 540 Fg2
10 555 016 540 792
Langfristig del 10014 224
Masta ars amortering av langfristig skuld 540 792
Lan som ska konverteras inom edt ar 0
Kartfristig del 540 782
Masta drs amorteringar av [Ang- och kortfristig skuld 540 TE2
Amereringar inom 2-5 &r beraknas uppgéa till 2163 168
Skulder med bindningstid pa Swer 5 &r uppgér om 5 &r till 0
Genomsnittsrantan vid arets ulgang 2.32%
Finnz swap-avtal Mej
Not 14 Gvriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Owriga skulder
Kallskatt 12 384 2148
Inre fond 37248 a7 248
Orriga kortfristiga skulder 12 665 1200
Sumima Owiga skulder 62 187 40 594
Hot 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 20231231
Upplupna kostnader och frutbetalda inldkler
Foaruthatalda hyror ach avgifter 331148 312 885
Upplupna réntekastnader 15208 16 636
Cwriga upplupna kostnader 178 111 2238671
Sumima Upplupns kostnader och frtbetalda intéktor 524 467 553 192
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokftrmgslsgen skyldig att
fir varje &r uppritta en drsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En dreredovisning bestir av en
firvalmingsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
saml en notfbrteckning, Av notftineckningen framghr vilka
redovisnings- och viirderingsprinciper som tillimpas samt
detaljiinformation om vissa poster i resuliat- ech
balansrikningen,

FORVALTHINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska 1 firvaltningsherittelsen beskriva verksambetens
art och inrikining samt sgarfichillanden, det vill siga antalet
mediemmar med eventuella forindringar under et
Verksamhetsheskrviingen bir imnehilla uppgifter om
fastigheten, urflint och planerat underhill, vilka som har haft
uppudrag i freningen same avgifter. Aven vEsentliga
ekonomiska hindelser i Gvrigr under rikenskapséret och ciier
dess utghng bir kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
fachillanden som ingte framgar av resuliat- och
balansrkninpen, Forvaliningsberanelsen ska innehdlla
styrelsens forsiag tili freningsstimman om e vingt eller
frirtust ska behandlas

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kosmader
fiireningen har haft under fret. IniEkter minus kostnader &r liks
meid drets redovisade Gverskott éller underskott Forea
bostadsrittsfirening paller det ot anpassa inkomsierna Gl
ulgifterna, Med andra ord ska drsaveiflerna beriknas b atl de
ticker kassaflidespiverkande kostnader och dessatom skapat
utrymme for framtida underhdll

AVSHRIVNINGAR

Avskrivoingar represcnierar drets kosinad fir nyiljandet av
foreningens anlirpningstllgingar, Anskalfningsviirder fir en
anlaggningstillping frdelas pd tillgdngens beddrmda
nyttjandeperiod och delustar drsresultatet msed en kosinad som
bendmms avskovning. oot Gl bygenader och inventarice
framgir iven anskaffmimgsneft och sckumulerad avskrivning,
det vill sdga den tofala avskrivningen freningen gjort under
drens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visur foreningens tillgingar {tillghngssidany
och hur dessa finansteras (skuldsidan). PA illgfingssidan
redovisas anliggmingsullgdngar och emsdtningstiligingar.

Pé shuldsidan redovisas freningens sgna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas 1 bundet eget
kapital som besthr av insatser, upplatelseaveifter och fond fr
yiiré underhiill samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resuliat frin tidigare & (balanserai resultat eller
ansambnd Rilwst),

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilighngar som #r aveedda for MAngvarigt bruk inom
fureningen. Dhen viktigaste anldggningstillgingen ir
fteningens fastighes med mark och byggnader,

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillghngar o ankiggningstiligingar,
Omsiittningatillgingar kan | aliminhet omvandias till likvida
miede! inom et &r, Hit bir bland annat konfristiga fordringar
ach vissa viirdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillpodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillpodohavanden och eventuel] handkasss, Om
foreningen har sins hikvida mede] pd klientmedelskonto has
HSB-foreningen redovisas detta under Svriga fordringar och i
not titf denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som hostadsrittsfireningen ska hetala forst efter et
eller flera dr, till exemnpel fastighetskin med 1&ngre dterstiende
bindningstid dn e dr frdn bokslutadagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som fGrfalter till betalning inom et dr, 01l exempel
skatieskulder, leverantbrsskulder och nista drs amorteringar
samt fastighetslin som ska cmifBrhandlas inom ctt ar,

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarma fir de festa bogtadsriitsibreningar ska
styrelsen uppriti: enderbalisplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska 4rliga rescrveringar giras 6l fond [or yitre undechill.
Rezerveringen sker genom en omfiring mellan fritd och bundet
eget kapital ech péverkar inte resultatrikningen. Om
fGreningen under Sret uiklist planerat underhall gore ¢n motsati
ornforing 1l balanserat resultal. Reservering och disposition
av [omden & ett s&ct aft i redesianingen hantera att wgiftema
fir underill skifier sig mycket &t mellan dren och dren deli
fireningens sdkerstillande av meda] for underhall av
fhreningens tiigingar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsriitts foreningen ska wvsitin
mede] till fond for ince underhdl]l. Fondbehdlimngen i
draredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
hostadsrattemas tillgodobavanden.

TOMTRATT

En del foremingar figer inte sin roack ulan har et tomteitsavtal
med kommuncn. Dessa firhandlas normall em var tonde &,
bazerat pd markovirdet och en mints, och kan innebina stora
kosinadsdkningar om markprisemna g upp mycket,

HASSAFLODESANALYS

I drsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflddesanalys. Kassefltdesanalys fir en formaliserad
uppstalining av fireningens in- och uthetalningar umder dret.

LECVIDITET

Bostaderinsforeningens frmiga ait betalz sina kortfristiaa
skulder. Likviditeten erhdlls pencas att jimfioa
bostadsriittsfrenmpens likvida tiklgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stdrre in de kondristiga
skulderna, ar lkviditelen pod.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien mesn egenthigen Gr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stdr fiveningen infir £
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
et sparande som ger fimna drsavgiftes frambver? Uppdaterade
underhillsplaner sam: ferdrsprognoser for 40 kunna svasa pi
ovanstende Br vikiiga. Friga pitroa styvelsen om detta Sven
o det inte stir ndgot | drsredowvisningen,
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi hear et @n revision &v Arsredovisningen for HSB brf Sinus i
Vannis for rakenskagsanel 2024,

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visenlliga avesenden
rativisande bild av fireningens finansielfa stdllning per den 31
docembar 2024 och av dess finansiela resuliat och kassaflace fir dnel
enligt &rsredmisningslagen. Farakningsberdttelsen &r tHreniy med
drsredovisningens duriga delar,

Wi lllstyrker dérfor att fereningsstamman faststaller resultatrakningsn
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Wi har utfisrt revisioren enligh god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligl denna sed beskriva narmare | avanitien Reviaom utsadd
av HSB Rikafirbunds ansvar och Den foreningsyaida revisoms
ansvar,

Wi ar cheroende | forhalands G foreningan enligh god revisorssed §
Sverige. Revisor utsedd av H36 Riksfdrbund har fullgjort sit
yrkesetiska angvar enigl dessa krav.

Wi anger att de revisionsbevis vi har inhamial &r tillréoksga och
andamalsenliga som grund for vara ubialandsn,

Styrelsens angvar

Dt &r styrelsen som har ansvarsd @ att arsredovisningen uppratias

uch att den ger en ritivisanda bild enligh drsredevisningslagen.

Styradsen ansvarar aven fir den intemna kontroll som den beddmer &r

nidvandig fir att uppratia en drsredovisning som ints innebidlier ndgra

ur:mrmga fotaitighater, vare 8 desss beror pa cegentigheter eller
sstag,

Revisomn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

\id uppeittandat av drsradovisningsn ansvarar styrelsan for
beddrmningen av ireningens frmaga atf forlsitta verksambeten, Dan
upplysar, ndr &4 ar tillampligh, om farhallanden som kan pavarka
formagan att fortsatta verksambeden och ati anvinda anfagandaet om
fortsatt drifi, Anlagandst om forlsatt drift t82mpas dock inte om
styretsen avser ait likvidera foreningen, upphira med verksamheaten
eller inle har ndgod reallstiskt alternati B 8t géra ndgot av defta.

Jag har uifidrt revisionen enligh Intemational Standards on Auditing [1S4) och god revislonssad | Sverige. M mal & st uppné en fimlig grad av
sakerhat om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentiga felakitigheter, vare sig dessa beror pd cegentigheler elier
misstag, och att [Bmna en revisionsberittelse som innehdller vrs uttalanden. Rimlig sikerhet & an hig grad av sikechet, men 3ringen garanti 6
ait en revision sorm utfrs endigl 154 och god revisionssed | Sverige allid kommer alf uppticka en visentlig falaksighet om en sidan finns,
Felakfighater kan uppstd pa grund av cegenfligheter elier misstag och anses vara visentiga om de enskill elier tilsammans rimligen kan frvantas
paverka de ekonomiska beslut som snvBndare fattar med grund | Arsredovisningsn.

Som del av en revision enligt 154 anvandss jag professionall omddme och har en professionellt skeplisk mstEining under hela revisionen,

Dhesguborm:

»  idenfifierar och beddmer jag riskarna fr visentliga felakbgheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegenlligheter &ller
misstag, utformar och wWitie granskningsagirder bland annat
ulifrén desza rzker och inh&mtar revisionsbevis som &
tillrsickiga och andamélsenliga fie &t wigbra en grund f&r mina
uitakanden. Risken fir aft inte upptcka en visentig felakbighe!
1ill foljd av oegentligheter & hbgre &n for en vagentisg felaktiohet
som beror pé misstag, eftersom cegenthghater kas innefalin
agarande | maskopd, farfalskning, 2vaikiios ubsEmeanden,
felekBg information eller Asidosatiande av intem kontroll.

s skaifar jag mig en forstdelse av den dal av fareningens ntema
kontroll som har betydelse (G min revision far aft ulforma
granskningsétgarder som & lampliga med hansyn 63
emstandighelama, man inle ¥ att uttala mig om effektivitetan i
den intema konfrolien

®  ubvdrderar jag lampligheten | de redevieningsprinciper som
arvands och rimlighetsn | styrelsens uppskatiningar i
redevisningen geh ilihirande upplysningar,

®  drar jag en slutsats om [&mplighetan |l styretsen anvander
anfaganded om fortsatt dnft vid uppelttandet av
Arsredavisningen. Jag drar ncksd en slutaats, rmed grund i de
inhdritade revisionsbevizen, om huruvida det finns négoen
vasanthy cedkerhetafskion som aveer shdana handalsar aller
forhdlianden som kan keda il betydande hivel orn ireningens
forméga atl fortsatia verksamhelen. Om fag drar shilsatsen att
det finns en vasentiy osakerhatsfaktor, méasie jag i
revisionsbaratielsen fasts uppmarksamheten pd upplysningarma
| Arsredovisningen om den vEsentiga osdkerhatsfaklom eller,
om sadana upplysningar 3r ofillrdckiga, modifiera ubialandad om
arsnadovisningen, Mina shisatser baseras pa de ravisionsbevis
som inhémias fram Gl datumel e revisionsberittelsen, Dock
kan framtida handedser elter farhallanden pira al! en frening
inta lngre kan forsdtta verksamheten,

*  Ubvlrderar fag den Gvergripande presentalionen, struktursn och
innehallet | Arsredovisningen, désibiand wpplysningama, och om
drsradovisningan Sterger de underliggands lransaklisnama ach
handelsama pa oft =it som ger en rltvisande bild,

_Jaq mdste informara stymmmn Bland annal revislanens planerade omfatining och indktning sam! fidounkten for den. Jag miste ocksd
informera om hetydelsefulia laktiagelser under revisionen, daribland de eventustia betydande brister i den infara kentrolen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag; har ulfrt en ra'uis}nn anligt mta_as:ﬁitslagen och tilldrmphga defar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad
av sakerhet om hursvida émmmngan har upgeitials i enbighat med arsredovisningskagen ach om Arsredovisningan ger en rilthisands bild

av fireningens resultat och stiining,

QLA



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Litwar var revision av arsredovisningen har vi dven utidrt en revision Wi har ubirt revisienan enfgl god ravisionesed | Sverige, Vart ansvar
av shyralsens fGrvalining fr HSR b Sirus | Vanngs far anligt denna beskrive ndrmare i avsnittes Revisoms ansvar. V1 &r
rakenskapsarat 2024 samt av farstaget fill dispositionar betraffande aheroende | frhallands il fGreningen enligl god revisorased | Swengs,
fareningens winal ailer frust Rwlmrln isadd mrHsIB Riksfarbund har | Svrigt fullgpot =t

Vi Billstyrkar st fireningestimman disponerar resultatat srfigt forslanet TReseliska ansvar enligt dessa krav.,

i Farvaltningsberdttelsen och bevilfar styrelsens ladamater Vi anger atf de revisionsbevis vi har inhamiat & tirdckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsanet, dindamdlzenkga som grund Be viea vttalanden,

Styrelsens ansvar B -

Diet &r styrelsen som har ansvaret fr forskaget il disposiioner Styrelsen ansvarar or fareningens organisation och farvaliningsn av
betraffande fareningens vinst eller fadust, Vid forskag fill videlning foreningens angelagenheter. Detta innefatiar bland annat ait
innefattar defta biand annat en beddmning av om utdelningen &r forflopands bedima foreningens ekenomiska situation och att tilse att
fiarsvarlig med haneyn b da kray som freningens verksamhetsarl, iﬂmﬂlngf!ns m@rﬁatm ar utﬁ:umad sall bql.‘fﬁringan," _
oméatining och risker stéller pa storlsken av foreningens egna kapital,  MedelsforvaBiningen och fireningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehow, likviditat och stillning § dvrigt, grigh kontrolerss pd ett betrypcands satl.

Revisoms ansvar

Vért mal betrfande revisionan av Brvaliningen, och démed vin utlalande om ansvarsfribed, &r 3t inhémta revisionsbevis fir ati med en rimig
grad av sakerhed kunna bedima om nagon styrelsaledamol | nagot visentigh avseende:

= firetagil ndgon adrd aller giort sig skyidig il nagon = panagot annat salt handlat | strid med bostadsrétisiagan,
forsummelse som kan firanleda ersatiringssiyidighet mot tildirmpligea delar av lagen om ekonomiska fareningsr,
fareningen, eller arsredoyisningslagen eller stadgama,

Warl mdl belriffande revisionan av ieslagel fill disposiioner av fireningens vinet ellar firlust, ech darmed virt ullalands om detta. & 2t mad rimiig
gred av sakenet bedima om forstaget ar frenfigh med bostadsratislagan,

Rimig sakerhet & en hbg grad av sikerhet, man ingen garenti for att en revision som ubfars enligt god revisionssed | Sverigs allid kammer sl
upptacka Atgardar elier farsummelser som kan foranleda ersiitningesky dighet mot fareningen, eller ati elt forstag fill disposifioner av fireningans
winzt effer fartust inte &r frenligl med bostadsrattslagen,

Soam en del &v e ravision enligh god revisionssed | Svenge anvander revisorm utsedd av HSE RiksRirbund professionst omddme och haren
professionel skeptisk instalining under hela revislonen. Granskningsn av Bresitningen och farslzged i dispositoner av Braningens vinst eller
forlust grundar s frmst pa revisionen av rakenskaperna, Vitka fillkermande granskningsstodrdar som ullées baseras pd revisom utsedd av HSB
Riksfarbunds professiorelia beddmning med utgdngspunkt | risk cch viisentighet, Det innebér att v fokuserar granskningen pd shdana dtgardar,
omridan och farhéllandan sorm ar vBsantiga fir verksamheten och dir avsteg och Svertradelser skulle ha siskibd betydelse for Firsningens
situaticn. Vi gdr igenom och provar falade beshd, bestutsuriderdag, vidtagna Stglrder ock andra frhallanden sem &r relevanta far vart utalands
am angvarsfribel, Som underlag for vart uttalande om styretsens farslag 9 dEspositionsr belrfands fireningens vinst eller forust har i granskat
om forslaget & firenligt med bostadsréttskagan,
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