ARSREDOVISNING 2024

Brf Pergolan



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa néara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Pergolan, med séte i Ume& kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Pergolan i Umea kommun bildades den 1 juli 2015 och registrerades hos
Bolagsverket den 21 september 2015.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 maj 2023.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Skarpgirdan 1 1 Umed kommun.

Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Foreningen bestar av 63 bostadsritter i tre flerfamiljshus.
Den totala boarean (BOA) dr 4 723 kvm.

Foreningen har 63 parkeringsplatser i garage/parkeringsdack.

Lagenhetsfordelning:

27 st 2 rum och kok

32 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullviardesforsidkrade hos forsakringsbolaget Trygg Hansa

inklusive ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsréttstillagg

for samtliga lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmote den 29 november 2017. Garantitiden &r fem &r och loper
fram till den 29 november 2022. Garantibesiktning verkstélls dock inom tva ar fran godkind entreprenad.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 december 2025.

Foreningen har tecknat avtal med HSB géllande fastighetsskotsel.
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Gemensamhetsanléggning

Fastigheten ingér i en gemensamhetsanldggning, GA1, avseende parkeringsgarage/dack med

105 parkeringsplatser, markanldggningar, ledningar, sophantering, gérd med planteringar m.m.
Andelstal for GA1 ar 63/105. Anlaggningsforréttningen ar avslutad och forvaltningen sker i form av
deldgarforvaltning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 14 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Ronny Andersson ordforande

Christer Lind kassor

Ingemar Sandstrom sekreterare

Edgar Ejehult ledamot

Arne Lindberg ledamot

Pél Forsberg suppleant, avgick 16 december

Anders Lindstrom suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 (13) protokollforda sammantréden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande personer in i valberedningen:
Tor Hakansson sammankallande

Arne Persson
Sture Olsson

Revisor
BoRerevision i Sverige AB med Oscar Rosdahl som huvudansvarig revisor.

Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara 85 950 kr
(1,5 prisbasbelopp) exklusive sociala avgifter att fritt fordelas inom styrelsen.

Ersiéttning till féreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rékning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med
ett belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA exklusive areor for garage.

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhéll planerat inom de nérmaste fem till tio &ren.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 7 mars 2017.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll. Féreningen har beslutat att inte hoja arsavgifterna under ar
2025.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift ar fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta 15 aren efter véirdearet.

Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Overgripande héndelser

Foreningen har i samrad med brf Tvidran fortsatt sin strdvan att genomféra uppfoljning och dialog om
kvarvarande och inte fullf6ljda dtaganden fran Bonavas sida i form av avvikelser vid besiktningar och
felanmélningar. Dialogen har under aret frimst skett genom den av foreningarna anlitade
entreprenadjuristen.

NCC fortsitter sattningsméatningarna av bada garagen tills vidare. Matningarna som genomfors var tredje
manad visar tydligt att bada garagen fortsétter luta in mot gardssidan men dven att langsidorna mot
backen punktvis uppvisar motstaende rorelser. Dessa "motstaende” rorelser far till f61jd att lutningarna
tilltar och 1 snabbare takt. De av foreningarna genomforda filmningarna av garagens dréneringar har
pavisat ett antal fel uppkomna redan under byggtiden. Nagot ansvarstagande i frigorna fran Bonavas sida
har uteblivit. Dialogen betrdffande bada dessa drenden fors av juristen.

Sedumtaken pa garagen kompletterades under hdsten 2023 med ytterligare ett lager sedumvaxt. Intill
arsskiftet 24/25 har &tgirderna visat ett godtagbart resultat. Besked/beslut frén Bonava om
cykelhustakens sedumvixt, som enligt resultat av markbesiktningen skulle ha meddelats oss, har dock
fortfarande uteblivit.

Pléttaken till samtliga 10 cykelhus, som tidigare konstaterats med brottanvisningar, har under hosten
kompletterats med forstidrkningar genom tillverkarens forsorg och utan kostnader for foreningen.

Pé liknande sétt som tidigare ar har det under den gangna varvintern och under december fortsatt att
blasa in kallsnd pé alla tre kallvindarna. Bonava har inte lyckats dtgérda felen och de har inte meddelat
nédgot forslag till tgdrd. Aven denna avvikelse hanteras genom juristen.

Samtliga gemensamma avloppsror/spillvattenror i mark filmades och hdjdmattes under senhosten 2022
med komplettering varen -23. De fel och avvikelser och som da pavisades har Bonava inte tagit avsvar
for och inte heller for kostnaderna runt filmningen. Juristen hanterar fragan tills vidare.

Foreningens tre ventilationsaggregat har under aret ater haft ndgra dterkommande driftstopp och
driftlarm. I nagra fall var de orsakade av &sknedslag. Ytterligare justeringen av kédnsligheten i de
automatiska larmen har genomforts under december -24. Larmen dr tills vidare dven direktkopplade till
servicetekniker i driftforetaget Gate. P4 grund av skadorna i driftsystemen som orsakades av
asknedslagen anlitades en besiktningsman inom elomrédet for att klara ut varfor askskydden enligt
entreprenadkontrakten tydligen inte fungerat. Besiktningsmannens utlatande blev att alla bostadshusen
saknar foreskrivna 4skskydd. Arendet hanteras av juristen tills vidare.

Avtalet med HSB betrdffande fastighetsskdtsel och lokalvérd har fortsatt fungera som forvéntat.
Avseende skotseln av de gemensamma grona ytorna och garagen tecknades infér sommaren ett nytt
skotselavtal med HSB. Tyvérr visade det sig att brf Tvérén till delar inte hade tecknat motsvarande avtal
varfor justeringar alternativt nytecknande blir nédvéndigt infér kommande sésong.

Det under oktober 2023 krockskadade hushornet och balkongen &r reparerade och gemensamt avsynade
under hosten -24. Kostnaderna for skadorna reglerades med bilens forsdkring.
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Beslutade och genomforda aktiviteter

Under hosten -23 beslutades att snarast mojligt under 2024 uppgradera Larmtelefonerna till alla sex
hissar. Alla sex hissars larmtelefoner har blivit “uppgraderade” till en kostnad om strax under 20.000
kr/hiss. Atgirden var tvingande av sikerhetsskil.

Ett nytt gruppavtal med Tele2 for leverans av internet- och TV-tjdnster samt fast telefoni igéngsattes
under tidiga varen. Overgéngen fran Telia till Tele2 genomfordes rent tekniskt den 28 februari.

Av foreningens kvarvarande fyra lan har tva stycken omsatts, det ena pa tre ar och det andra pa ett ar.
Den framsta anledningen till tidsférskjutningarna &r att astadkomma en mer jamn fordelning pé de
arsvisa omsattningarna. Foreningen flyttade under hosten dver 500 tkr till ett placeringskonto i SBAB
med anledning av forvéntat béttre ranteutfall.

I forhallande till ”Verksamhetsplan for 2024 intill arsstimma 2025 ligger foreningen tidsmaéssigt i fas
med planen utom vad avser den forviantade atgardsplanen fran Bonava som borde ha varit klar fore
arsskiftet 24/25 och den 5-ariga garantibesiktningen som till fullo inte dr genomford. Besiktningarna
styrs av Bonava och besiktningsmannen och har dérfor inte varit mojlig for féreningen att paverka i
nagon stérre omfattning.

Drift, underhdll och felanmélningar

Drift och underhall har 4ven under det gdngna aret fungerat bra och huvudsakligen enligt vad som kunnat
forvéntas. Kostnaden har i allt vésentligt kunnat hallas inom planerad ram.

Alla fyra garageportar har pa olika sitt visat symtom pa att slitaget ar relativt omfattande med kostnader
som foljd. Bland annat méste lyftfjddrarna bytas efterhand i en reglerad ordningsfoljd.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, inklusive rengéring av samtliga ventildon, alla ventilationsror
och fordelningslador genomfdrdes under hdsten -24. Atgérden visade sig mycket nddvindig bade for att
f& balans i hela ventilationssystemet och for att &stadkomma renare inkommande luft. I samband med
OVK:n justerades effektuttagen i alla tre luftaggregat vilket medfort en reducerad energiférbrukning.

Betriaffande brandsyn har ett nytt avtal tréffats med Presto for att sérskilja bostadshusen fran de bada
garagen. Avseende snordjning och sandning har avtal traffats med Umeé Logistik bland annat for att fa
en snabbare snordjning runt garagen. Under varen/sommaren tecknade foreningen en helt 6vergripande
underhéllsplan med HSB. Planen ér konstant tillgénglig och mdjlig att komplettera.

Efter samrad med brf Tvéran har en trafikbom monterats pé géng-/cykelvigen mellan bostadshuset
Bollplansgatan 4 och det ndrmaste garaget i forsta hand for att minska och helst forhindra
trafikincidenter ut mot det kommunala cykelstréket

Styrelsen har i likhet med forra aret fortsatt att till Bonava sénda in felanmélningar till f6ljd av avsteg
fran entreprenadkontraktet och/eller att de &r sammankopplade med tidigare felanmélningar i
gemensamma utrymmen och anldggningar och/eller kopplade till protokollforda avvikelser vid
besiktningar.

Felanmaélningar till fastighetsskotaren HSB har skett bade fran enskilda medlemmar och fran styrelsen, i
béda fallen dock i begriansad omfattning.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 96 (97) medlemmar. Under aret har 14 (10) medlemmar tilltratt samt 15
(11) medlemmar uttrétt ur féreningen. Under aret har 8 (7) 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4192 3905 3568 3570
Soliditet (%) 74,64 74,45 73,95 73,85
Resultat efter finansiella poster -1 025 =798 -442 -337
Resultat exkl avskrivningar 648 874 1222 1300
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 10 542 10 687 11 060 11174
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 802 743 675 675
Skuldrénta (%) 2,32 2,39 0,93 0,99
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 542 10 687 11 060 11174
Sparande per kvm (kr/kvm) 212 185 259 282
Réntekénslighet (%) 13,15 14,38 16,39 16,55
Energikostnad per kv (kr/kvm) 163 144 132 128
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 90,41 89,14 89,34 89,29
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter och fakturerade kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fére extraordinéra intidkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldrinta (%)

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror frimst p& 6kade underhalls- och réntekostnader. Baserat pa foreningens
underhallsplan och lopande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 114 281 242
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 114 281 242

Upplételse-

avgifter

38093 758

38 093 758

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittning till yttre fond enligt stadgar
ianspraktas fran yttre fond

i ny rdkning overfores

Fond for yttre

underhall

721 288

141 690

862 978

Balanserat

resultat

-2379 710

-939 866

-3 319 576

-3319576
-1 024 755
-4 344 331

141 690
-354 360
-4 131 661
-4 344 331

Arets

resultat

-798 176

798 176
-1 024 755
-1 024 755

Foreningens stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

7(16)

Totalt

149 918 402

0
-1 024 755
148 893 647
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4191618
521
4192 139

-2 085 620
-223 596
-100 409

-1 672 595

-4 082 220

109 919

38163

-1172 837

-1134 674

-1 024 755

-1 024 755

8(16)

2023-01-01
-2023-12-31

3904 685
34124
3938 809

-1 625 260
-155 051
-94 186

-1 672 595
-3 547 092

391 717
37 624
-1227 517
-1 189 893

-798 176

-798 176
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

197 080 000
264 254
197 344 254

197 344 254

4259
979 712
72 264

1 056 235

500 000
500 000

569 219
569 219
2125454

199 469 708

9 (16)

2023-12-31

198 715 000
301 849
199 016 849

199 016 849

4259
1531 441
59 136

1 594 836

743 948
743 948
2338784

201 355 633
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

114 281 242
38 093 758
862 978
153 237 978

-3319576
-1 024 755
-4 344 331
148 893 647

25337000
25337 000

24 453 000
161 874

80 140
1032

543 015
25239 061

199 469 708

10 (16)

2023-12-31

114 281 242
38 093 758
721 288
153 096 288

-2379 710
-798 176

-3 177 886
149 918 402

28522 000
28 522 000

21 955 000
204 227

80 140
1298

674 566

22 915 231

201 355 633
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-1 024 755
1672 595
0

647 840

0

-22 646

-42 353

-131 815
451 025

-687 000

-687 000

-235 975

2155929
1919 954
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2023-01-01
-2023-12-31

-798 176
1672 595
12 340

886 759

52337
=77 669
33522
69 845
964 794

-1760 520
-1 760 520
-795 726

2951 654
2155929
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt

en linjér avskrivningsplan, med borjan ar 2018.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 3787377 3511110
Garage och p-platser 365 380 360 500
Elavgifter 38 862 33074
4191 619 3904 684

Forutom att ticka foreningens kostnader for underhall och drift ingér kollektiv boendeforsékring for
egendomsskada hos Trygg Hansa samt att Pergolan har tecknat avtal med Tele2 for bredband,
bredbandstelefoni samt digital-TV.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer
Hissreparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2024
167 124
48 752
0

26 686
142 750
0
62910
147 647
122 378
12 240
354 360
132 906
411 605
227 146
102 091
13 385
113 156
350

134

2 085 620

2024
40 070
5908
360

21 000
81 753
2819
53124
18 562
223 596

2024
85950
14 459

100 409

13 (16)

2023
173 346
88 740
8 085
19 674
105 191
6 845
49 828
110 003
31426
43 127
0

107 302
369 769
201 852
67 967
56 855
176 312
569
8370
1625 261

2023
40 070
4428
1389
17 000
76 327
2 965

0

12 872
155 051

2023
78 750
15 436
94 186
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Ingaende anskaffningsvirden mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Gemensamhetsanldggning Brf Tvéran
Skattekonto

Avrékningskonto forvaltare

Fastum Fastriantekonto

2024-12-31
163 525 000
45 000 000
208 525 000

-9 810 000
-1 635 000
-11 445 000

197 080 000

107 459 000
29 548 000
137 007 000

2024-12-31
370 663
370 663

-68 814
-37 595
-106 409

264 254

2024-12-31
63 652

65 325

850 735

0

979 712

14 (16)

2023-12-31
163 525 000
45 000 000
208 525 000

-8 175 000
-1 635 000
-9 810 000

198 715 000

107 459 000
29 548 000
137 007 000

2023-12-31
370 663
370 663

-31219
-37 595
-68 814

301 849

2023-12-31
54671

64 789

910 134
501 847
1531 441
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31
Fastighetsforsékring 23770
Bredband 25319
Ekonomisk forvaltning 18 873
Serviceavtal 4302
72 264
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-12-31
Stadshypotek 0,73 2025-12-30 16 335 000
Stadshypotek 1,15 2026-12-30 12 187 000
Stadshypotek 2,972 2025-12-30 7 818 000
Stadshypotek 2,950 2027-12-30 13 450 000
49 790 000
Kortfristig del av langfristig skuld -24 453 000

15 (16)

2023-12-31
19 814

14 693

19 508
5121

59 136

Lanebelopp
2023-12-31

16 335 000
12 187 000

8 130 000
13 825 000
50 477 000

-21 955 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ar att [&nen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld fordelas enligt nedan.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 612 000 kr varav 312 000 kr som ingér i 1an
som forfaller inom ett ar.

Lan som forfaller inom ett ar: 24 153 000 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31

Réntekostnader 43 877
Styrelsearvoden 79 746
Sociala avgifter 25 055
Revision 15713
Fastighetsel 10 372
Fjarrviarme 55539
Snordjning 11 024
Gemensamhetsanldggning 24 562
Vatten 58 999
Avfallshantering 26 512
Forutb hyror/avgifter, ej moms 186 971
Reparationer 4 645
543 015

2023-12-31
139 884
72 546
22793
15713
19419
57116
5309

0

0

0

341 785
0

674 565
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Not 12 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 56200 000 56200 000
56 200 000 56 200 000

Umeé den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ronny Andersson Christer Lind
Ordforande
Ingemar Sandstrém Arne Lindberg

Anders Lindstrom
Skriver under i egenskap av suppleant

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Oscar Rosdahl

Revisor
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Pergolan, org.nr. 769630-7532

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pergolan for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: ZAJEB-70DDI-JDMK3-P07CU-PG4C2-B7P46



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Pergolan for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Oscar Rosdahl
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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