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BRF Operaterassen i Umea
Org.nr. 769623-2581

FORVALTNINGSBERATTELSE

;\rsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning, till
foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i férekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ikta bostadsrittsforening.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-06-07. Nuvarande stadgar registrerades 2011-06-09.
Foreningen har sitt site i Umed Kommun.

Arets resultat &r lagre 4n fjolaret.
Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jimfort med foregiende ér, vilket frimst avser planerade underhallskostnader.

Antagen budget for kommande rikenskapsar ger inte full kostnadstickning i dagsliget, viiket beror pa 6kade riintekostnader. En
hyresh6jning gjordes fr.o.m 2025-01-01 i och med detta.

Ett 6vergripande mél géllande den ckonomiska frvaltningen, enligt Brf Operaterassen i Umeés stadgar, 4r att styrelsen ska faststilla
att de sammanlagda drsavgifterna, tilsammans med 6vriga intikter, ger en kostnadstéckning for foreningens kostnader samt avsittning
till fonder.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 42% till 19%. Detta beror frimst pa 14net som villkorsindras och ses som en
kortfristig skuld och dérav paverkar likviditeten negativt.

[ resultatet ingér avskrivningar med 150 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -106 tkr. Avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 586 m2, vilket motsvarar 38% av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Skuld 3 i Umed Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 10 ligenheter samt 1 lokal. Byggnaden ér
uppford 1927. Fastighetens adress dr Vistra Kyrkogatan 23.

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar.

Hemf6rsikring bekostats individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsskring.

Lagenhetsfordelning

1 rum och kdk Ist
2 rum och kok 3st
3 rum och kék 3st
4 rum och kok 3st
Dessutom tillkommer
Lokaler 1st
Teknisk status

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av normala
forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 417 tkr.

Underhallsplan
Foreningens underhalisplan visar pé ett underhallsbehov pa 790 tkr f6r de kommande 10 aren. Avsitining for verksamhetsaret har
skett med 150 tkr.
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BRF Operaterassen i Umea
Org.nr. 769623-2581

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelsen

Ordinarie ledarméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Pér Renberg Ordforande 2025

Henric Bergner Vice ordforande 2025

Ulf Bergman Sekreterare 2025

Marcus Berglund Ledamot 2025

Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer: BDO AB, mandat t.0.m ordinarie stimma 2025
Valberedning: Ledaméter, utsedd av Stimman. Mandat t.o.m ordinarie stimma 2025

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapsaret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer sig frin den
normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 18 personer.
Det har tillkommit 5 nya och avgétt 3 medlemmar under 2024.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 20 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hyreshéjning fr.o.m 2025-01-01.
Bostadsriitterna och lokalen héjdes med 5% och hyreslidgenheten hojdes med 5%.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 6verlatelse av bostadsriitt skett.
Foreningens samitliga lagenheter 4r uppldtna med bostadsritt (férutom 1 som upplats med hyresriitt).

Ovriga upplysningar

Styrelsen har blivit informerade av den nya revisorn pa BDO att intikter fran lokal och hyresriitt i forhallande till intikter frdn
bostadsritterna dr for hdga och foreningen kan da mojligen ses som en oikla forening.

Att vara en oikta férening har inget positivt med sig utan snarare det motsatta di det innebir att det da blir skattekonsekvenser bade
for foreningen samt de boende i foreningen.

Styrelsen har dérfor paborjat en utredning under 2024 for att sikerstilla om foreningen ér oiikta eller dkta samt kolla pa vilka atgirder
som behdver vidtas for att sdkerstilla att bostadsrittsforeningen 4r en #kta forening.

Information om denna utredning delges medlemmarna s snart det finns nigot nytt i frendet.

Styrelsen forstker genom forsiljning av hyresldgenheten och amotera 1dn samt hdjning av avgifter och hyra, fa ner underskottet i
resultatet. Vi har dven gjort stora investeringar i fastigheten de 2 senaste aren som har paverkat resultatet negativt.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 961 824 880512 800 511 881485
Resultat efter finansiella poster -256 869 83512 125 305 129 452
Soliditet (%) 50,91 51 51 51
éxrsavgifter/kvm 615,37 559,42 559,42 559,45
Arsavgifter andel % av tot ror int 48,00 48,00 48 48
Skuldséttning/kvm 5706 5757 5808 5 859
Skuldsattning/kvm upplaten med
bostadsritt 11479 11 581 11 684 11787
Sparande/kvm 174 153 181 184
Rintekénslighet 19 21 21 21
Energikostnader/kvim 145 132 127 127

Definitioner av nyckeltal, se noter
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BRF Operaterassen i Umea
Org.nr. 769623-2581

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre

insatser avgifter
Belopp vid arets inging 9538 420 0
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:
Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng 9538420 0
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -536 255
Arets resultat -256 869
=793 124
Forslag till disposition:
Reservering fond f6r yttre underhall -150 000
Ianspraktagande av underhallsfond 373 000
Balanseras i ny rikning -1 016 124
=793 124

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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BRF Operaterassen i Umea
Org.nr. 769623-2581

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning 961 824 880512
Ovriga rorelseintikter 4115 75
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 965 939 880 587
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -797 877 -512 145
Ovriga externa kostnader -110 721 -78 463
Av- och nedskrivningar av materiella och immatericlla
anldggningstillgangar -150333 -150 333
Summa rorelsekostnader -1 058 931 -740 941
Rérelseresultat -92 992 139 646
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 16 776 17 579
Réntekostnader och liknande resultatposter -180 653 =73 713
Summa finansiella poster -163 877 -56 134
Resultat efter finansiella poster -256 869 83512
Resultat fore skatt -256 869 83512
Arets resultat -256 869 83512
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BRF Operaterassen i Umea
Org.nr. 769623-2581

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 16 807 580 16 957 913
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 16 807 580 16 957 913
Summa anléiggningstillgangar 16 807 580 16 957 913

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 201 328 195 462
Ovriga fordringar 0 5266
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 30 828 28 423
Summa kortfristiga fordringar 232 156 229 151
Kassa och bank

Kassa och bank 1 564 307 1759 111
Summa kassa och bank 1 564 307 1759 111
Summa omsiittningstillgangar 1 796 463 1 988 262
SUMMA TILLGANGAR 18 604 043 18 946 175
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BRF Operaterassen i Umea

Org.nr. 769623-2581

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

9 538 420
726 655
10 265 075

-536 255
-256 869
-793 124

9471 951

8723750
32380
23314
39 382

313 266

9132 092

18 604 043

2023-12-31

9538420
576 655
10 115 075

-469 767
83512
-386 255

9728 820

4 489 580
4 489 580

4312330
42 209
53137
37086

283013

4727775

18 946 175



BRF Operaterassen i Umea
Org.nr. 769623-2581

KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat -92 992 139 646
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 150 333 150 333
Erhallen rdnta mm 16 776 17 579
Erlagd réinta -180 653 -73713
Kassaflode fran den l16pande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital -106 536 233 845
Kassafldde fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -5 866 -19 616
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 2 861 -7 023
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -9 829 -2 629
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 2726 46 068
Kassaflide fran den lipande verksamheten -116 644 250 645
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 4 0 0
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga 1an -78 160 -78 160
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -78 160 -78 160
Forindring av likvida medel -194 804 172 485
Likvida medel vid arets borjan 1759 111 1 586 626
Likvida medel vid arets slut 1564 307 1759 111
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BRF Operaterassen i Umea
Org.nr. 769623-2581

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tilliimpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

{\rsav gifter bostader
Arsavgifter lokaler
Hyror bostider

I arsavgiften ingar vatten, avlopp, sophimtning, virme och internet.
Driftkostnader

Reparationer

Fastighetsavg och skatt
Forsidkringspremier

Kabel och digital tv
Forbrukningsinventarier
Vatten

Fastighetsel

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Underhall enligt plan

Noter till balansrikningen

Not 4

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

:g/‘ rJwSZpN1xl-SyIDIWEAJIl |

2024

467 678
360 776
133 371
961 825

2024

-44 154
-83 500
-34 588
-24 261
3197
-55791
-10 140
-156 130
-13 358
-372 758
=797 877

2024-12-31

18 575 794
18 575 794
-1 617 881

-150 333
-1768 214
16 807 580

7520 000
16 000 000
23 520 000

Antal ar

100
40
10

2023

425 162
327978
127 371
880511

2023

-152 735
-83 090
-32333
-24 247

-1338
-45 028
-12.173

-144 517

-16 684
0
-512 145

2023-12-31

18 575 794
18 575 794
-1 467 548

-150 333
-1 617 881
16 957 913

7520 000
16 000 000
23520 000



BRF Operaterassen i Umea
Org.nr. 769623-2581

NOTER
Not5 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 11 319 11319
Utgaende anskaffningsvirden 11 319 11 319
Ingaende avskrivningar -11 319 -11 319
Utgéende avskrivningar -11 319 -11 319
Redovisat virde 0 0
Not 6 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 0 0
Lan Rintesats Villkorsindringsdag Ingdende skuld  Arets amortering  Utgéende skuld
34288755 0,91% 250628 2 500 000 2 500 000
34360316 3,05% 251228 3 000 000 78 160 2 921 840
41602988 1,11% 251128 500 000 500 000
42782734 3,05% 251128 1312330 1312330
48044360 0,63% 250628 1 489 580 1 489 580
Totald skuld 8 723 750:-

Alla lan villkorsindras 2025 varav de ses som kortfristig skuld.
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom
1 ér redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapséar. Inom 5 ar

kommer foreningens samtliga 14n att villkorséndras men om 5 ér beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 332 950 kr
(8411 110 kri fjol)

Ovriga noter
Not7  Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 10 252 000 10 252 000
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BRF Operaterassen i Umea
Org.nr. 769623-2581

NOTER

Not 8

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

/o\rsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriiknas pa totala intkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan som
dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér
i arsavgiften) per kvim for yta uppldten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Skuldsittning kr/kvm:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter for
den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intidkter, i procent av genomsnittlig balansomslutningEnergikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten , virme och el. I
kostnaden for vatten ingér kosntader for avlopp. Dessa r inte visentliga i forhallande till dvriga energikosntader och
bedoms dirfor inte paverka nyckeltalet i viisenltig grad.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter for
ytan som 4r uppldten med bostadsriitt.

Sparande kr/kvm:

Beriknas pé drets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhll per kvadratmeter.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfér rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forindring av réntan kan
paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatien , véirme och el. I
kostnaden for vatten ingér kosntader for avlopp. Dessa ér inte visentliga i forhdllande till dvriga energikosntader och
bedoms dérfor inte pdverka nyckeltalet i vésenltig grad.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostader delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén Arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Operaterassen i Umea
Org.nr. 769623-2581

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Operaterassen i Umea for ar 2024.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka féormagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en viésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lidngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér BRF Operaterassen i Umea
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéallanden som ér visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Umeé den

BDO Norr AB

Marcus Holmberg

Auktoriserad revisor

[ v | BkgEvx_wxle-ByDvguvxxI

Z17]



Dpcument
history

06.05.2025 13:21 RB Brf operaterassen.pdf
2 pages

Marcus Holmberg - 06.05.2025 13:19

ByDvguvxxl

BkgEvx_wxle-ByDvguvxxI

<O Activity log
1. MARCUS HOLMBERG 7> Signed 06.05.202513:21 elD Swedish BankID (DOB: 1977/03/23)
marcus.holmberg@bdo.se Authenticated 06.05.202513:21  High Swedish BankID (SSN: 197703238530)

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed





