ARSREDOVISNING
for

BRF Umea Varghunden 16

Org.nr. 769629-8905

Styrelsen far hirmed avléimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrékning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter

— 00 W BN

[ v | BkhNoQus1g-Hy2LoXuiyl




BRF Umea Varghunden 16
Org.nr. 769629-8905

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
BRF Varghunden 16 ir en privat bostadsrittsforening som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningen, mot ersittning till medlemmar upplata bostadsritter utan tidsbegriansning.

FORENINGENS BYGGNADER

Foreningen dger fastigheten Varghunden 16, Umed kommun. Fastigheten bestar av en bostadsbyggnad innehéllande totalt 13
bostadsritter och 2 hyresritter med en boyta pa totalt 764 m2. Utover detta finns 4 parkeringsplatser under carport samt 6 stycken
parkeringsplatser. Tomtarealen uppgar till 1 166m2. Fastigheten ir fullviardesforsidkrad hos Dina Forsédkringar, i forsidkringen ingar
kollektivt bostadstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

LAGENHETSFORDELNING
4 Tre rum och kok

5 Tva rum och kok

6 Ett rum och kok

FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS
Reservering till foreningens fond f6r yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, men 0,30% av taxeringsvirdet.
Underhallsplan finns och har faststillts under 2023.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar per 241231 var 28 stycken. Under ar 2024 gjordes 3 st overlatelser
1101, 1004 och 1203

STYRELSEN

Anna Sandstrom Ordférande
Birgitta Signebro Kassor
Tuva Sanberg Suppleant
Tom Essberg Ledamot

Foreningens firma tecknas av ordférande och kassor, tva i forening.

REVISORER
Vid foregaende ordinarie foreningsstimma valdes Urban Karlsson pa BDO Norr till revisor.

SAMMANTRADEN
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-03-18
Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantréden.

FORVALTNING
Pagaende ombyygnation av Bolevigen samt nya regler for fastighetsnira insamling kan komma att paverka ytorna pa var gardsplan.
Dirfor fattade styrelsen beslut om att skjuta planerat underhall av carport till 2025.

Kostnadsbesparingar:
1. Begrinsa antalet mindre inkop
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BRF Umea Varghunden 16
Org.nr. 769629-8905

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm

Arsavgift andel % av tot ror int
Skuldsittning/kvm
Skuldsittning/kvm upplaten med
bostadsritt

Sparande/kvm

Réntekénslighet
Energikostnader/kvm

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024

907 930
83332
70,78
936

69

6773

7723
268
8
280

2023

850716
-260 432
66,55
1196

94

8290

9453
269
8
281

2022

756 388
-122 525
63,64
1117
94

8632

10386
180

9

273

2020/2021
18 man
1 083 756
-316 116
63,56
1587
93
8840

10636
141

7

352

Bostadsrittsyta uppgar till 670 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 764 kvadratmeter.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Auvsittning underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre underhall
Balanseras i ny riakning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
13 538 000 670 447 96 147 0 -961 758
0 0 39 600 0 -39 600
83 332
13 538 000 670 447 135747 0 -918 026

-1 001 358

83 332

-918 026

39 600

-957 626

-918 026

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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BRF Umea Varghunden 16
Org.nr. 769629-8905

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Arsavgifter och hyror 2 907 930 850716
Ovriga rorelseintikter 240 508 63
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m. 1148 438 850 779
Rorelsekostnader
Driftkostnader -625 320 -735 612
Ovriga externa kostnader -143 857 -112 384
Personalkostnader =77 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -121 350 -122 337
Summa rorelsekostnader -890 604 -970 333
Rorelseresultat 257 834 -119 554
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 29 307 4977
Réntekostnader och liknande resultatposter -203 809 -145 855
Summa finansiella poster -174 502 -140 878
Resultat efter finansiella poster 83332 -260 432
Resultat fore skatt 83 332 -260 432
Arets resultat 83332 -260 432
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BRF Umea Varghunden 16
Org.nr. 769629-8905

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 3 18 253 511 18 368 417
Inventarier, verktyg och installationer 4 0 6444
Summa materiella anléiggningstillgangar 18 253 511 18 374 861
Summa anléggningstillgangar 18 253 511 18 374 861

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 157 063 165 305
Ovriga fordringar 23 23
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 24 978 23 623
Summa kortfristiga fordringar 182 064 188 951
Kassa och bank

Kassa och bank 532 964 1484 304
Summa kassa och bank 532 964 1484 304
Summa omsiittningstillgangar 715 028 1673 255
SUMMA TILLGANGAR 18 968 539 20 048 116
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BRF Umea Varghunden 16
Org.nr. 769629-8905

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
1°3a1anserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

13 538 000
670 447
135 747

14 344 194

-1 001 358
83 332

2023-12-31

13 538 500
669 947
96 147

-918 026

13 426 168

5063 370

14 304 594

-701 326
-260 432

5063 370

114
52131
53 895
111 200
261 661

-961 758

13 342 836

3093 508

479 001

18 968 539

3093 508

0

86 013
26 865
3240 156
258 738

3611772

20 048 116



BRF Umea Varghunden 16
Org.nr. 769629-8905

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta mm

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forviérv av inventarier, verktyg och installationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Forlagsinsatser / Upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
2024-12-31

257 834
121 350
29 307
-211 292
0

197 199

8242
-1355
-33 882
37550

2023-01-01
2023-12-31

-119 554
122 337
4977
-145 855
-22 695

207 754

-160 790

-32 677
-1670
23 436
15 507

0
0
-1 159 094

-1 159 094

-951 340
1484 304
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532 964

-156 194

0
1436 720
-261 328

1175392

1019 198
465 106

1484 304



BRF Umea Varghunden 16
Org.nr. 769629-8905

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Nettoomsittning

Hyresintékter

Intidkter forrad

Intdkter garage och p-platser
Intdkter vindsutrymme, samt el

Overlatelse och pantsittningsavgift

Intidkter hyror BRF

Intékter el schablon
Tillaggskostnad laddutrusning
Intékter internet
Oresavrundning

2024

130 881
18 732
37 948
82272

6017
589 400
1 800
3096
37 800
-17

907 929

I foreningens arsavgifter ingar konto "intdkter hyror BRF" samt "Intikter internet"

Noter till balansrikningen

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

2024-12-31

18 885 808

Antal ar

100
5

2023

144 440
17 895
40 560

106 863

3675
495 951
1 800
3096
36 443
-7

18 885 808
-517 391
-114 906

850716

2023-12-31

18 885 808

-632 297

18 885 808
-402 485
-114 906

18253 511

4 897 000

8 303 000

2024-12-31

37 156

-517 391

37 156
30712
-6 444

18 368 417

4 897 000

8 303 000

2023-12-31

37 156

-37 156

37 156
-23 281
-7431
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BRF Umea Varghunden 16
Org.nr. 769629-8905

NOTER
Not5  Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 0 0

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planerar att ske under nista rikenskaps ar.

Lanet amorteras med 111 200 kr per ar. Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 618 570 kr (5 600 424 i
fjol, extra amortering gjordes under 2024)

Ovriga noter

Not 6

Not 7

Stillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 8 870 000 8 870 000
Definition av nyckeltal

Soliditet - Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan som
ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive §vriga avgifter som normalt ingér
i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réintekostnader) per kvadratmeter for
den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réintekostnader) per kvadratmeter for
ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Sparande kr/kvm:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férindring av rintan kan
paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten , virme och el. I
kostnaden for vatten ingar kosntader for avlopp. Dessa ir inte visentliga i forhallande till fvriga energikosntader och
bedoms dérfor inte paverka nyckeltalet i visenltig grad.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).
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BRF Umea Varghunden 16
Org.nr. 769629-8905

Umed
2025-

Anna Sandstrom

Birgitta Signebro

Min revisionsberittelse har lamnats den

Urban Karlsson
Godkind revisor

Tom Essberg

2025.
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Varghunden 16
Org.nr. 769629-8905

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Varghunden
16 for rikenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
andamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fr den intema kontroll som den bedémer
dr nédvéndig for att uppriétta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmdaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ér tilléimpligt, om fSrhillanden som kan
péverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att I&mna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intem kontroll.

« skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmdérksamheten pd upplysningama i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en fSrening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Varghunden 16 for
rikenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar".
Jag 4r oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet 4r en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller fortust inte &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhillanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation, Jag gér igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Umed den 11 mars 2025.

[\ o

Urban Karlsson

Godkand revisor
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BRF Umea Varghunden 16
Org.nr. 769629-8905

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
BRF Varghunden 16 ir en privat bostadsrittsforening som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningen, mot ersittning till medlemmar upplata bostadsritter utan tidsbegriansning.

FORENINGENS BYGGNADER

Foreningen dger fastigheten Varghunden 16, Umed kommun. Fastigheten bestar av en bostadsbyggnad innehéllande totalt 13
bostadsritter och 2 hyresritter med en boyta pa totalt 764 m2. Utover detta finns 4 parkeringsplatser under carport samt 6 stycken
parkeringsplatser. Tomtarealen uppgar till 1 166m2. Fastigheten ir fullviardesforsidkrad hos Dina Forsédkringar, i forsidkringen ingar
kollektivt bostadstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

LAGENHETSFORDELNING
4 Tre rum och kok

5 Tva rum och kok

6 Ett rum och kok

FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS
Reservering till foreningens fond f6r yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, men 0,30% av taxeringsvirdet.
Underhallsplan finns och har faststillts under 2023.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar per 241231 var 28 stycken. Under ar 2024 gjordes 3 st overlatelser
1101, 1004 och 1203

STYRELSEN

Anna Sandstrom Ordférande
Birgitta Signebro Kassor
Tuva Sanberg Suppleant
Tom Essberg Ledamot

Foreningens firma tecknas av ordférande och kassor, tva i forening.

REVISORER
Vid foregaende ordinarie foreningsstimma valdes Urban Karlsson pa BDO Norr till revisor.

SAMMANTRADEN
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-03-18
Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantréden.

FORVALTNING

Pagaende ombyygnation av Bolevigen samt nya regler for fastighetsnira insamling kan komma att paverka ytorna pa var gardsplan.
Dirfor fattade styrelsen beslut om att skjuta planerat underhall av carport till 2025.

Kostnadsbesparingar:
1. Begrinsa antalet mindre inkop
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Org.nr. 769629-8905

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm

Arsavgift andel % av tot ror int
Skuldsittning/kvm
Skuldsittning/kvm upplaten med
bostadsritt

Sparande/kvm

Réntekénslighet
Energikostnader/kvm

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024

907 930
83332
70,78
936

69

6773

7723
268
8
280

2023

850716
-260 432
66,55
1196

94

8290

9453
269
8
281

2022

756 388
-122 525
63,64
1117
94

8632

10386
180

9

273

2020/2021
18 man
1 083 756
-316 116
63,56
1587
93
8840

10636
141

7

352

Bostadsrittsyta uppgar till 670 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 764 kvadratmeter.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Auvsittning underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre underhall
Balanseras i ny riakning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
13 538 000 670 447 96 147 0 -961 758
0 0 39 600 0 -39 600
83 332
13 538 000 670 447 135747 0 -918 026

-1 001 358

83 332

-918 026

39 600

-957 626

-918 026

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Org.nr. 769629-8905

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Arsavgifter och hyror 2 907 930 850716
Ovriga rorelseintikter 240 508 63
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 1148 438 850 779
Rorelsekostnader
Driftkostnader -625 320 -735 612
Ovriga externa kostnader -143 857 -112 384
Personalkostnader =77 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -121 350 -122 337
Summa rorelsekostnader -890 604 -970 333
Rorelseresultat 257 834 -119 554
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 29 307 4977
Réntekostnader och liknande resultatposter -203 809 -145 855
Summa finansiella poster -174 502 -140 878
Resultat efter finansiella poster 83332 -260 432
Resultat fore skatt 83 332 -260 432
Arets resultat 83332 -260 432
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BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 3 18 253 511 18 368 417
Inventarier, verktyg och installationer 4 0 6444
Summa materiella anléiggningstillgangar 18 253 511 18 374 861
Summa anléggningstillgangar 18 253 511 18 374 861

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 157 063 165 305
Ovriga fordringar 23 23
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 24 978 23 623
Summa kortfristiga fordringar 182 064 188 951
Kassa och bank

Kassa och bank 532 964 1484 304
Summa kassa och bank 532 964 1484 304
Summa omsiittningstillgangar 715 028 1 673 255
SUMMA TILLGANGAR 18 968 539 20 048 116

Sida 5 av 10





BRF Umea Varghunden 16
Org.nr. 769629-8905

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
1°3a1anserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

13 538 000
670 447
135 747

14 344 194

-1 001 358
83 332

2023-12-31

13 538 500
669 947
96 147

-918 026

13426 168

5063 370

14 304 594

-701 326
-260 432

5063 370

114
52131
53 895
111 200
261 661

-961 758

13 342 836

3093 508

479 001

18 968 539

3093 508

0

86 013
26 865
3240 156
258 738

3611772

20 048 116
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta mm

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forviérv av inventarier, verktyg och installationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Forlagsinsatser / Upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2024-01-01
2024-12-31

257 834
121 350
29 307
-211 292
0

197 199

8242
-1355
-33 882
37550

2023-01-01
2023-12-31

-119 554
122 337
4977
-145 855
-22 695

207 754

-160 790

-32 677
-1670
23 436
15 507

0
0
-1 159 094

-1 159 094

-951 340
1 484 304

532 964

-156 194

0
1436 720
-261 328

1175392

1019 198
465 106

1484 304
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NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nettoomsittning

Hyresintékter

Intidkter forrad

Intdkter garage och p-platser
Intdkter vindsutrymme, samt el
Overlatelse och pantsittningsavgift
Intidkter hyror BRF

Intékter el schablon
Tillaggskostnad laddutrusning
Intékter internet

Oresavrundning

2024

130 881
18 732
37 948
82272
6017
589 400
1 800
3096
37 800
-17

907 929

I foreningens arsavgifter ingar konto "intdkter hyror BRF" samt "Intikter internet"

Noter till balansrikningen

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

2024-12-31

18 885 808

Antal ar

100
5

2023

144 440
17 895
40 560

106 863

3675
495 951
1 800
3096
36 443
-7

18 885 808
-517 391
-114 906

850716

2023-12-31

18 885 808

-632 297

18 885 808
-402 485
-114 906

18253 511

4 897 000

8 303 000

2024-12-31

37 156

-517 391

37 156
30712
-6 444

18 368 417

4 897 000

8 303 000

2023-12-31

37 156

-37 156

37 156
-23 281
-7431

0
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NOTER
Not5  Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 0 0

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planerar att ske under nista rikenskaps ar.

Lanet amorteras med 111 200 kr per ar. Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 618 570 kr (5 600 424 i
fjol, extra amortering gjordes under 2024)

Ovriga noter

Not 6

Not 7

Stillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 8 870 000 8 870 000
Definition av nyckeltal

Soliditet - Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan som
ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive §vriga avgifter som normalt ingér
i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réintekostnader) per kvadratmeter for
den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réintekostnader) per kvadratmeter for
ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Sparande kr/kvm:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férindring av rintan kan
paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten , virme och el. I
kostnaden for vatten ingar kosntader for avlopp. Dessa ir inte visentliga i forhallande till fvriga energikosntader och
bedoms dérfor inte paverka nyckeltalet i visenltig grad.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).
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Umed
2025-

Anna Sandstrom

Birgitta Signebro

Min revisionsberittelse har lamnats den

Urban Karlsson
Godkind revisor

Tom Essberg

2025.
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     bankid-se
     Tom Kent
     Essberg
     1991/07/21
     5.152.153.182
     
      Hy2LoXuiyl
      01957ff8-8848-76ee-8aac-415383f6b1c6
      true
      2025-03-10T12:12:34.819Z
      
      
       /envelopes/BkhNoQus1g/recipients/r11bn7dsye
       Tom Kent
       Essberg
       tom.essberg@gmail.com
       199107215734
       1991/07/21
       5.152.153.182
     
    
     199107215734
     2025-03-10T12:12:34.819Z
   
    
     /envelopes/BkhNoQus1g/recipients/r11bn7dsye
     Tom Kent
     Essberg
   
  
   
    notification.sent
    2025-03-10T12:12:35.624Z
    HygiVPIniyl
    
     HygiVPIniyl
     /envelopes/BkhNoQus1g/recipients/Hko7nX_ske
     /envelopes/BkhNoQus1g/recipients/Hko7nX_ske/notifications/HygiVPIniyl
     Dokument att signera
     birgittasignebro@gmail.com
     2025-03-10T12:12:35.484Z
     011001957ff8a139-2d5b236d-1bf9-46d9-a145-3129eeccb641-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.authorized
    2025-03-10T12:36:17.955Z
    
     /envelopes/BkhNoQus1g/recipients/Hko7nX_ske
     bankid-se
     1741610177938
     /envelopes/BkhNoQus1g
     
      BIRGITTA
      SIGNEBRO
      195308058584
    
   
    
     /envelopes/BkhNoQus1g/recipients/Hko7nX_ske
     Birgitta
     Signebro
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-03-10T12:36:19.938Z
    Hko7nX_ske
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/134.0.6998.33 Mobile/15E148 Safari/604.1
      92.32.100.208
      2025-03-10T12:36:19.863Z
    
     Hko7nX_ske
     2025-03-10T12:36:19.863Z
     /envelopes/BkhNoQus1g/recipients/Hko7nX_ske
     /envelopes/BkhNoQus1g
   
    
     /envelopes/BkhNoQus1g/recipients/Hko7nX_ske
     Birgitta
     Signebro
     92.32.100.208
   
  
   
    notification.sent
    2025-03-10T12:37:15.941Z
    H1e4WaI2iye
    
     H1e4WaI2iye
     /envelopes/BkhNoQus1g/recipients/BJlES3Xdsyl
     /envelopes/BkhNoQus1g/recipients/BJlES3Xdsyl/notifications/H1e4WaI2iye
     Dokument att signera
     urban.karlsson@bdo.se
     2025-03-10T12:37:15.734Z
     01100195800f3767-45c4fea2-1a97-438b-84d4-348a7dcadab4-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-03-10T12:37:15.469Z
    Hy2LoXuiyl.d11abc5f-3c07-474c-806f-a2b2339a9cd3
    
     Hy2LoXuiyl.d11abc5f-3c07-474c-806f-a2b2339a9cd3
     /envelopes/BkhNoQus1g/documents/Hy2LoXuiyl/signatures/Hy2LoXuiyl.d11abc5f-3c07-474c-806f-a2b2339a9cd3
     /envelopes/BkhNoQus1g/documents/Hy2LoXuiyl
     
      /envelopes/BkhNoQus1g/recipients/Hko7nX_ske
      BIRGITTA
      SIGNEBRO
      1953/08/05
      195308058584
    
     signed
     bankid-se
     BIRGITTA
     SIGNEBRO
     1953/08/05
     92.32.100.208
     
      Hy2LoXuiyl
      0195800e-e66c-7b86-97ca-282430ac0075
      true
      2025-03-10T12:37:15.183Z
      
      
       /envelopes/BkhNoQus1g/recipients/Hko7nX_ske
       BIRGITTA
       SIGNEBRO
       birgittasignebro@gmail.com
       195308058584
       1953/08/05
       92.32.100.208
     
    
     195308058584
     2025-03-10T12:37:15.183Z
   
    
     /envelopes/BkhNoQus1g/recipients/Hko7nX_ske
     BIRGITTA
     SIGNEBRO
   
  
   
    recipient.authorized
    2025-03-11T07:41:47.509Z
    
     /envelopes/BkhNoQus1g/recipients/BJlES3Xdsyl
     bankid-se
     1741678907492
     /envelopes/BkhNoQus1g
     
      HANS ERIC URBAN
      KARLSSON
      196712168514
    
   
    
     /envelopes/BkhNoQus1g/recipients/BJlES3Xdsyl
     Urban
     Karlsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-03-11T07:41:48.681Z
    BJlES3Xdsyl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0
      217.119.170.26
      2025-03-11T07:41:48.648Z
    
     BJlES3Xdsyl
     2025-03-11T07:41:48.648Z
     /envelopes/BkhNoQus1g/recipients/BJlES3Xdsyl
     /envelopes/BkhNoQus1g
   
    
     /envelopes/BkhNoQus1g/recipients/BJlES3Xdsyl
     Urban
     Karlsson
     217.119.170.26
   
  
   
    signature.created
    2025-03-11T07:43:28.702Z
    Hy2LoXuiyl.6aa380b7-31a4-4d98-823b-b82b6b40c939
    
     Hy2LoXuiyl.6aa380b7-31a4-4d98-823b-b82b6b40c939
     /envelopes/BkhNoQus1g/documents/Hy2LoXuiyl/signatures/Hy2LoXuiyl.6aa380b7-31a4-4d98-823b-b82b6b40c939
     /envelopes/BkhNoQus1g/documents/Hy2LoXuiyl
     
      /envelopes/BkhNoQus1g/recipients/BJlES3Xdsyl
      HANS ERIC URBAN
      KARLSSON
      1967/12/16
      196712168514
    
     signed
     bankid-se
     HANS ERIC URBAN
     KARLSSON
     1967/12/16
     95.203.42.239
     
      Hy2LoXuiyl
      01958428-53d6-7762-bdc0-a05927582ddb
      true
      2025-03-11T07:43:28.095Z
      
      
       /envelopes/BkhNoQus1g/recipients/BJlES3Xdsyl
       HANS ERIC URBAN
       KARLSSON
       urban.karlsson@bdo.se
       196712168514
       1967/12/16
       95.203.42.239
     
    
     196712168514
     2025-03-11T07:43:28.095Z
   
    
     /envelopes/BkhNoQus1g/recipients/BJlES3Xdsyl
     HANS ERIC URBAN
     KARLSSON
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