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DAGORDNING
VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stdmmans Oppnande

b) Faststdllande av rostldngd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmailan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet
f) Val av rostriknare

g) Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

1) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdakning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fréga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av styrelseordfo-
rande

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner)
som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsens ord

Vi har under bokslutsaret mélat om gardshuset och fastigheten Nytorgsgatan 6. 1
Skolgatan 83 &r det bytt stigarledningar s alla ldgenheter har 3-fas och
trappbelysning med rorelseindikator

Styrelsen
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Innehallsforteckning
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Ordlista
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Styrelsen for BRF Tjddern i Umed far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-05-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-06-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-12-09. Foreningen har sitt sdte i Umeé kommun.

Arets resultat #r ligre in foregdende 4rs resultat. Resultatet forklaras i huvudsak av hogre underhéllskostnader under
detta &ret jamfort med foregdende &r. Under aret har foreningen bland annat genomfort ett stigarbyte samt malat
utvandigt pd Nytorgsgatan. Under aret har foreningen dven uppdaterat underhallsplanen for foreningens kommande
verksambhet.

Budgeten for det kommande rédkenskapsaret ar faststalld.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta ars
amortering) har foréndrats under &ret fran 669% till 633%.

I resultatet ingér avskrivningar med 309 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —235 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Tjddern 1 i Umed Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 19 ldgenheter uppforda.
Byggnaderna &r uppforda 1965 samt 2014. Fastighetens adress dr Skolgatan 83 A&B och Nytorgsgatan 6 i Umea.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Lansforsakringar. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 4
2 rum och kok 4
3 rum och kok 8
4 rum och kok 2
5 rum och kok 1

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal p-platser 12
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Bostider bostadsritt 1 406 m?

Total bostadsarea 1 406 m?
Arets taxeringsvirde 28 379 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 28 379 000 kr

Riksbyggens kontor i Umea har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 32 tkr och planerat underhall for 317 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast oktober 2024 och beddms av styrelsen
att vara aktuell.

Underhallsplanen visar pa ett underhallsbehov pé ca 7 860 tkr for de ndrmaste 30 aren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa ca 261 tkr. For de ndrmsta 10 aren visar underhéllsplanen ett underhallsbehov pé ca 2 327 tkr,
vilket ger en arlig kostnad pa ca 233 tkr. Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret har skett
med 258 tkr, vilket &r i enlighet med den rekommenderade fondavséttningen pa 30 ars sikt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Passersystem 2014
Drénering 2015
Bostider 2016
Installation av belysning och uttag pa balkonger 2018
Installation av tumlare 2018
Forradsbygge i kéllare 2019
Brandklass dorrar i kéllare 2020
Virmeanlaggning 2020
Maélning balkonger 2020
Montering stege 2020
Underhéll badrum 2020
Bostider 2021
Gemensamma utrymmen 2021
Installationer 2021
Ventilationséatgarder - ventilationshuvar 2022
Fastighetsspolning 2023
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer - Stigarbyte 225 000
Huskropp utvéndigt — malning utvéndigt, besikning tak 91 831
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Gunnar Karlsson Ordférande 2026
Kristina Lindman Sekreterare 2026
Mona Hansi Vice ordférande 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anton Ruergérd Suppleant 2026
Lisa Sturesson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ulf Jonsson, Ernst & Young Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ida Davidsson 2025

Marina Lindgren 2025

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under aret har foreningen rdstat igenom och registrerat nya stadgar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 30 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 32 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2024-01-01 da den hdjdes med 8 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 20 % fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 538 kr/m*4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ér 2 st.)

Av foreningens 19 lagenheter dr 19 st upplatna med bostadsritt. Vid rdkenskapsérets utgdng var samtliga bostadsratter
placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 885 816 798 851 862
Resultat efter finansiella poster*® —544 =301 -1314 —435 —558
Soliditet %* 90 90 90 89 84
. o
ﬁ:rsavg}ft"andel i % av totala 9 93 28 78 67
rorelseintdkter*
Arsavglff kr/kvm upplaten med 539 549 499 477 471
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 197 182 168 168 154
Sparande kr/kvm* 58 44 —334 117 116
Skuldséttning kr/kvm* 2 347 2347 2 347 2763 4 008
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 2347 2347 2347 2763 4008
bostadsritt™®
Réntekédnslighet %* 4,0 4,3 4,7 5,8 8,5
* obligatoriska nyckeltal
1200
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i 2024 2023 2022 2021 2020
e Driftkostnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhall krfm? Ranta krfm?

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingéar i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1dmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatridkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p& foreningens betalningsférméga pé lang sikt.

3
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Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat péa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdarme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intidktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

For att bedoma foreningens kapacitet att finansiera kommande utbyten av byggnadsdelar och planerat underhall jaimfors
sparandet per kvadratmeter med det rekommenderade sparandet enligt foreningens underhéllsplan. For rakenskapséret
ligger foreningens sparande pa 58 kr/kvm, vilket dr nadgot ldgre dn det rekommenderade sparandet pa 184 kr/kvm enligt
foreningens 30-ariga underhallsplan.

Under budgetarbetet hosten 2024 genomfordes en viss justering for detta genom bland annat en avgiftshdjning om 20%
frén och med 1 januari 2025. Detta kommer positivt att pdverka foreningens formaga att langsiktigt kunna finansiera
sina framtida ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet
Medlemsinsatser ~ Upplatelse- avgifter ~ Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 34106 000 1745325 171472 2498 012 300 503
Disposition enl. arsstimmobeslut 2300 503 300 503
Reservering underhallsfond 258 000 ~258 000

lanspraktagande av

underhéllsfond —316 831 316 831

Arets resultat 544053
Vid arets slut 34106 000 1745 325 112 641 -2 739 684 —544 053
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 798 514

Arets resultat —544 053

Arets fondreservering enligt stadgarna —258 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 316 831

Summa -3 283 737
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Extra reservering till underhallsfonden 0

Att balansera i ny rikning i kr - 3283737

Vad betriffar foreningens resultat och stéillning i vrigt, hinvisas till efterf6ljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 885250 815 696
Ovriga rorelseintikter Not 3 180 60
Summa rorelseintikter 885 430 815 756
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —911 829 —613 738
Ovriga externa kostnader Not 5 —151 949 —147 639
Personalkostnader Not 6 —37 834 —37 728
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 =309 100 =309 100
Summa rorelsekostnader —-1410 712 -1 108 205
Rorelseresultat —525 282 —292 449
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 40 884 37 165
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —59 656 —45 219
Summa finansiella poster —-18 772 -8 054
Resultat efter finansiella poster —544 053 -300 503
Arets resultat —544 053 -300 503
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 34 629 208 34 931 608
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 36 399 43 099
Summa materiella anlidggningstillgingar 34 665 607 34974 707
Summa anliggningstillgdngar 34 665 607 34974 707
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 30 029 52569
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 67 415 66 853
Summa kortfristiga fordringar 97 444 119 422
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1463 867 1702 505
Summa kassa och bank 1463 867 1702 505
Summa omsittningstillgidngar 1561 311 1821927
Summa tillgdngar 36 226 919 36 796 635
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 851325 35 851325

Fond for yttre underhall 112 641 171472

Summa bundet eget kapital 35963 966 36 022 797

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 739 683 —2498 012

Arets resultat —544 053 -300 503

Summa fritt eget kapital -3 283 737 -2 798 514

Summa eget kapital 32 680 229 33 224 282
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 0 2 400 000

Summa langfristiga skulder 0 2 400 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3300 000 900 000
Leverantorsskulder Not 16 24070 49 202
Skatteskulder Not 17 48 285 46 620
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 174 335 176 530
Summa kortfristiga skulder 3 546 690 1172352
Summa eget kapital och skulder 36 226 919 36 796 635

8T
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —525 282 —292 449
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 309 100 309 100
—216 182 16 651
Erhéllen réinta 40 884 37 165
Erlagd rénta —61 746 —34 439
o3
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 21978 961 874
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —23 573 —29 166
Kassafléde fran den l6pande verksamheten —238 638 952 085
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 0
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 238 638 952 085
Likvida medel vid érets borjan 1702 505 750 420
Likvida medel vid érets slut 1463 867 1702 505
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad 1 Linjar 93,5
Byggnad 2 Linjar 93,5
Laddstolpar Linjar 10

Staket Linjar 10
Plattlaggning, asfaltering Linjar 30

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgifi kr/kvm uppldten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intdkter. Forandringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga
verksambhetsar i flerarsoversikten.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 757 116 701 040
Hyror, p-platser 64 800 48 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =2 000 0
Kabel-tv-avgifter 61332 61332
Ovriga ersittningar 4012 4726
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -10 -2
Summa nettoomsattning 885 250 815 696

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 180 60
Summa ovriga rorelseintéakter 180 60

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhéll =316 831 —53 528
Reparationer —31 555 —15412
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —24 450 —23 835
Forsékringspremier —37928 —34 906
Kabel- och digital-TV =59 835 —59 835
Obligatoriska besiktningar —4 697 0
Sno- och halkbekdmpning —33 960 —72 329
Forbrukningsinventarier —48 973 —15 856
Vatten —62 372 —60 882
Fastighetsel —36 964 —34 370
Uppvarmning —176 946 —160 937
Sophantering och atervinning —46 521 —53 959
Forvaltningsarvode drift =30 797 —27 890
Summa driftskostnader -911 829 -613 738
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —109 746 —67 820
IT-kostnader —3 435 -2 925
Arvode, yrkesrevisorer -18 750 -16 250
Ovriga forvaltningskostnader —10 384 =51 595
Kreditupplysningar —180 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 011 —4 725
Representation —895 —490
Bankkostnader -2 949 -2 234
Ovriga externa kostnader -1 600 -1 600
Summa Ovriga externa kostnader -151 949 -147 639
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —30 000 —30 000
Sociala kostnader -7 834 =7 728
Summa personalkostnader -37 834 =37 728
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —295 589 —295 589
Avskrivning Markanldggningar —6 811 —6 811
Avskrivning Installationer —6 700 —6 700
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -309 100 -309 100
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter frén bankkonton 0 955
Rénteintikter frén likviditetsplacering 40 613 35386
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 26 0
Ovriga rinteintikter 245 824
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 40 884 37 165
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =59 590 —45 100
Réntekostnader till kreditinstitut —66 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -119
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -59 656 -45 219
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 27 637 593 27 637 593
Mark 10 000 000 10 000 000
Markanldggning 162910 162910
37 800 503 37 800 503
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 37 800 503 37 800 503
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 807 596 —2 512 006
Markanldggningar —61 299 —54 488
-2 868 895 -2 566 494
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —295 589 —295 589
Arets avskrivning markanliggningar —6 811 —6 811
=302 400 =302 400
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 171 295 -2 868 894
Restvirde enligt plan vid arets slut 34 629 208 34 931 608
Varav
Byggnader 24 534 408 24 829 997
Mark 10 000 000 10 000 000
Markanldggningar 94 800 101 611
Taxeringsvarden
Bostéider 28 379 000 28 379 000
Totalt taxeringsvarde 28 379 000 28 379 000
varav byggnader 20 200 000 20 200 000
varav mark 8179 000 8179 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 66 996 66 996
66 996 66 996
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 66 996 66 996
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —23 897 —17 198
-23 897 -17 198
Arets avskrivningar
Installationer —6 700 —6 700
-6 700 -6 700
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —30 597 —23 897
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =30 597 =23 897
Restvarde enligt plan vid arets slut 36 399 43 099
Varav
Installationer 36 399 43 099
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 30 029 52 569
Summa ovriga fordringar 30 029 52 569
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 23 436 21 188
Forutbetalt forvaltningsarvode 28 507 27 437
Forutbetald kabel-tv-avgift 15473 14 794
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 3435
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 67 415 66 853
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Not 14 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31

Bankmedel, SBAB 1 244 747 1444 133
Transaktionskonto 219 121 258 372
Summa kassa och bank 1463 867 1702 505

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslén 3300 000 3300 000
Nasta ars villkorsdndring pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut —3 300 000 —900 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 2 400 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK

3,95% 2025-04-02 900 000,00 0,00 0,00 900 000,00
STADSHYPOTEK 0,77% 2025-12-01 2400 000,00 0,00 0,00 2400 000,00
Summa 3300 000,00 0,00 0,00 3300 000,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypoteks lan om 900 000 kr och 2 400 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr ldangsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller foridnga ldnen under kommande ar.

Not 16 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31

Leverantorsskulder 23 057 24 344
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 1013 24 858
Summa leverantorsskulder 24 070 49 202

Not 17 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31

Skatteskulder 48 285 46 620
Summa skatteskulder 48 285 46 620
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 9426 9426
Upplupna réntekostnader 10 230 12 320
Upplupna driftskostnader 8190 25191
Upplupna elkostnader 3413 2976
Upplupna vattenavgifter 16 656 0
Upplupna virmekostnader 24 582 23113
Upplupna kostnader for renhéllning 6772 0
Upplupna styrelsearvoden 30 000 30 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 65 066 73 504
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 174 335 176 530
Not 19 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 13 635 000 13 635 000

Not 20 Vasentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Inga visentliga handelser har identifierats efter rdkenskapsarets utgang.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Gunnar Karlsson Kristina Lindman

Mona Hansi

Min revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young

Ulf Jonsson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt d4ger du ritten att bo i 1dgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksaé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléaggningstillgdngar
Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1dngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsber:iittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgadngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda siakerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hianforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksé ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriavas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri lesbygg en

www.riksbyggen.se Run f61 heda Livek
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integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknarinnehalleti de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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