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Bostadsrittsforeningen Swea
Org.nr. 769601-6273

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Brf Swea dr en privat bostadsrittsforening som registrerades hos Bolagsverket 1996-07-31. Fastigheten Stidet 14 fardigstilldes 2002
och inrymmer 12 ligenheter upplatna med bostadsritt. Total bostadsyta #r 1 044 kvm. Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Dina
Forsikringar och frivilligt bostadsriittstilligg finns tecknat.

Ansvarig for ekonomi och revision d4r BDO Norr AB (Redovisningsbyra) sedan 2021.
Styrelsen for Brf Swea har under 2024 haft foljande sammanséttning;

Ordf6rande: Abbas Haghjo (samt firmatecknare)

Styrelseledaméter: Zarah Englund (samt firmatecknare) och Leif Granskog
Suppleanter: Margot Jonsson och Jonatan Mostrém

Sekreterare: Jonathan Mostrom

Styrelsearbetet
Under verksamhetsaret har genomforts sammanlagt 9 protokollférda styrelsemdten plus ett antal korta moten gillande frigor som
krévde akuta beslut. Ett antal samtal och digitala samrdd inom styrelsen har dven hallits under aret vid behov.

Arbetet inom styrelsen har fungerat bra och samtliga ledaméter, oavsett ordinarie eller suppleanter, har deltagit aktivt i
beslutsprocessen.

Styrelsens ambition har varit och ir att kontinuerligt informera om f6rvaltningen och i praktiken har vi skickat informationsbrev (7st
via e-post) i praktiken efter varje styrelsemote. Vi har ocksa vid behov anslagit och informerat medlemmarna om viktiga saker som
skulle ske inom foreningen.

Jonathan Mostrém imnade sitt styrelseuppdrag i samband med flytt, di han inte lingre var medlem i foreningen. I detta sammanhang
efter samtal med Amanda Abc,rg beslits att adjungera henne till styrelsen framtill drsmétet, vilkel hon godkiinde och samtidigt dtog
hon sig att verka som sekreterare inom styrelsen.

Viktiga héndelser inom verksamhetsaret;

Byte av internetleverantor och uppgradering av Brf:s internetkapacitet

Byte av porttelefonisystem. Slutligt arbetsmoment genomfors i borjan av 2025.

Startat arbetet med uppgradering av nodtelefoni i hissen. Arbetet initieras i bérjan av 2025 antagligen vid kommande service.
Uppdatering av medlemspérmen.

Reparation och byte av plankor pa taket, p.g.a. fuktskada.

For att spara pengar genomfordes vérstidning, bl.a. sopning av garden.

Under hosten genomfordes en arbetsdag.

Under aret har vi haft en julfika.

Styrelsen har ordet

Aret som ghitt har haft sina utmaningar for oss alla, krig och inflation och prishdjningar som i praktiken paverkar foreningens ekonomi
i form av hogre rintor, elkostnader, sophidmtning, olika serviceavtal, fjirrvirme m.m. Brf:s rintekostnader r oforindrade och stir fast
till september 2026 och det paverkas inte av nuvarande réntesinkningar. Allt tillsammans piverkade var ekonomi och tvingade oss att
i forsta hand hdja avgifterna med 5% for &r 2025. Brf:s inkomster ir begransade (dvs endast medlemsavgifterna) och for att skapa en
balans mellan dem och utgifter som hdjs, och som vi inte kan paverka, kommer vi att vara mycket strikta med allt som kostar
foreningen och inte dr av akut karaktir.

Styrelsens ambition dr ocksé fortsittningsvis att kunna skota foreningens ekonomi pd bista sitt och framja medlemmarnas ekonomiska
intressen och detta sjilvklart i samrdd med experter fran redovisningsbyrdn (BDO) och vér branschorganisation Bostadsritterna.

Vi vill gidrna involvera fler i styrelsen och foreningsarbetet si dérfor onskar vi att samtliga medlemmar fortsittningsvis fortsitter att
aktivt engagera sig inom olika arbetsomraden i foreningen. Meddela viinligen hur Du/Ni kan bidra utifran vad foreningen iir i behov
av. Ju mer medlemmarna kan bidra praktiskt pa olika sitt desto mer héller vi nere olika kostnader som vi annars maste betala for.

Vi fir se det som att varje medlem ir deldgare och foreningen méste forvaltas och skotas pa bista sitt av alla. Tack alla ni som genom
olika insatser varit behjilpliga i olika sammanhang! W

Sida 2 av 12



Bostadsriittsforeningen Swea
Org.nr. 769601-6273

Styrelsen hoppas och #r sikra pa att utifrdn ett fSreningsperspektiv kommer vi kunna arbeta fér att skapa dnnu bittre forutsittningar
for féreningen och alla ldgenhetsinnehavare.

Abbas Haghjo, Orfrande
Zarah Englund, Styrelseledamot
Leif Granskog, Syrelseledamot
Foreningenss site dr Umea.

Medlemsinformation .
Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 17 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar till 3 personer.
Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 16 personer.

Tva bostadsritter har $verlatits under ret.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 805 676 748 258 686 996 691 947
Resultat efter finansiella poster -171 129 -230 098 -64 541 15574
Soliditet (%) 54,61 55 55 54
Arsavgift/kvm 762,00 705 659 661
Arsavgifter andel % av tot ror int 95,00 95 96 96
Skuldsittning/kvm 5686 5713 5740 5986
Skuldséttning/kvm upplaten med
bostadsritt 5686 5713 5740 5986
Sparande/kvim 88 41 89 117
Rintekénslighet 7 8 9 9
Energikostnader /kvm 205 197 181 184

Definitioner av nyckeltal, se noter

Upplysning vid forlust

I dagsliget bedSmer styrelsen att drets underskott inte piverkar féreningens framtida majlighet att finansiera sina ekonomiska
ataganden. Arsavgifterna beslutades hojas med 5% per 2025-01-01, styrelsen foljer utvecklingen for att kunna gora yterligare
hdjningar om sa behovs.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arests Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 6 307 000 579 807 898 478 -230 098 7 555 186
Disposition enligt drsstimmobeslut 0 0 -230 098 230 098 0
Auvsiittning till underhéllsfond 0 76 200 -76 200 0 0
Ianspaktagande av underhillsfond 0 -135 505 135 505 0 0
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Arets resultat 0 0 0 -171 129 -171 129
Belopp vid érets utging 6 307 000 520502 727 685 -171 129 7 384 057 &

\
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Bostadsriittsforeningen Swea
Org.nr. 769601-6273

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 727 685

Arets resultat -171 129
556 556

Forslag till disposition:

Reservering fond for yttre underhall 76 200

Ianspaktagande av underhéllsfond 125018

Balanseras i ny rikning 355338
556 556

Betriiffande foreningens resultat och stiillning i vrigt hénvisas till efterfoljande
resultal- och balansriikningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Swea
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.
.ﬁrsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintidkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar och

kortfristiga placeringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
2024-12-31

805 676

29 454
835130

-632 267

-34 745
-137 643
-804 655

30475

6 847
-30 000
-178 451
-201 604
-171 129
-171 129

-171 129

2023-01-01
2023-12-31

748 258

23152
771 410

-674 866

-33 060
-137 643
-845 569

-74 159

6925
-30 000
-132 864
-155939
-230 098
-230 098

=230 098 »



Bostadsriittsforeningen Swea
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

13239 271
0
13239271

AN

7 15 000
15 000

13254 271

10 006
10 006

255957

255957

265963

13 520 234
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2023-12-31

13376914
0
13376914

45 000
45 000

13421914

9097
9097

308 587
308 587
317 684

13739 598 a\



Bostadsrittsforeningen Swea
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder B
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-11

6 307 000
520 502
6 827 502

727 685
-171 129
556 556

7 384 058

5908 509
5908 509

27980
27 812
38 628
1005
132242
227 667

13 520 234

2023-12-31

6307 000
579 807
6 886 807

898 477
-230 098
668 379

7555 186

5936 489
5936 489

27 980
49 691
37 296
1005
131 951
247923

13739598 3



Bostadsrittsforeningen Swea
Org.nr. 769601-6273

KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 30475 -74 159
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 137 643 137 643
Erhéllen rinta mm 6 847 6 925
Erlagd rinta -178 451 -132 864
Betald inkomstskatt 1332 1560
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital -2 154 -60 895
Kassaflode fran foridndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -909 8269
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder -21 879 -9254
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 291 13 385
Kassafléde fran den lopande verksamheten -24 651 -48 495
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1n -27 980 -27 980
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -27 980 -27 980
Forindring av likvida medel -52 631 -76 475
Likvida medel vid érets borjan 308 588 385 062
Likvida medel vid arets slut 255957 308 587 ‘;)
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Bostadsriittsforeningen Swea
Org.nr. 769601-6273

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

f\rsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anlidggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatriikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter

Hyror/méanadsavgift
Hyror bilplats
Ovriga intikter

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stad
Reparation och underhall
El

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsavgift
Snordjning och sandning
Bredband, tele
Fastighetsforsikring
Forbrukningsinventarier och
forbrukningsmaterial
Ersittningar revisor
Ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader

Medelantal anstillda
Medelantal anstiillda
Medelantalet anstillda bygger pa av foreningen betalda

nédrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstéllda har varit

Noter till balansriikningen
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2024

765 633
36 000
4043
805 676

2024

34745
126 376
39 381
131392
42 996
17 965
19 560
55468
49 024
23 105

4229
21744
83394
17 633

667 012

2024

1,00

2023

712 505
33 900
1853
748 258

2023

33061
161 653
41517
126 555
37932
19 247
19 068
80 935
47 562
20983

2 108
17 059
84751
15 496

707 927

2023

1,00 g)



Bostadsrittsforeningen Swea
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NOTER

NotS Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not6 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Not7  Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgéende nedskrivningar
Redovisat virde

Not8 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

2024-12-31

16 301 846
16 301 846
-2 924 932

-137 643
-3062 575
13 239 271

7 000 000
18 400 000
25 400 000

2024-12-31

22 275
22275
-22275
-22 275

0

2024-12-31

192 000
192 000
-147 000
-30 000
-177 000
15 000

2024-12-31

0

2023-12-31

16 301 846
16 301 846
-2 787 289

-137 643
-2924 932
13376 914

7 000 000
18 400 000
25 400 000

2023-12-31

22275
22275
-22 275
-22 275

0

2023-12-31

192 000
192 000
-117 000
-30 000
-147 000
45 000

2023-12-31

0

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett &r

redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar. Inga

forutbestimda amorteringsplaner foreligger. Om fem ar beriiknas skulden till kreditinstitut uppgar till 5 796 589 kr (5 824

569 kr i fjol).

Ovriga noter

Not9  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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Bostadsriittsforeningen Swea
Org.nr. 769601-6273

NOTER
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter frdn drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i irsavgiften) delat p totalytan som
dr uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingir
1 arsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter for
den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriiknas pd totala rintebzirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter for
ytan som 4r upplaten med bostadsriitt.

Sparande kr/kvm:

Berdknas p rets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Rintekénslighet:

Beriknas pé totala riantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av réntan kan
paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pi den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten , viirme och el. 1
kostnaden for vatten ingar kosntader for avlopp. Dessa ér inte visentliga i forhallande till 6vriga energikosntader och
bedoms dirfor inte paverka nyckeltalet i visenltig grad.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ¢vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsratisforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer frin arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Kassalikviditet
Omsittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder \))
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NOTER

Umes /%9@ 728

Blzgo Hagly~ o%//ﬁ%j@/

Leif Granskog M D’“\giﬂ 8‘*""/500’“’ /IS w [9/9/.

Svsstter Ledf(rans
Min revisionsberiittelsg har limnats den Y mars 2025.

Y
Urban Karlsson OM K_ M'\%ﬂﬂz—\..

Godkiind revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Swea
Org.or. 769601-6273

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Swea for ar 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for ret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rstedovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
pdverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfSrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta ps grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas p&verka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r [impliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar,

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av 4rsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pd upplysningama i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fr Bostadsrittsforeningen Swea
for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.

Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rilkenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omréaden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och Svertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prdvar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden som 4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Umea den \% mars 2025

Urban Karlsson ‘Wi
Godkand revisor
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