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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snoréjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhaill
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor stérre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdénteintdkter och rantekostnader visar vad
féreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pasina lan. |
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgéngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anléaggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1an som ska
omférhandlas under det kommmande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar férandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en okad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild dver féreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ran 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningen registrerades 1997-03-19. Féreningens fastighet, Ran 2, bestar av tva byggnader som uppfordes 1924
och 1964 och ar beldgen pa Storgatan 54 och Vastra Kyrkogatan 3 i Umea. De bada byggnaderna innehaller 17
ldagenheter varav 16 st upplats med bostadsratt och 1 st med hyresratt samt tva lokaler som upplats med hyresratt.
Pa fastigheten finns dven 21 parkeringsplatser varav 2 st for besékande och 1 st for cyklar. Féreningens mark
innehas med dganderatt.

Lagenhetsfordelning:

5st 1 rum och kok 5 st V Kyrkogatan 3, 4 st 22 m2 resp. 1 st 40 m2

2 st 2 rum och kok 2 st Storgatan 54, 59 m2 resp. 66 m2

3st 3 rum och kok 1 stV Kyrkogatan 3, 84 m2, 2 st Storgatan 54, 133 resp. 168 m2
1st 4 rum och kok 1 st Storgatan 54 178 m2

5 st 5 rum och kok 4 st V Kyrkogatan 3, 116 m2, 1 st Storgatan 54, 148 m2

1st 6 rum och kok 1 stV Kyrkogatan 129 m2

Total bostadsyta: 1 557 m2 (varav bostadsrattsyta 1 498 m2)
Total lokalyta: 191 m2

Arets taxeringsvirde: 26 805 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde: 26 805 000 kr

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsdkrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar dven en
tillaggsforsakring for bostadsrattshavaren.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen samt fastighetsskotsel har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Trappstadning har utforts av ISS.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsforeningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de kommande 10
aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att styrelsen faststaller kommande ars budget. Planen
baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livslangd men dven pa styrelsens och medlemmarnas
onskemal. Det planerade underhallsbehovet av féreningens fastigheter berdknas till ca 200 000 kr per ar for den
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narmaste 8-arsperioden. Styrelsen berdknar att planerade underhallsatgarder ska tackas av fonderade medel.
Under verksamhetsaret har [6pande underhall utforts for 88 868 kr och periodiskt underhall fér 165 963 kr.

Reparation av yttertak Vastra Kyrkogatan 3 och asfaltering av innergarden har utforts under 2024.

Utforda underh3llsdtgarder Ar

Reparation av yttertak, Vastra Kyrkogatan 3 2024
Asfaltering av innergarden 2024
Nya sakerhetsdorrar, postfack m m 2022
Utbyte av entrekontroll 2022
Malning av trapphus 2022
Omdranering, asfaltering av infart till parkering 2021
Kostnadsreducerande atgarder termostater m m 2020

Beskattning
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en dkta
bostadsrattsférening.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
Foreningen har sitt sdte i Umea.

Viisentliga hdndelser under riikenskapsdret
Féreningen har hojt arsavgiften med 3 % fran och med 2024-01-01.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var 16 av féreningens totalt 17 lagenheter upplatna. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets borjan var 31 och vid rakenskapsarets utgang 31.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstdmman 2024-05-25 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Jonny Hjelm Ordférande
Peter Lidstrom Vice ordférande, kassor
Karl Méller Sekreterare
Petter Nordlander Ledamot
Anna Sundstrém Ledamot
Suppleant Inger Nordstrom
Malkolm Lindstrom
Anton Aberg

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammanstraden.

Revisorer Baker Tilly i Umea AB,
Sanna Eklund Auktoriserad revisor
Emma Sarkkinen Fortroendevald revisor
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Valberedning Maria Ronnlund (sammankallande)

Margaretha Rasmusson

Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2020-02-24.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 1505
Resultat efter finansiella poster 158
Soliditet (%) 52,6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 787
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 78,3
Varmekostnad per kvm totalyta (kr) 145
Elkostnad per kvm totalyta (kr) 31
Vattenkostnad per kvm totalyta (kr) 48
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 224
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 1574
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 1837
Skuldranta (%) 4,2
Sparande per kvm (kr/kvm) 264
Rantekanslighet (%) 2,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
1431
334
47,7

764

80,0
134
38
44
217
1874

2186
1,7
266
2,9

2022
1386
108
44,9

749
0,0
127
32
39

1883

1,0

0,0

2021
1347
128
44,2

749
0,0
111
25
46

1893

1,0

0,0

3(12)

*For rakenskapsaret 2023 tillkom det nya obligatoriska nyckeltal, dessa har endast berdknats for 2023 och 2024.
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Férandringar i eget kapital
Insatser, Reservfond
uppl.avgifter
Belopp vid arets ingang 2733477 13 000
Avsattning till fond for yttre
underhall
lanspraktagande av fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2733477 13 000

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rékning overfores

Fond foér yttre
underhall

610 000

240 000

850000

Balanserat

resultat

-420 280

-240 000

334474

-325 806

-325 807
157 740
-168 067

240 000
-165 963
-242 104
-168 067

Arets

resultat

334 474

-334 474
157 740
157 740

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

4(12)

Totalt

3270671

0
157 740
3428411
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1504 590
1320
1505910

-1016 277
-85 110

0

-137 568
-1238 955
266 955

17 007
-126 222
-109 215

157 740

157 740

157 740

5(12)

2023-01-01
-2023-12-31

1431197
0
1431197

-831 237
-88 916
-900

-131 055
-1052 108
379 089

12 847
-57 462
-44 615
334474

334474

334474
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende arbete

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgdngar
Ovriga l&ngfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

4771560
0
0
4771560

2000
2000
4773 560

7906
3597
76 618
88121

1653374
1653374
1741495

6515 055

6(12)

2023-12-31

4909 128
0
0
4909 128

2000
2000
4911128

16 216

2946
75291
94 453

1848 557
1848 557
1943010

6 854 138
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

1367734
13 000
1365743
850 000
3596 477

-325 807
157 740
-168 067
3428410

2751242
174 518
5415

0

155470

3 086 645

6515 055

7(12)

2023-12-31

1367734
13 000
1365743
610 000
3 356 477

-420 281
334474
-85 807

3270670

3275242
143 060
9730
270

155 166
3583 468

6 854 138
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

157 740
137 568

295 308

8310
-1978
31459
-4282
328 817

-524 000
-524 000

-195 183

1848 557
1653374

8(12)

2023-01-01
-2023-12-31

334474
131055

465 529

-7 283
-5 507
-21 470
18 402
449 671

-1376
-1376

-16 712
-16 712

431 583

1416974
1848 557
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrattsforeningars arsredovisning. Forenklingsregeln i K2 fér dterkommande kostnader tillampas for
fjarrvarme, el, vatten, renhallning och revisionsarvode.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver
tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillampats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Standardférbattringar 30ar
Markanldggningar 10/50 ar
Inventarier 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t e x
avkastning pa en del placeringar och ev. reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter
| foreningens arsavgift ingar kostnad for varme, vatten, abonnemang for tv.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital. Berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter visar hur stor del av féreningens totala rérelseintikter som bestar av
arsavgifter for bostadsratter.

Skuldsattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i forhallande
till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldsattning per kvadrat upplaten med bostadsratt berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Genomesnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.

# visma sign



Bostadsrattsforeningen Ran 2
Org.nr 769602-1109

10 (12)

Rantekdnslighet visar hur manga procent avgifterna kan behoéva hojas om rantan stiger med en procentenhet.
Beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande till foreningens intdkter fran

arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller
planerat underhall samt intakter eller kostnader som &r vasentliga och inte en del av den normala verksamheten
har raknats bort fran foreningens resultat. Berdknas genom att aterstaende belopp delas med den totala ytan i

foreningen.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyra bostader

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Elavgifter

Gemensamt bredband och telefoni

Avgifter 6verlatelser, pantsattningar, andrahandsuth.

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Rengoring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférsakringar

Tv, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Arvode till internrevisor

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstamman.

2024

1179312
65 760
175380
80715
1390
720

1313
1504 590

2024

88 868
165 963
96 211
253909
5551
83352
53552
57 230
78 276
22763
46 844
25999
37760
1016 278

2024

2023

1144 956
62 040
161 830
58 125
900

720
2626
1431197

2023
70576

89404
233 825
0
77781
67 160
58 424
94 896
32024
42 662
27423
37063
831238

2023

900
900
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Arets aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgdende restvarde mark

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 6 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Pagaende arbete

Ingdende anskaffningsvarden

Arets nedlagda kostnader

Erhallet bidrag

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31
5525101
0
5525101
-2325573
-137 568
-2463 141

1709 600
1709 600

4771560

16 805 000

10 000 000

26 805 000

2024-12-31

4 800 000

4 800 000

2024-12-31

216 571
216 571

-216 571
-216 571

2024-12-31

o O O o o

11 (12)

2023-12-31

5446 849
78 252
5525101

-2194 518
-131 055
-2325573

1709 600
1709 600

4909 128
16 805 000
10 000 000
26 805 000
2023-12-31

4 800 000

4 800 000

2023-12-31

216 571
216 571

-216 571
-216 571

2023-12-31

76 877
76 877
-75 502
-78 252

0
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Not 9 Kassa och bank

2024-12-31

Likvida medel
Nordea foretagskonto 723 833
Nordea sparkonto 929 541
1653374

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga Ian.

Rantesats Datum for
Langivare % ranteandring
Stadshypotek 3,740 2025-01-30
Stadshypotek 3,508 2025-10-30

Kortfristig del av langfristig skuld

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 331 242 kr.

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som kortfristiga.

Lanebelopp
2024-12-31
1251242
1500 000
2751242

2751242

12 (12)

2023-12-31

935 880
912 677
1848 557

Lanebelopp
2023-12-31
1775 242
1500 000
3275242

3275242

Kommande ars forvantade amortering ar 324 000 kr, varav 24 000 kr avser arlig amortering och 300 000 kr avser

extra amortering.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jonny Hjelm Karl Méller
Ordfoérande
Peter Lidstrom Petter Nordlander

Anna Sundstrom

Var revisionsberattelse har [amnats

Baker Tilly i Umea AB

Sanna Eklund Emma Sarkkinen
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Ran 2
Org.nr 769602-1109

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Ran 2 for rdkenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt gd revisionssed i
Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar
samt Den fortroende valda revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullhjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar ndodvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

13

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal dr att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet
dr en hog grad av siikerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre én for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
saddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
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Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att
en forening inte lingre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den O6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen
och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens
resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ran 2 for rdkenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorernas ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

23)

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella
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bedémning och dvriga valda revisorers bedomning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhéllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra foérhéllanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Umed datum enligt digital signering

Sanna Eklund
Auktoriserad revisor

Emma Sarkkinen
Fortroendevald revisor
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



