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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stdimmans Oppnande.

b) Faststillande av réstléngd.

¢) Val av stimmoordférande.

d) Anmélan av stdmmoordférandens val av stimmosekreterare.

f) Val av rostraknare.

2) F1agaom stammanb11v1t i sté‘déé.enlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas beréttelse.

i) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning,

styrelseordforande.

p) Val av styrelseledamster och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

5 Valavva]beledmng

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anméilda drenden (motioner)
som angetts i kallelsen.

—— a.VSlut.z_m.de_ .
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Styrelsen for Riksbyggen

um u um b dsréi srering D 1 o
Forvaltningsberattelse iy
réikenskapsaret
2024-07-01 1ill 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-01-15. Ekonomisk plan registrerades 2018-05-31 och nuvarande stadgar
registrerades 2024-12-12.

Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.

Arets resultat hamnade pé -566,5 tkr for verksamhetsaret. Det &r framforallt avskrivninarg, rdntekostnaden samt de
taxabundna driftskostnaderna som paverkar resultatet.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld, ger dock inte full kostnadstéckning bland annat p.g.a
avskrivning av byggnaden.

Rintekostnaden 4r en tung post for foreningen under kommande rékenskapsar men kassaflodet forvéntas dndé vara
positivt.

Foreningen har nyttjanderitt s.k "garagekop" till ett visst antal p-platser i parkeringsgaraget Dragonskolan, Umea enligt
tecknat avtal med Upab.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 8% till 21%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under aret
fran 247% till 307%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 075 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 508 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Spiltan 7 i Ume& Kommun. P4 fastigheten finns 3 st flerbostadshus i fem véaningar
med 39 ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 2017-2018. Fastighetens adress &r Dragongatan 5, 7 och 9 i Umea.

Fastigheten &r fullvardeforsiakrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3ro.k 4 r.o.k Summa
1 11 18 9 39

Dessutom tillkommer:

Handikapplats
3

9
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Total tomtarea 3235 m?
Total bostadsarea 3107 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 40 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

En forenings underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underh&llsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Enligt stadgarna skall en underhallsplan finnas och avséttning skall goras enligt plan.

Underhéllsplan upprittades senast i april 2025 och visar pa ett underhéllsbehov pa 2 309 tkr for de nérmast 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 231 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 464 tkr (149 kr/m?).

Den #rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen enligt senaste upprittad underhéllsplan.

3 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BosladsrénsféreninglDias%onen 1 Og;gnr: 769631 =428 9

Document [D 0922 57557469352

Signerat LAH, AA, PE, SA, ACH, HO, SP




Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Anders Haggstrom Ordférande 2025

Per Ekestahl Sekreterare 2026

Susanne Abrahamsson Vice ordforande 2025

Anders Attefjord Ledamot 2026

Ann Charlotte Holmgren Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Derny Héggstrom Suppleant 2026

Goran Anundsson Suppleant 2025

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BDO Norr AB, Saga Palmgren Auktoriserad revisor 2025

Helen Olovsson Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Therese Karlsson 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Rickard Abrahamsson, sammankallande 2025

Sofie Nylén 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i frening.
Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hidndelser intréffat som péverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 67 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 66 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2024-07-01 da den hojdes med 15 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdoja &rsavgiften med 4,7 %
fran och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 882 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerérséversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverldtelser av bostadsritter skett (foregaende &r 3 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™® 2918 2 556 2284 2278 2279
Resultat efter finansiella poster* =567 =770 =712 —398 —384
Soliditet %* 75 75 75 74 74
; s 6
A.‘rsavglft.findel i % av totala 97 99 99 99 99
rorelseintédkter*
ArsavglfF kr/kvm upplaten med 925 210 795 793 724
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 158 157 140 133 141
Sparande kr/kvm* 164 98 117 218 222
Skuldséttning kr/kvm* 10 966 11 021 11 080 11783 11 843
Skuldsatt-nmg kr/kvm upplaten med 10 966 11021 11 080 11783 11 843
bostadsratt*
Rintekinslighet %* 11,9 13,6 15,3 16,3 16,4
* obligatoriska nyckeltal
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s [ riftkostriader kr/m?

Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

e [rif thostnador oxkl under hall ke/m?

e Ranta kefmv?

Intikter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:

Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av freningens totala

tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p& foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Beriiknas pé totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pd hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna

(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intdkter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pd totalytan
som ir uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i drsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriknas pé totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 8vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid férlust:
Férening har ett sparande som ligger i nivé med underhallsplan och har dven budgeterat framét for att pa sikt klara att

finansiera sitt sparande. Arets forlust kan hérledas till framforallt hoga avskrivningar. Foreningen har vidtagit atgarder
for att finansiera forlusten detta genom bl.a att hoja drsavgiften med 4,7% from 2025-07-01.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid drets bojan 108 584 000 1908 000 -3687687  —770274

Disposition enl. arsstimmobeslut —770 274 770 274

Reservering underhallsfond 464 000 —464 000

Ianspréktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat —566 526

Vid irets slut 108 584 000 2372000 —4 921 961 —566 526

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 457 960
Arets resultat —566 526
Arets fondreservering enligt stadgarna —464 000
Summa —5 488 486

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning i kr - 5488 486

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2917 667 2 555752
Ovriga rorelseintikter Not 3 35 000 0
Summa rorelseintikter 2 952 667 2 555752
Raorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1171415 —1 165 747
Ovriga externa kostnader Not 5 —312 350 —283 946
Personalkostnader Not 6 —61 721 =56 159
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1074 570 —1 074 570
Summa rorelsekostnader -2 620 056 —2 580 422
Rorelseresultat 332 611 —24 670
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 39 556 48 640
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —938 693 —794 244
Summa finansiella poster —899 137 =745 604
Resultat efter finansiella poster —566 526 =770 274
Arets resultat —566 526 —770 274
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 137 189 392 138 263 962
Summa materiella anlidggningstillgangar 137 189 392 138 263 962
Finansiella anlidggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 11 20 000 20 000
Andra langfristiga fordringar Not 12 578 419 765 555
Summa finansiella anliggningstillgingar 598 419 785 555
Summa anléggningstillgingar 137 787 811 139 049 517
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 11763 11 763
Ovriga fordringar Not 14 207 587 207 572
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 134 441 143 684
Summa kortfristiga fordringar 353791 363 019
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1988461 1411322
Summa kassa och bank 1 988 461 1411 322
Summa omsittningstillgangar 2 342 253 1774 342
Summa tillgangar 140 130 064 140 823 859
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 108 584 000 108 584 000

Fond for yttre underhall 2372 000 1908 000

Summa bundet eget kapital 110 956 000 110 492 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 921 960 —3 687 687

Avrets resultat —566 526 =770 274

Summa fritt eget kapital —5 488 486 —4 457 960

Summa eget kapital 105 467 514 106 034 040
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 23 679 330 11 445 997

Summa langfristiga skulder 23 679 330 11 445 997

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 10 391 249 22 796 582

Leverantorsskulder Not 18 125 485 99 728

Ovriga skulder Not 19 6109 —2 499

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 460377 450011

Summa kortfristiga skulder 10 983 220 23 343 822

Summa eget kapital och skulder 140 130 064 140 823 859

10| ARSREDOVISNING Rikabyagsr ot DL 1255 &Y™ Signerat LAH, A, PE, SA, ACH, HO, SP




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 332611 —24 670
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1074 570 1074 570
1407 181 1 049 900
Erhéllen rénta 50703 38 136
Erlagd rinta —931 001 =796 653
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —1920 —16 784
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 37039 =7 785
Kassaflode frin den 16pande verksamheten 562 003 266 815
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgangar 187 136 183 466
Kassaflode fran investeringsverksamheten 187 136 183 466
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —172 000 —182 563
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —172 000 —182 563
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 577 139 267718
Likvida medel vid arets borjan 1411322 1 143 605
Likvida medel vid arets slut 1988461 1411 322
Kassa och Bank BR 1988461 1411322
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa rédkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostdder 2 741 472 2383 896
Hyror, p-platser 25200 21 600
Vattenavgifter 67 668 66 254
Elavgifter 65722 67 870
Ovriga ersittningar, pant-och dverlatelseavgift samt Svernattningsigh 9 800 kr 17 604 16 138
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 -6
Summa nettoomséttning 2 917 667 2 555 752

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 35000 0
Summa o6vriga rorelseintakter 35000 0

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Reparationer —40 367 —8 184
Avrikning likvid for nyttjanderatt i parkeringsgaraget —206 613 —206 613
Forsékringspremier =57 515 —49 980
Kabel- och digital-TV —106 735 —107 205
Aterbéring frin Riksbyggen 800 300
Systematiskt brandskyddsarbete —6 057 —9 649
Obligatoriska besiktningar (avtal, besiktning hiss samt lekparksbesiktning) =31 745 —16 345
Sné- och halkbekédmpning —130220 —146 182
Forbrukningsinventarier —2 069 —6 384
Vatten —123 036 —117 419
Fastighetsel —137 280 —143 673
Uppvarmning —229 060 —228 082
Sophantering och atervinning —94 428 =71 557
Forvaltningsarvode drift, extra stdd, bestéllda atgérder utemiljo =7 092 —54 775
Summa driftskostnader -1171 415 -1 165 747
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —242 081 —232 463
IT-kostnader =5165 0
Arvode, yrkesrevisorer —26 250 —21 875
Ovriga forvaltningskostnader —16 556 —0 0982
Kreditupplysningar ~182 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —10326 —7 544
Representation —943 —210
Kontorsmateriel -3 153 —2 521
Telefon och porto 0 —2 186
Medlems- och foreningsavgifter -3 120 -3 120
Bankkostnader -3 775 —3 796
Ovriga externa kostnader —800 —250
Summa 6vriga externa kostnader =312 350 —-283 946
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —26 250 —26 250
Sammantridesarvoden —18 000 —14 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —6 500 =6 500
Sociala kostnader —10 971 —9409
Summa personalkostnader -61 721 -56 159
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader -1 074 570 —1074 570
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 074 570 -1 074 570
anliggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 0 2971
Rénteintdkter frén likviditetsplacering, SBAB 25568 24 258
Ovriga ranteintikter 15 27
Ovriga finansiella intikter (avser nyttjanderétt parkeringsgarage) 13973 21 384
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 39 556 48 640
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —938 321 —794 244
Ovriga rantekostnader —372 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =938 693 =794 244
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 129 000 000 129 000 000
Mark 15 000 000 15 000 000
144 000 000 144 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 144 000 000 144 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5 736 038 —4 661 468
-5736 038 -4 661 468
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 074 570 —1074 570
-1 074 570 -1 074 570
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 810 608 -5736 038
Restvirde enligt plan vid arets slut 137 189 392 138 263 962
Varav
Byggnader 122 189 392 123 263 962
Mark 15 000 000 15 000 000
Taxeringsvarden
Bostader 103 000 000 102 000 000
Totalt taxeringsvarde 103 000 000 102 000 000
varav byggnader 83 000 000 82 000 000
varav mark 20 000 000 20 000 000
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Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag

2025-06-30 2024-06-30
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 20 000 20 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 20 000 20 000
styda foretag
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar (avser nyttjanderitt parkeringsgarage) 578 419 765 555
Summa andra langfristiga fordringar 578 419 765 555
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 11 763 11763
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 763 11 763
Not 14 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 974 959
Andra kortfristiga fordringar (avser nyttjanderétt parkeringsgarage) 206 613 206 613
Summa dvriga fordringar 207 587 207 572
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 14 491 25 639
Forutbetalda forsékringspremier 30386 27 129
Forutbetalda driftkostnader 14 475 11488
Forutbetalt forvaltningsarvode 54719 59 308
Forutbetald renhdllning 2 509 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 862 17 862
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 2258
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 134 441 143 684
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Not 16 Kassa och bank

Bankmedel, SBAB
Foretagskonto, Swedbank
Transaktionskonto, Swedbank

Summa kassa och bank

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslén

Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut

Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rantesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

*Senast kinda rintesatser

2025-06-30 2024-06-30
1043203 711 991
39 440 29 640
905 819 669 691
1 988 461 1411 322
2025-06-30 2024-06-30
34 070 579 34242 579
—172 000 —172 000
—10219 249 —22 624 582
23 679 330 11 445 997
Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
10 219 249,00 0,00 0,00 10219 249,00
11 617 997,00 0,00 172 000,00 11 445 997,00
12 405 333,00 0,00 0,00 12 405 333,00
34 242 579,00 0,00 172 000,00 34 070 579,00

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom eit ar efier balansdagen som kortfiistiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotek ldn om 10 219 249 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande dr. Berdknad amortering de nirmaste aren dr ca 172 thr/ar

Not 18 Leverantorsskulder
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2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 98 151 98 205
Ej reskontraforda leverantorsskulder 27334 1524
Summa leverantorsskulder 125 485 99 728

Not 19 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Skuld for moms 6109 —2 499
Summa o6vriga skulder 6 109 -2 499




Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 47 584 39 892
Upplupna driftskostnader 102 897 109 140
Upplupna elkostnader 10 248 11418
Upplupna vattenavgifter 31903 33 264
Upplupna virmekostnader 8979 7955
Upplupna kostnader for renhallning 14 567 12 086
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 3120 3120
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 199 5170
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 240 881 227 965
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 460 377 450 011
Not 21 Stéllda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 37216 000 37216 000

Not 23 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser

Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,
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Datum for fardigstéllande: 2025-09-17

Styrelsens underskrifter

Umed, datum enligt elektronisk signatur

Ort och datum

Elektronisk signatur, se bilaga

Elektronisk signatur, se bilaga

Lars Anders Haggstrom

Elektronisk signatur, se bilaga

Per Ekestéhl

Elektronisk signatur, se bilaga

Susanne Abrahamsson

Elektronisk signatur, se bilaga

Anders Attefjord

Ann Charlotte Holmgren

Var revisionsberittelse har limnats

BDO Norr AB

Elektronisk signatur, se bilaga

Saga Palmgren
Auktoriserad revisor

Elektronisk signatur, se bilaga

Helen Olovsson
Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggen bostadsréttsforening Dragonen 1

Org.nr. 769631-4959

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
bostadsrittsforening Dragonen 1 for rdkenskapsaret 2024-07-01 --
2025-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsér har
utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse
daterad 30 september 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sé dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
péaverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta p grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillréickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
sidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksambheten.

» utvirderar vi den §vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett siitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig
grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
bostadsrittsforening Dragonen 1 for rikenskapsaret 2024-07-01 --
2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder det registrerade revisionsbolaget professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa det registrerade revisionsbolagets professionella
bedémning och dvriga valda revisorers bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhéllanden som &r

visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Umeé den dag som framgér av var elektroniska underskrift
BDO Norr AB
Saga Palmgren

Auktoriserad revisor

Helen Olovsson

Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsriitt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemfrsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsdkringen galler och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter dr intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 1pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond f6r inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med I4n.

Stillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hdnforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intréffar,
b) det &r osékert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goéras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Hallbarhetsredovisning 2024/2025
RBF Dragonen 1 (769631-4959)

N Riksbyggen



Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsféreningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de héllbarhetsidéer som RBF Dragonen 1 har registrerat som
genomférda. For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomforda hallbarhetsidéer
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*Senaste dret visar genomférda idéer fram till rdkenskapsarets slut

Andel genomforda hallbarhetsidéer per kategori
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Energi Gron utemiljo  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfort 34% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder &ar 18%



Genomforda hallbarhetsidéer Vv’ 2024/2025

Energi Gron utemiljo
v/ Jamnat ut temperaturskillnader +/ Planterat trad
Méatning och debitering av el (IMD) v/ Lamnat kvar rester av I6v och gras
Matning och debitering av varmvatten v/ Satt upp fagelholkar
Minskat onédig energianvandning Vattnat med regnvatten
Bytt till el fran fornybara kéallor Vaxter som blommar hela sdsongen
Inventering och utbildning Aterbruk och atervinning
/" Stallt krav pa schyssta villkor nar féretag Forbattrat kallsorteringsrummet
Kontrollerat temperaturen Anordnat skrapplockardag
Informerat boende om hallbarhet
Utsett milj6- och energiansvarig Trygghet och trivsel
Traffats dagtid
Resor och transport Véalkomnat nya medlemmar

Fatt fler att cykla




Energi
Foreningens byggnader har energiklass B. Den tidigast utférda energideklarationen &r giltig till
2030-06-20.

Ovan information &r hamtad fran Boverket. Energideklarationer utférs enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan férnyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foreningens totala area var 3 107 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se dven féreningens energideklaration.

Foreningen koper el fran férnybara kallor.

Specifik energianvandning per ar

2022/2023 2023/2024 2024/2025
Specifik energianvandning 115 115 99 kWh/m?
Varav fastighetsel 33 33 29 KWh/m?

Specifik energianvandning per manad [kWhImz]
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Vattenférbrukning

Vattenforbrukningen 2024/2025 var 650 I/m? varav 230 I/m? varmdes till varmvatten vilket kravde
12 kWh/m?. Alla fastigheter har inte energimétning pa varmvattenanvandningen, da har vi
beraknat forbrukningen med hjélp av vedertagna schabloner.




We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen &r bostadsrattsféreningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstélidhet och &r idag vérldens stérsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. F6r mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se




Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
R B F D ra g O n e n 1 for RBF Dragonen 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N R|ksbyg gen
www.riksbyggen.se \ Rumn fér hela Livet
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