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Arsstimma Brf Strandsnickan

Datum: Tisdag 20 maj kl 18.00
Plats: Teams

1) Val av ordférande vid foreningsstamman och stammoordforandes val av
protokollforare

2) Godkannande av rostlangd

3) Val av en eller tva justeringsman

4) Fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

5) Faststallande av dagordningen

6) Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelse

7) Beslut om faststéallande av resultatrakning och balansrakning samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststéllda balansrakningen ska disponeras

8) Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoten

9) Fraga om arvode till styrelseledaméten och revisorerna

10) Beslut om antalet styrelseledaméten och styrelsesuppleanter som ska viljas
11) Val av styrelseledamoten och eventuella styrelsesuppleanter

12) Val av revisorer och eventuella revisorsuppleanter

13) Val av valberedning

14) Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om

ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar
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Beloppen i arsreovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersattning, till medlemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler,
till nyttjande utan i begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-09-20. Borjade som férening 2016-06-01.
Nuvarande stadgar registrerades 2014-09-20

Arets resultat -366189 kr ar sdmre an fjolarets -183925 kr pga att
det gjorts mer underhall under aret.

Under ar 2022 har det tagits fram en underhallsplan dar det framgar att foreningen

bor avsatta 50 tkr/ ar efter engangsinsattning av 6verskott forsaljning hyresratt.
om foreningen tacker kostnaden avskrivningen pa 70 tkr ocksa.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ar en dkta férening som adger fastigheten Umea Hunden 9 med tillhérande
mark i Umea Kommun som byggdes 1940.

Adressen ar Scharinsvagen 17 A-D.

Lagenhetsférdelning

Antal Bendamning Total boyta Total tomtareal
10 bostadsratter 591 891

Arets taxeringsvarde 10271000

Foregaende ars taxeringsvarde 10271000

Fastigheten har 4 bilplatser med carport och ytterligare 5 platser med motorvarmare.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Dina Forsakringar Nord.
Det ingar ett kollektivt bostadsrattstillagg.
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Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar.

Foreningen har under aret utfort reparationer for

underhall for 325106 kr.

Reparationer var filmining avlopp, byte ror och reparation torkskap

Tidigare utfort underhall

Fasad, skorsten, sdkerhetsdorrar
Renovering hyreslagenhet

Fonster, balkongdorrar, termostat
Fonster,balkongddrrar,cirkulationspump
OVK,rokkanaler,tvattmaskin, torktumlare
Atgarder OVK o rokkanaler

Byte tvattmaskin, torktumlare, torkskap
Ytterdorrar, armaturer, radiatorer, stambyte
Arets utforda underhall

Asfaltering av framsida

Malning kallare

Byte tak

Byte radiatorer kéllare

Planerat underhall 2025

Asfaltering av framsida

Planerade atgarder finaniseras med egna medel

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till genomsnitt

Foreningens arsavgift andrades senast den 2022-04-01 da den hojdes med 2%.
Styrelsen har beslutat i samband med budgetarbetet for 2025 att hdja manadsavgiften

med 10% fr o m 1/1 2025.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststalld sa att den har
kostnadstackning for fastighetens drift samt amorteringar och avsattning till underhall

| resultatet ingar avskrivningar med

Exkluderar man avskrivningarna sa blir resultatet
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen banklan uppgar pa bokslutsdagen till

Under aret har foreningen amorterat
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Ar
2017
2018
2019
2020
2021
2021
2022
2023

2024
2024
2024
2024

2025

15403 kr och planerat

Belopp
683502
47744
349473
213097
57253
15401
22602
245227

121688
6404
180875
16142

644

70015  kr
-296174 kr
2772983 kr

505400 kr

kr/kvm bostadsyta.
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Styrelsen

Ordinarie ledamoéten Uppdrag
Klara Lundholm Ordférande
Martin Ristare
Christoffel Kuenen
Styrelsesuppleanter
Urban Arnelo
Ordinarie revisor
Petter Tillberg

Julia Molin

Uppdrag
Revisor

Revisorsuppleant

Utsedd av
Stamman
Stamman
Stamman
Utsedd av
Stamman
Utsedd av
Stamman
Stamman

T o m stamma
2026
2026
2025
T o m stamma
2025
T o m stamma
2025
2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméten,

tva i forening

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 19
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 4

Arets avgaende medlemmar uppgar till 5

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 18

Baserat pa kontraktsdatum sa har under verksamhetsaret 2 6verlatelse
skett. Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Overlatelse-
och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar och betalas av kdpare.

Kassaflodesanalys

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassafléde (avskrivningar)

Kassaflode I6pande verksamhet fére foranding av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring rorelsekapital
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fan I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investering i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

LIKVIDA MEDEL VID ARET SLUT
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2024 2023
1856877 1900827
-366189  -183925
70015 70015
-296174  -113910
-265 -7840
6613 -29352
-103339 95978
22198 16574
-74793 75360
0 0

0 0

0 0
-505400 -5400
-505400 -5400
-876367 -43950

980510 1856877

3(12)



Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr)

Nettoomsattning

Avsattning underhall (kr/kvm*)
Sparande (kr/kvm)
Kassalikviditet (%)

Arsavgift (kr/kvm*)

Arsavgifternas andel av intékt (%)

Driftskostnader (kr/kvm*)
Rénta (kr/kvm)*
Rantekanslighet (%)
Skuldsattning (kr/Kvm)**
Skuldsattning (kr/Kvm)***
Energikostnad (kr/Kvm)

2024
431677
85
49
819
644
88
420
131
5,9
4683
4683
206

* tidigare hyreslagenhet inrdknad i kvm 2022 och tidigare

** yta upplaten med bostadsratt - 1077 kvm

2023
443778
85

222
925
644

86

420

44

7,3
4692
4692
147

2022 2021
447280 442015
100 100
258 -
2076 484
634 634
82 -
311 311
116 116
7,6 -
4701 -
4701 -
179 -

*** yta upplaten med bostadsratt plus annan uthyrd yta (e] -platser) - finns ingen lokalyta som hyrs ut

Férandring i eget kapital

Medlems Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insats underhall resultat resultat
Belopp arets ingang 10157300 0 1132671 183925 11473896
Omféring foregaende ars resultat 183925 -183925 0
Avsattning underhall 50000 -50000 0
lanspraktaget underhall -50000 50000 0
Arets resultat -366189  -366189
Belopp arets utgang 10157300 0 1316596 -366189 11107707
Resultatdisposition
Till arstdmman forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat -1316596
Arets resultat -366189
Arets fondavsattning enligt budget -50000
Arets utnyttjande av underhallsfond 50000
Summa -1682785
Styrelsen foreslar fojlande dispostion till arsstamman
Att balansera till ny rékning -1682785
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Belopp i kr Not 2024-01-01

2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 431677
Ovriga rérelseintikter 3 5894
Summa rorelseintakter 437571
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -594902
Ovriga externa kostnader 5 -72188
Avskrivningar 6 -70015
Summa rorelsekostnader -737105
Rorelseresultat -299534
Finansiella poster 7
Rédnteintdkter 11136
Rantekostnader -77791
Summa finansiella poster -66655
Resultat efter finansiella poster -366189
Arets resultat -366189
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2023-01-01
2023-12-31

443778
176929
620707

-685691
-64239
-70015

-819945

-199238

42467
-27154
15313
-183925

-183925
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Belopp i kr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar och vardepapper
Summa anldggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

11

2024-12-31

9848751

598766
10447517

8605
16097
6261
30963

381745
381745

412708

10860225

2023-12-31

9918766

598766
10517532

8340
15361
13610
37311

1258112
1258112

1295423

11812955
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Belopp i kr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Upplatelseavgift

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

12

13
14
15

2024-12-31

8781300
0
8781300

-1316596
1376000
-366189
-306785

8474515

2262183
2262183

12338
45304
65885
123527

10860225

2023-12-31

8781300
0
8781300

-1132671
1376000
-183925

59404

8840704

2767583
2767583

115677
38754
50237

204668

11812955
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Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med rsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre
foretag (K2)

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den
del som beloperpa rakenskapsaret redovisas som intakter.

Avskrivning fér anldaggningstillgangar

Anldggningstillgang Avskrivningsprincip  Antal ar
Byggnad Linjar 100

Mark avskrivs inte

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning (kr): Rorelsens huvudintakt, sidointdkter i normala verksamheten
Avsittning underhall (kr/kvm): Arlig avsittning underhall delat med boyta
Sparande (kr/kvm): Arets resultat justerat med intdkt som inte dr normalt
avskrivningar och kostnadsfoérd planerat underhall delat med boytan

Hogt >301, mattligt 201-300, lagt 200-120, mycket lagt < 120

Kassalikviditet (%): Omsattningstillgangar exklusive lager i procent av kortfristiga skulder
Arsavgift (kr/kvm): Arsavgift bostader delat med boytan

Arsavgifternas andel intikt (%): Arsavgiften bostader delat med totala nettoomsattningen
Driftskostnad (kr/kvm): Totala driftskostnaden delat med boytan

Rénta (kr/kvm): Totala rantan langfrista |an delat med boytan

Rantekanslighet (%): Hur stor hojning av arsavgifter bostader om langfristigt 1an héjs 1 %
Tar ej hansyn till [an har rorligt eller bunden ranta. Lag <5%, Normal 5-9%, Hog 9-15%
Skuldsattning (kr/kvm) boyta: Totalt langfristigt lan delat med boytan

Skuldsattning (kr/kvm) total areal: Totalt langfristigt lan delat med 6vrig uthyrd yta ex lokal
Energikostnad (kr/kvm): El-, virme-och vattenkostnad delat med boytan.

Normalt 200 kr/kvm

Not 2 Nettoomsattning 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader* 380748 380748
Hyror, bostader 0 0
Hyror, p-platser 42805 56900
Avgift, andrahandsuthyrning 4102 4296
Overlatelseavgift 2864 1312
Pantsattningsavgift 1146 525
Oresutjamning 12 -3
Summa nettoomsattning 431677 443778

*| arsavgiften ingar arsavgift bostader, varme, varm -och kallvatten.
Eget avtal tecknas for kabel TV, internet, hushallsel och forsakring
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Not 3 Ovriga Rérelseintikter 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga ersittningar (vattenskada) 5354 176689
Ovriga rorelseintikter 540 240
Summa ovriga roresleintakter 5894 176929
Not 4 Driftskostnader 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Reparationer -15403 -32774
Reparationer (vattenskada) -5354 -176629
Underhall -325106 -245227
Fastighetsel -11687 -11338
Fjarrvarme -109879 -75439
Vatten och avlopp -37680 -32450
Avfallshantering -15033 -13989
Kéllsortering -2994 0
Sotning 0 -6755
Snorojning -37250 -58618
Fastighetsforsakring -18216 -16582
Fastighetsavgift -16300 -15890
Summa Driftskostnader -594902 -685691
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forbrukningsinventarier 0 0
Program -4482 -3686
Forbrukningsmaterial -1368 -4683
Kostnader arbetsmaskiner 0 0
Frakter 0 0
Annonsering 0 0
Kontorsmaterial -90 -70
Datakommunikation 0 -1209
Postbefordran 0 0
Redovisningstjanster -40518 -38581
Konsultarvoden -22280 -13360
Bankkostnader -2650 -2650
Foreningavgifter 0 0
Ovriga externa kostnader -800 0
Arvoden 0 0
Summa ovriga externa kostnader -72188 -64239
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Not 6 Avskrivningar 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning byggnad -70015 -70015
Summa avskrivningar -70015 -70015
Not 7 Finansiella poster 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter fran omsattningstillgangar 10920 39070
Ranteintakter fran kortfristiga fordringar 0 3236
Skattefria ranteintakter 216 161
Nedskrivning av kortfristaga placeringar 0 -1234
Rantekostnader fastighetslan -77411 -25815
Drojsmalsranta 0 0
Rantekostnad skatter och avgifter -380 -105
Summa finasiella poster -66655 15313
Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets boérjan
Byggnader 7001500 7001500
Mark 3448500 3448500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 10450000 10450000
Ackumulerade avskrivningar 2024-12-31 2023-12-31
enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -531234 -461219
Summa ackumulerade avskrivningar -531234 -461219
Arets avskrivningar 2024-12-31 2023-12-31
Arets avskrivning byggnad -70015 -70015
Summa ovriga externa kostnader -70015 -70015
Summa ackumulerade avskrivningar -601249 -531234
vid arets slut
Restvarde enligt plan vid arets slut 9848751 9918766
Varav
Byggnad 6400251 6470266
Mark 3448500 3448500
Taxeringsvarde (beslut ar 2022) 2024-12-31 2023-12-31
Byggnad 6600000 6600000
Mark 3671000 3671000
10271000 10271000
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Not 9 Fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar 8605 8340
Skattekonto 16097 15361
Summa fordringar 24702 23701
Not 10 Forutbetalda kostnader 2024-12-31 2023-12-31
och upplupna intdkter

Forutbetalda forsakringspremier 6261 5693
Ovrigt 0 7917
Summa forutbetalda kostnader 6261 13610
Not 11 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 381745 258112
Fastrantekonto 0 1000000
Summa kassa och bank 381745 1258112
Not 12 Ovriga skulder kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 2767583 2772983
Extra amortering -500000 0
Né&sta ars amortering -5400 -5400
Langfristig skuld vid arets slut 2262183 2767583
Langivare Rianta Bunden till Ing skuld Utg skuld
Swedbank rorlig - 2778383 2772983
Summa 2778383 2772983

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 5400 Kr varfor denna del
av skulden betraktas som kortfristig skuld. Om 5 ar beraknas den langfristiga

skulden uppga till 2 745 983 kr

Not 13 Leverantorsskuld 2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 12338 115677
Summa Leverantorsskulder 12338 115677
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Kortfristig del av langfristiga skulder 5400 5400
Skatteskuld 32190 30990
Upplupna rantekostnader 7714 2364
Summa Ovriga kortfristiga skulder 45304 38754
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Not 15 Upplupna kostnader 2024-12-31 2023-12-31
och forutbetalda intdkter

Upplupna elkostnader 883 1437
Upplupna fjarrvarmekostnader 14079 12303
Upplupna avfall- och vattenkostnader 12614 0
Forutbetalda hyresintdkter och avgifter 38309 36497
Summa upplupna kostnader 65885 50237

och forutbetalda intdkter

Stallda sdakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 4500000 4500000

Féreningen har inga eventualférpliktelser

Sedan rakenskapsdrets utgang har inga vdsentliga handelser intraffat som paverkar
féreningens ekonomiska stallning.

Styrelsens underskrifter

Umea 2025-05-

fe P— s A

Martin Ristare Klara Lundholm

Ve

Chrisoffel Kuenen

Min revisionsberéttelse har [dmnats 2025-05—[95—

gl

Petter 'ﬁl!beyg
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Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning fér Féreningens
namn for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sédkerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mina uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhadllanden i foreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan foranleda

ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamdter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar. Jag
tillstyrker att féreningens arsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Umead 2025-05- ) 5"

Petter Tillberg /_\
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