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BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTERGARDEN
769602-9557

L1 J [ ] L1
Forvaltningsberattelse
Styrelsen fFor BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTERGARDEN, 769602-9557, med site i Umed, far harmed upprétta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till fFéreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 1998-03-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-04-13
och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-20 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foéreningens verksambhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelse

Ordférande Hans Andersson
Ledamot Carina Henningsson
Ledamot Mikael Henningsson
Ledamot Siv Sandberg
Ledamot Annika Astrém
Suppleant Anna Croon
Suppleant Filip Larsson
Revisor

Fortroendevald revisor Rune Lindberg

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i férening.
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Fastighetsuppgifter

BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTERGARDEN
769602-9557

Foéreningen dger fastigheten Raven 2, 3, 8,9 i Umed kommun med darpa 3 uppférda byggnader med 26 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppférda 2000. Fastighetens adress/-er dr Fabriksgatan 5 A-F.

Foéreningen upplater 26 ldgenheter. Fastigheten bestar av 3 flerbostadshus i tva eller tre vaningar + inredd vind.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok

- - 12
Total tomtarea: 2678
Total bostadsarea: 2 502
- varav bostadsrattsarea: 2502

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsakring

kvm
kvm
kvm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i LF Vasterbotten.
| Forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fFor medlemmarna.

4 rok 5 rok 6 rok
12 2 -
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTERGARDEN
769602-9557

Forvaltning och vasentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Hoga Kusten Skog & Fastighet AB

Bredband Tele 2 Sverige AB

Stddning Hoga Kusten Skog & Fastighet AB
Avfallshantering Ragn-Sells Recycling & Umea Vatten och Avfall
Elavtal avseende volym Umea Energi

Fjarrvarme Umea Energi

Vatten Umead Vatten och Avfall

Hissar Schindler Hiss AB & Kiwa Sweden AB

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 102 tkr (176 tkr) och planerat underhall for 203 tkr.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foéreningen arbetar med att ta fram en underhallsplan.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-05-20. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Under aret har man haft planerat underhall vilket inkluderar nya hdangrannor inklusive malningsarbete, OVK med
ventilationsrengdring samt Markarbete.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTERGARDEN
769602-9557

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 0 6verldtelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdang hade féreningen 38 medlemmar.
0 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
0 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 38.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

| drsavgiften ingdr vdrme & vatten.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTERGARDEN
769602-9557

(] (X °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1713 1708 1703 1708
Resultat efter finansiella poster, tkr -336 -269 -220 -92
Soliditet, % 51 51 52 51
Balansomslutning tkr 31293 31591 31931 32643
Likviditet (%) 16 25 25 190
Sparande kr/kvm 53 91 18
Arsavgift/kvm 645 644 642
Energikostnad kr/kvm 171 171 150
Rantekostnad kr/kvm 157 190 194
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 5848 5857 5857
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 5848 5857 5857
Skuldkvot 8.6 8.6 8
Rantekanslighet 9.1 8.6 9
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 95 95 84

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm
samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat For rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, For att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dataganden kan féreningen behéva hoja arsavgifterna
motsvarande inflationen.
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Forandringar i eget kapital

BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTERGARDEN

769602-9557

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid &rets bérjan 15171000 -701 859 636 269 - 268769
Omforing av foreg. ars resultat -268 769 268769
Avsattning till underhallsfond 50040 -50 040
Arets resultat -335811
Vid arets slut 15171 000 -651 819 317 460 -335 811
L] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 317 460
Arets resultat -335811
Totalt -18 351
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt Féljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 50 040
lanspraktagande av underhallsfond -203 375
Balanseras i ny rakning 134984
Totalt - 18 351

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1713154 1707 902
Ovriga rérelseintikter 3 -5 479 -3 451
Summa roérelseintdkter 1707 675 1704 451
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 4 -1219 111 -1 094 306
Ovriga externa kostnader 5 -123 870 -126 938
Personalkostnader 6 -62 055 -44 799
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -264 672 -264 672
Summa rérelsekostnader -1 669 708 -1530715
RORELSERESULTAT 37 967 173 736
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 19 638 33986
Rantekostnader och liknande resultatposter -393 416 -476 491
Summa finansiella poster -373 778 -442 505
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -335 811 -268 769
RESULTAT FORE SKATT -335 811 -268 769
ARETS RESULTAT -335 811 -268 769
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 29720 647 29964 835
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 30974 51458
Inventarier, maskiner och installationer 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 29 751 621 30016 293
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29 751 621 30016 293
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 308 231 271226
Ovriga fordringar 42 419 41316
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37788 57 145
Summa kortFfristiga fordringar 388438 369 687
Kassa och bank
Kassa och bank 1152503 1204916
Summa kassa och bank 1152503 1204916
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1540941 1574 603
SUMMA TILLGANGAR 31292 562 31590 896
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15171000 15171000
Underhallsfond 751899 701 859
Summa bundet eget kapital 15922 899 15 872 859
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 317 460 636 269
Arets resultat -335 811 -268 769
Summa Fritt eget kapital -18 351 367 500
SUMMA EGET KAPITAL 15904 548 16 240 359
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5657 625 8946 375
Summa langfFristiga skulder 5657 625 8946 375
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 5657 625 8 946 375
KORTFRISTIGA SKULDER
Forskott fran kunder 2920 2920
Leverantorsskulder 52 601 57 495
Skatteskulder 87 204 83 694
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 8974 875 5707 500
Ovriga skulder 2508 9349
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 610 281 543204
Summa kortfristiga skulder 9730389 6404 162
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 9730389 6404 162
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31292 562 31590 896
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 37 967 173736
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 264 672 264 672
Summa 302 639 438 408
Erhallen ranta 19 638 33986
Erlagd rénta -393 416 -476 491
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére -71 139 -4 097
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -18 752 -27 352
Férandring av rérelseskulder 58 852 -71 645
Kassafléde fran den lopande verksamheten -31039 -103 094
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskuld -21 375 0
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten 21375 0
Arets kassafléde -52 414 -103 094
Likvida medel vid arets borjan 1204917 1308011
Likvida medel vid arets slut 1152502 1204917
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (dr)
Byggnader 120
Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 1614749 1610332
P-platser 46 800 46 800
Intdkter Telia 45912 34434
Faktureringsavgifter 0 360
Hyror lokaler 5700 15978
Oresutjamning -7 -2
Totalt arsavgifter och hyror 1713 154 1707 902
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Hyres/avgiftsnedsattning -17 820 -20702
Pant och Overlitelse 1176 2484
Ovriga intékter 11165 14767
Totalt ovriga rorelseintdkter -5 479 -3 451
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Not 4. Driftkostnader
Snorojning

Elkostnader

Varme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Reparation och underhall fastighet
Planerat underhall
Bredband
Fastighetsskotsel
Trappstddning

Hissar
Fastighetsforsakring
Utemiljo

Totalt driftkostnader

Not 5. Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Foérbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Programvaror
Ekonomisk férvaltning
Pant och dverlatelse
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Ovriga kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Not 6. Personalkostnader

Styrelsearvoden

Kontanta extraersattningar
Sociala kostnader
Utbildning

Totalt personalkostnader

BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTERGARDEN

2025

128 007
71963
232755
124 014
41 201
102 104
203 375
99 472
32 880
40 711
88372
53011
1246

1219111

2025

44 824
1860
498
5988
51780
1175
4880
5321
7544

123 870

2025

2993
41596
15597

1869

62 055

769602-9557

2024

67 750
89220
219762
118198
49 888
36873
231066
121980
31393
42 407
35393
45 507
4870

1094 306

2024

42 380
0

0
5988
49740
4016
4428
4995
15 391

126 938

2024

4991
26470
13338

44799
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Not 7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 31384000 31384 000
Mark 7 000 000 7 000 000
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 70 000 70000
Utgaende anskaffningsvarden 38 454 000 38 454 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -8484713 -8241101
Forbattringsutgifter pa annans fatighet -4 452 -3876
Arets avskrivning pa byggnader -243 612 -243612
Arets avskrivning pa forbattringsutgifter -576 -576
Utgaende avskrivningar -8 733 353 -8 489 165
Utgaende redovisat virde 29 720 647 29 964 835
Varav
Byggnader 22 655675 22 899 287
Mark 7 000 000 7 000 000
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 64972 65548
Not 8. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 204 873 204 873
Utgaende anskaffningsvarden 204 873 204 873
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -153 415 -132 931
Arets avskrivningar -20484 -20484
Utgaende avskrivningar -173 899 -153 415
Utgaende redovisat virde 30974 51458
Not 9. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. o 2025-12-31 2024-12-31
redovisat virde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 371679 371679
Utgaende anskaffningsvirden 371679 371679
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -371679 -371679
Utgaende avskrivningar -371679 -371679
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek 2026-11-25 2,42 % 8946 375 8946 375
Swedbank Hypotek 0 5707 500
Swedbank Hypotek 2029-01-25 3,08 % 5686 125 0
Summa skulder till kreditinstitut 14 632 500 14 653 875
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8974 875 -5707 500
5657 625 8946 375
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Not 11. Stallda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 17 892 750 17 892 750

Summa: 17 892 750 17 892 750
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Underskrifter

BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTERGARDEN
769602-9557

Umea enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-16

Hans Andersson
Ordférande

Mikael Henningsson
Ledamot

Annika Astrém
Ledamot

Carina Henningsson
Ledamot

Siv Sandberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Rune Lindberg

Fortroendevald revisor
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTERGARDEN
769602-9557

L1 J [ ] L1
Forvaltningsberattelse
Styrelsen fFor BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTERGARDEN, 769602-9557, med site i Umed, far harmed upprétta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till fFéreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 1998-03-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-04-13
och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-20 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foéreningens verksambhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelse

Ordférande Hans Andersson
Ledamot Carina Henningsson
Ledamot Mikael Henningsson
Ledamot Siv Sandberg
Ledamot Annika Astrém
Suppleant Anna Croon
Suppleant Filip Larsson
Revisor

Fortroendevald revisor Rune Lindberg

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i férening.

2 (16)







Fastighetsuppgifter

BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTERGARDEN
769602-9557

Foéreningen dger fastigheten Raven 2, 3, 8,9 i Umed kommun med darpa 3 uppférda byggnader med 26 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppférda 2000. Fastighetens adress/-er dr Fabriksgatan 5 A-F.

Foéreningen upplater 26 ldgenheter. Fastigheten bestar av 3 flerbostadshus i tva eller tre vaningar + inredd vind.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok

- - 12
Total tomtarea: 2678
Total bostadsarea: 2 502
- varav bostadsrattsarea: 2502

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsakring

kvm
kvm
kvm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i LF Vasterbotten.
| Forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fFor medlemmarna.

4 rok 5 rok 6 rok
12 2 -
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Forvaltning och vasentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Hoga Kusten Skog & Fastighet AB

Bredband Tele 2 Sverige AB

Stddning Hoga Kusten Skog & Fastighet AB
Avfallshantering Ragn-Sells Recycling & Umea Vatten och Avfall
Elavtal avseende volym Umea Energi

Fjarrvarme Umea Energi

Vatten Umead Vatten och Avfall

Hissar Schindler Hiss AB & Kiwa Sweden AB

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 102 tkr (176 tkr) och planerat underhall for 203 tkr.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foéreningen arbetar med att ta fram en underhallsplan.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-05-20. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Under aret har man haft planerat underhall vilket inkluderar nya hdangrannor inklusive malningsarbete, OVK med
ventilationsrengdring samt Markarbete.
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 0 6verldtelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdang hade féreningen 38 medlemmar.
0 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
0 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 38.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

| drsavgiften ingdr vdrme & vatten.
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(] (X °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1713 1708 1703 1708
Resultat efter finansiella poster, tkr -336 -269 -220 -92
Soliditet, % 51 51 52 51
Balansomslutning tkr 31293 31591 31931 32643
Likviditet (%) 16 25 25 190
Sparande kr/kvm 53 91 18
Arsavgift/kvm 645 644 642
Energikostnad kr/kvm 171 171 150
Rantekostnad kr/kvm 157 190 194
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 5848 5857 5857
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 5848 5857 5857
Skuldkvot 8.6 8.6 8
Rantekanslighet 9.1 8.6 9
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 95 95 84

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm
samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat For rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, For att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dataganden kan féreningen behéva hoja arsavgifterna
motsvarande inflationen.
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Forandringar i eget kapital

BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTERGARDEN

769602-9557

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid &rets bérjan 15171000 -701 859 636 269 - 268769
Omforing av foreg. ars resultat -268 769 268769
Avsattning till underhallsfond 50040 -50 040
Arets resultat -335 811
Vid arets slut 15171 000 -651 819 317 460 -335 811
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 317 460
Arets resultat -335811
Totalt - 18 351
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 50 040
lanspraktagande av underhallsfond -203 375
Balanseras i ny rakning 134984
Totalt - 18 351

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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[ X [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1713154 1707 902
Ovriga rérelseintikter 3 -5 479 -3 451
Summa roérelseintdkter 1707 675 1704 451
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 4 -1219 111 -1 094 306
Ovriga externa kostnader 5 -123 870 -126 938
Personalkostnader 6 -62 055 -44 799
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -264 672 -264 672
Summa rérelsekostnader -1 669 708 -1530715
RORELSERESULTAT 37 967 173 736
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 19 638 33986
Rantekostnader och liknande resultatposter -393 416 -476 491
Summa finansiella poster -373 778 -442 505
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -335 811 -268 769
RESULTAT FORE SKATT -335 811 -268 769
ARETS RESULTAT -335 811 -268 769
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 29720 647 29964 835
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 30974 51458
Inventarier, maskiner och installationer 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 29 751 621 30016 293
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29 751 621 30016 293
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 308 231 271226
Ovriga fordringar 42 419 41316
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37788 57 145
Summa kortFfristiga fordringar 388438 369 687
Kassa och bank
Kassa och bank 1152503 1204916
Summa kassa och bank 1152503 1204916
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1540941 1574 603
SUMMA TILLGANGAR 31292 562 31590 896
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15171000 15171000
Underhallsfond 751899 701 859
Summa bundet eget kapital 15922 899 15 872 859
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 317 460 636 269
Arets resultat -335 811 -268 769
Summa Fritt eget kapital -18 351 367 500
SUMMA EGET KAPITAL 15904 548 16 240 359
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5657 625 8946 375
Summa langfFristiga skulder 5657 625 8946 375
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 5657 625 8 946 375
KORTFRISTIGA SKULDER
Forskott fran kunder 2920 2920
Leverantorsskulder 52 601 57 495
Skatteskulder 87 204 83 694
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 8974 875 5707 500
Ovriga skulder 2508 9349
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 610 281 543204
Summa kortfristiga skulder 9730389 6404 162
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 9730389 6404 162
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31292 562 31590 896
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 37 967 173736
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 264 672 264 672
Summa 302 639 438 408
Erhallen ranta 19 638 33986
Erlagd rénta -393 416 -476 491
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére -71 139 -4 097
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -18 752 -27 352
Férandring av rérelseskulder 58 852 -71 645
Kassafléde fran den lopande verksamheten -31039 -103 094
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskuld -21 375 0
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten 21375 0
Arets kassafléde -52 414 -103 094
Likvida medel vid arets borjan 1204917 1308011
Likvida medel vid arets slut 1152502 1204917
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (dr)
Byggnader 120
Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 1614749 1610332
P-platser 46 800 46 800
Intdkter Telia 45912 34434
Faktureringsavgifter 0 360
Hyror lokaler 5700 15978
Oresutjamning -7 -2
Totalt arsavgifter och hyror 1713 154 1707 902
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Hyres/avgiftsnedsattning -17 820 -20702
Pant och Overlitelse 1176 2484
Ovriga intékter 11165 14767
Totalt ovriga rorelseintdkter -5 479 -3 451
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Not 4. Driftkostnader
Snorojning

Elkostnader

Varme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Reparation och underhall fastighet
Planerat underhall
Bredband
Fastighetsskotsel
Trappstddning

Hissar
Fastighetsforsakring
Utemiljo

Totalt driftkostnader

Not 5. Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Foérbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Programvaror
Ekonomisk férvaltning
Pant och dverlatelse
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Ovriga kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Not 6. Personalkostnader

Styrelsearvoden

Kontanta extraersattningar
Sociala kostnader
Utbildning

Totalt personalkostnader

BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTERGARDEN

2025

128 007
71963
232755
124 014
41 201
102 104
203 375
99 472
32 880
40 711
88372
53011
1246

1219111

2025

44 824
1860
498
5988
51780
1175
4880
5321
7544

123 870

2025

2993
41596
15597

1869

62 055

769602-9557

2024

67 750
89220
219762
118198
49 888
36873
231066
121980
31393
42 407
35393
45 507
4870

1094 306

2024

42 380
0

0
5988
49740
4016
4428
4995
15 391

126 938

2024

4991
26470
13338

44799
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Not 7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 31384000 31384 000
Mark 7 000 000 7 000 000
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 70 000 70000
Utgaende anskaffningsvarden 38 454 000 38 454 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -8484713 -8241101
Forbattringsutgifter pa annans fatighet -4 452 -3876
Arets avskrivning pa byggnader -243 612 -243612
Arets avskrivning pa forbattringsutgifter -576 -576
Utgaende avskrivningar -8 733 353 -8 489 165
Utgaende redovisat virde 29 720 647 29 964 835
Varav
Byggnader 22 655675 22 899 287
Mark 7 000 000 7 000 000
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 64972 65548
Not 8. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 204 873 204 873
Utgaende anskaffningsvarden 204 873 204 873
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -153 415 -132 931
Arets avskrivningar -20484 -20484
Utgaende avskrivningar -173 899 -153 415
Utgaende redovisat virde 30974 51458
Not 9. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. . 2025-12-31 2024-12-31
redovisat virde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 371679 371679
Utgaende anskaffningsvirden 371679 371679
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -371679 -371679
Utgaende avskrivningar -371679 -371679
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek 2026-11-25 2,42 % 8946 375 8946 375
Swedbank Hypotek 0 5707 500
Swedbank Hypotek 2029-01-25 3,08 % 5686 125 0
Summa skulder till kreditinstitut 14 632 500 14 653 875
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8974 875 -5707 500
5657 625 8 946 375
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Not 11. Stallda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 17 892 750 17 892 750
Summa: 17 892 750 17 892 750
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Underskrifter

BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTERGARDEN
769602-9557

Umea enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-16

Hans Andersson
Ordférande

Mikael Henningsson
Ledamot

Annika Astrém
Ledamot

Carina Henningsson
Ledamot

Siv Sandberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Rune Lindberg

Fortroendevald revisor
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