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Org.nr 769635-9533

Styrelsen for BRF Lindgarden far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Lindgarden &r en privat bostadsrattsforening som bildades i februari 2018 och har
till &andamal att gynna medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt site i Ume4.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Ordinarie styrelseledaméter

Lars Sandgren Ledamot, Ordfoérande

Anton Teljeback Ledamot

Alexander Stal Ledamot

Styrelsesuppleanter

Hampus Bergh Suppleant

Helena Palmgren Suppleant

Claes Teglund Suppleant

Ordinarie revisorer

Magnus Pousette Auktoriserad revisor, Ernst & Young AB
Fastigheten

Umea Lokforaren 13, beldgen pa Bangatan 11 i Umea. Fastigheten innehas med dganderétt av Brf
Lindgérden och innefattar mark med ett bostadshus byggt 1942 samt ett garage uppfort samma ar.

Fastigheten dr taxerad till 12 455 000 kr varav 3 862 000 &r vardet pd marken.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsakringar. Bostadsrittstilldgg finns i foreningens
forsikring.

Underhall
Byggnaden ar ett trihus i gott skick. Huset har under de senaste aren genomgatt omfattande renoveringar
och har enligt Bosyns granskning 2018-04-04 inget behov av ytterligare underhall forrén 2028.

Godkind OVK och giltig energideklaration finns och dverldmnas till kdparen senast 3 ménader efter
tilltrade.
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Underhallsfond
Bostadsrittsforeningen har en likviditetsreserv pa 200 000 kr.

Under aret har 62 000 kr avsatts till framtida underhéll av fastigheten i enlighet med den ekonomiska
planen. Avsittningar till underhéllsfonden sker enligt den Ekonomiska planen med 50 kr/m2.

Bostader och lokaler

Antal Typ Total yta
6 st Lagenheter 584 m2

1 st Lokaler 20 m2

6 st P-platser

2 st Varmgarage

Avgifterna for ldgenheterna uppgér for nirvarande till 737 kr per m2/ar, hyran for parkering ér for
ndrvarande ca 554 kr i manaden och varmgaragen kostar ca 1561 kr per manad. Bredband levereras via
Umenet till respektive ldgenhet och tecknas individuellt.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen skdts internt och gemensamt av bostadsréttsinnehavarna.

Hobia Konsult AB skéter den ekonomiska forvaltningen sedan arsskiftet 2020-2021 och bistar vid det
ekonomiska &rsavslutet och ansvarar for framstéllandet av en fullstindig &rsredovisning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arsmétet holls den 4 juni 2025. Till d&rsmétets ordfdrande valdes Lars Sandgren. Styrelsen bibehdlls med
att Lars Sandgren valdes till ordférande och Alexander Stal till sekreterare. Anton Teljebéck valdes till
kassor. Claes Teglund, Helena Palmgren och Hampus Bergh valdes till suppleanter. Under aret har
ytterligare snorasskydd installerats samt hingrannorna rensats. En ny ytterddrr har beséllts och
installerats i Februari 2026.

Det beslutades att hdja hyrorna med 2,5% frén 2025-01-01 och fran 2026-01-01 héjdes hyran ytterligare
med 2% for att ticka bide rinteforindringarna samt framtida underhall.

Medlemsinformation
Foreningen bestér av 6 st ldgenheter som utgor foreningens medlemshushall.

Ingen ldgenhetsoverlatelse har skett under rakenskapsaret.
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Foreningens ekonomiska stillning
Foreningen har per 25-12-31 1lan som uppgér till 5 421 438 kr vilka ar fordelade enligt foljande:

Lan Rénta Amorteringsplan Aterstiende
Swedbank Lan 2950659702 3,198% Rak 5 ars  bindningstid 1 805 524
Swedbank Lan 2950659751 3,846% Rak 2 &rs  bindningstid 1810391
Swedbank Lan 2950659769 3,759% Rak 5 ars  bindningstid 1 805 523

Amortering sker med 1% per ar vilket innebér en dterbetalning pa 100 kr/m2 boyta och en total
amortering om 58 400 kr per ar. Belaning per m2 boyta var per 31 december 9 283 kr for féreningen som
helhet.

Avskrivningar av fastigheten har skett under aret med 241 728 kr. Fastigheten komponentavskrivs i
enlighet med géllande redovisningsprinciper for K3-bolag.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Resultat efter finansiella poster, tkr =212 -230 211 -157
Soliditet (%) 65,5 65,9 66,1 66,4
Nettoomsittning, tkr 511 499 472 460
Fond for yttre underhall, tkr 174 139 110 80
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 737 714 682 649
Balansomslutning 16 517 16 755 17 040 17 272
Andel arsavgifter av totala

rorelseintékter (%) 84 84 84 82
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 8976 9073 9169 9266
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 9283 9383 9483 9583
Sparande per kvm (kr/kvm) 97 81 104 172
Réntekénslighet (%) 12,6 13,1 13,9 14,8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 238 232 209 191

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingédng 12 165 000 138 778 -1 037 452 -229 852 11 036 474
Disposition av foregdende
ars resultat: -229 852 229 852 0
lanspraktagande av fond -27 144 27 144 0
Avsittning till yttre fond 62 000 -62 000 0
Arets resultat -212 390 -212 390

Belopp vid arets utging 12 165 000 173 634 -1 302 160 -212 390 10 824 084
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 302 160
arets forlust -212 390
-1 514 550

behandlas s3 att

Avsittning till yttre underhéllsfond utdver stadgeenlig reservering 62 000
i ny rdkning 6verfores -1 576 550
-1 514 550

Foreningen visar for rdkenskapsaret 2025 ett negativt resultat. Detta beror pé att bokfoéringsméssiga
kostnader som avskrivningar dr hoga med tanke pé foreningens alder. Det redovisade underskottet

4 (12)

kommer inte att paverka framtida mojligheter for att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

For att frimja foreningens ekonomiska stillning hojdes dels hyrorna med 2,5% under 2025, och under

2026 kommer hyrorna att hojas med ytterligare 2%.

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 511212
511 212

3 -222 461
-72 833

-251 887
-547 181
-35969

0
-176 421
-176 421
-212 390

-212 390

-212 390
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2024-01-01
-2024-12-31

499 217
499 217

-235783
-70 571

-251 887
-558 241
-59 024

1
-170 829
-170 828
-229 852

-229 852

-229 852
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Péagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

4 16 007 687

5 217 351
16 225 038

16 225 038

86 886
64
86 950

204 825
291775

16 516 813

6 (12)

2024-12-31

16 249 415

227 510
16 476 925

16 476 925

85202
64
85266

193 207
278 473

16 755 398
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

12 165 000
6 173 634
12 338 634

-1302 160

-212 390
-1 514 550
10 824 084

5363034
5363 034

58 404
34

32 651
27384
211222
329 695

16 516 813
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2024-12-31

12 165 000
138 778
12 303 778

-1 037452

-229 852
-1267 304
11 036 474

5421 438
5421 438

58 404
34

10 362
24 534
204 152
297 486

16 755 398
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-212 390
251 887
2 850

42 347
-1 684
22 289

7070
70 022

-58 404

-58 404

11 618

193 207
204 825

8 (12)

2024-01-01
-2024-12-31

-229 852
251 887
1138

23173
-12 034
-14 672

17 135
13 602

-58 404
-58 404
-44 802

238 009
193 207
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fastighetsforvirv

Vid forvirv av fastighet via dotterbolag har redovisningsprinciperna enll RedU 9 anvénts.

Fastigheten forvérvades av dotterbolaget till bokfort viarde. Dérefter likviderades dotterbolaget och virdet
av aktierna overfordes till redovisat véirde pa fastigheten i enlighet med RedU 9. I samband med detta
uppkom ett resultat fran andelar i dotterforetag pa 15,9 miljoner kronor avseende vardedverforingen av
fastigheten samt en nedskrivning av aktievirdet med samma belopp.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentavskrivning tillimpas 6ver den forvdntade nyttjandeperioden med hénsyn till eventuella
vasentliga restvirdesbelopp. Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme 75 ar

Tak 40 ar

Fasad 50 ar

Inre Ytskikt 20 ar

El, virme, ventilation 25 ar

Ovrigt 50 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Nettoomséttning, tkr
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Not 2 Arsavgifter och hyror
I &rsavgiften ingér avgift for ligenhet, el och vatten.

2025 2024
Parkeringar & Garage -69 840 -68 222
Avgifter BRF -430 578 -417 013
Hyresintakter forrad & Gvrigt -10 794 -10 454
Overlatelseavgifter, m.m. 0 -3528

-511 212 -499 217
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Not 3 Driftskostnader

Rep. & underhall

Elektricitet

Vatten, avlopp och renhéllning
Virme

Digitalkabel-TV
Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsforsékringspremier
Snordjning

Not 4 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2025

21 817
13 380
56 817
72 007
11 814
14 994
23 026
8 606
222 461

2025-12-31

17791 930
17 791 930

-1 542 515
-241 728
-1 784 243

16 007 687
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2024

28 042
13977
57177
68 796
11 094
12 810
22614
21273
235783

2024-12-31

17791 930
17 791 930

-1300 787
-241 728
-1 542 515

16 249 415

Not 5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgdngar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Underhallsfond

Belopp vid érets ingang
Arets reservering enl stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut

2025-12-31

253 966
253 966

-26 456
-10 159
-36 615

217 351

2025-12-31

138 778

62 000
-27 144
173 634

2024-12-31

253 966
253 966

-16 297
-10 159
-26 456

227 510

2024-12-31

109 578
29200
0

138 778
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Not 7 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder som ska betalas senare dr 5 ar efter balansdagen 0 0
0 0

Skuld som ska betalas senare &n 5 ar: 0:-. Detta d& foreningens lan forfaller inom 5 ér, foreningen har for
avsikt att forldnga lanen.

Not 8 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 5 840 000 5 840 000
5840 000 5840 000

Arsredovisningen beslutades 2026-02-26

Umea

Den dag som framgéar av véra elektroniska underskrifter

Lars Sandgren Anton Teljeback
Ordforande

Alexander Stal

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Magnus Pousette
Auktoriserad revisor
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2026-05-22 11:29:13 UTC+00:00 Ordférande

Lars Erik Anders Sandgren

i)

BankID

SE BankID - cedeedd5-54c7-4b4f-908a-cebaba7a218d

2026-05-25 09:26:41 UTC+00:00 Styrelseledamot

Olov Alexander Stal

i)

BankID

SE BankiD - fb4b31e5-3368-4b01-b267-61a34b5f29c4

2026-05-22 12:10:39 UTC+00:00 Styrelseledamot

ANTON HOGSTADIUS TELJEBACK

i)

BankID

SE BankID - 598cea21-260b-4f3d-aff3-fb546495bbcb

2026-05-25 11:30:14 UTC+00:00 Auktoriserad revisor

MAGNUS POUSETTE

i)

BankID

SE BankID - 584cc684-7bad-44c6-9e62-e25aa5bc2fb9
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