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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivhing av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfér storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrdkningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen fér Brf Algkronan far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Foreningen har sitt sdte i Umea.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Algoxen 24, bebyggdes 2023. Féreningen registrerades 2023. Fastigheten &r belidgen pa
Jarnvagsgatan 13 A-B och Nygatan 80 i Umea. Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 30 ldgenheter som
upplats med bostadsratt. Féreningens mark innehas med dganderatt.

Lagenhetsfordelning:

8 st 1 rum och kok
11 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 2 131 m2
Foreningens fastighet har under aret varit fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Gemensamma utrymmen

Brf Algkronan ingér i samfillighetsféreningen Algkalven (717923-4690). Samfilligheten bildades 2023 i syfte att
férvalta garage med Brf Algoxen (769639-8713). Anliggningen omfattar totalt 44 garageplatser och markytor med
5 parkeringsplatser. Platserna fordelas inbordes utefter andelstal. Féreningen har tilldelats totalt 14 platser i
garaget och 5 parkeringsplatser.

I anlaggningen ingdende garage och andelstal:

Bostadsrattsforening Fastighet Tilldelade platser Andelstal (%)
Brf Algkronan Algoxen 2 14 38,78
Brf Algoxen Algoxen 1 30 61,22

44 100
Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskotseln har under rakenskapsaret skotts av
Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
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Fastighetens tekniska status
Foreningens fastighet dr nybyggd och foreningen forvantas inte ha nagra vasentliga underhallskostnader de
kommande aren.

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstlagen (1999:1299), d v s féreningen ar en dkta
bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvardet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.
Fastigheten ar befriad fran fastighetsavgift de férsta 15 aren, dvs t o m 2037.

Viisentliga hindelser under riikenskapsdret
Arsavgifterna gillande lagenheterna héjs med 6% fran 1 januari och med 6,5% fran 1 april 2025. Styrelsen viljer att
behalla hyrorna fér garage samt p-platser pa oférédndrade nivaer.

Reversen hos NNJ har 16sts genom att de tre kvarvarande oupplatna lagenheterna har upplatits till NNJ.

For att forbattra foreningens likviditet har styrelsen forhandlat om amorteringsfrihet under 24 manader fran och
med 1 juni 2025.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var 30 bostadsratter i foreningen upplatna av totalt 30. Antal medlemmar vid
rakenskapsarets borjan var 46 st och vid rakenskapsarets slut 51 st.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2025-06-10 haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter Andreas Parment Ledamot, ordférande
Joakim Eriksson Ledamot, kassor
Martin Edvardsson Ledamot
Maria Persson Ledamot
Torbjorn Jarvholm Ledamot
Suppleanter Ulrica Sundstrom

Birgitta Jansson
Revisorer Bengt-Ake Strandgren, intern revisor
Valberedning Sofie Edberg

Kristian RGnstréom

Birgitta Bernspang

Stadgar
De senaste stadgarna registerades hos Bolagsverket 2021-01-25.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomsattning 1935
Resultat efter finansiella poster -853
Soliditet (%) 81,25
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 701
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 77,16
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 266
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 10 685
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 10 685
Rantekanslighet (%) 15,25
Sparande per kvm (kr/kvm) 40

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2024
1754

-895
72,20

638

72,72
268
10728

10728
17,02
20

2023
87
50
62,84

638
82,67
10793
10793

0,00
24

3(13)

Foreningen har under aret gjort en resultatmassig forlust. | resultatet ingar avskrivningar med 937 637 kronor per
ar. Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet positivt. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet och
det finns god férmaga att finansiera framtida ekonomiska ataganden.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fond for yttre
underhall

lanspraktagande av fond for
yttre underhall

Inbetalda insatser
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

90 990 865

10838 126

101 828 991

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Fond fo6r yttre
underhall

0

74 585

74 585

Balanserat

resultat

50353

-74 585

-894 576

-918 808

-918 808
-853 243
-1772 051

231 000

0

-2003 051
-1772 051

Arets

resultat

-894 576

894576
-853 243
-853 243

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

4 (13)

Totalt

90 146 642

0
10838 126

0

-853 243
100 131 525
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avkrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1935050
0
1935050

-1023 167
-147 173
0

-937 637
-2107 977
-172 927

-680 316
-680 316
-853 243
-853 243

-853 243

5(13)

2024-01-01
-2024-12-31

1754 435
92513
1846948

-951 558
-159 679
0

-937 637
-2 048 874
-201 926

-692 650
-692 650
-894 576
-894 576

-894 576
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6,7 122 946 816
122 946 816

122 946 816

1771
37 682
76 624

116 077

8 179572
179 572
295 649

123 242 465
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2024-12-31

123 884 453
123 884 453

123 884 453

35816
263 073
76 006
374 895

598 464
598 464
973 359

124 857 812

# visma sign



Brf Algkronan
Org.nr 769639-5099

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2025-12-31

101 828 991
74 585
101903 576

-918 808
-853 243
-1772 051
100 131 525

o

22770 000
63 429

0

0

277 511
23 110940

123 242 465
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2024-12-31

90 990 865
0
90990 865

50353
-894 576
-844 223

90 146 642

10838 042
22770 000
33 608 042

92 000
133 058
153 832

79 629
644 609

1103128

124 857 812
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring

av rorelsekapital

Kassafléde fran foréandring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantoérsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-172 927
937 637
-680 316

84 394

34 045
224773
-69 630

-600 475
-326 893

-92 000

-92 000

-418 893

598 464
179571

8 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

-201 926
937 637
-692 650

43 061

51113
604 681
23443
714 245
1436 543

-19 861 000
-19 861 000

-18 424 457

19022 921
598 464
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, samt BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningm m i
bostadsrattsforeningars arsredovisning. Forenklingsregeln i K2 fér aterkommande kostnader tillampas for
fjarrvdrme, el, vatten, renhallning och revisionsarvode.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Markvardet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t e x
avkastning pa en del placeringar och ev. reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningens fond f6r yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering

gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
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Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintakter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Réntekéanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som ar vasentliga
och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter bostader 1493 160 1343184
Hyra garage 251400 247 055
Hyra parkering 27 800 29 048
Pantsattningsavgift 4689 2 865
Overlatelseavgifter 4 410 7 878
Bredband 61 200 61 200
Gemensamhetsel, moms 92 350 63174
Oresutjamning 42 30
1935051 1754434

| féreningens arsavgifter ingar varme, vatten, grundabonnemang fér tv, bredband.

Not 3 Ovriga intikter

2025 2024
Ovriga intdkter 0 92 513
0 92513
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Not 4 Driftskostnader

2025
Lopande underhall 61 186
Fastighetsskotsel, entr. 48 492
Lokalvard, entr. 64 425
Fjarrvarme 301911
Vatten & avloppsavgifter 103 488
Elavgifter 162 408
Sophdamtning 21176
Forbrukningsinv. / mtrl 2226
Forsakring fastighet 32998
Kabel-tv,bredband,|P-telefoni 75 254
Samfallighet 149 603
1023 167
Not 5 Personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld under aret. Inget arvode utgar till styrelsen.
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 124 822 090
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 124 822 090
Ingdende avskrivningar -937 637
Arets avskrivningar -937 637
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1875274
Utgaende redovisat virde 122 946 816
Taxeringsvarden byggnader 60 000 000
Taxeringsvarden mark 17 000 000
77 000 000
Not 7 Stéllda sakerheter
2025-12-31
Fastighetsinteckning 23 000 000
23 000 000

11 (13)

2024

88 546
46 604
39324
283 809
86 319
200 489
15788
2689
32392
75968
79 629
951 557

2024-12-31

124 822 090
124 822 090

0

-937 637
-937 637
123 884 453
57 000 000

17 000 000
74 000 000

2024-12-31

23 000 000
23 000 000
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Not 8 Likvida medel

2025-12-31 2024-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 179572 598 464
179 572 598 464
Not 9 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Revers NNJ 8 0 10 838 042
0 10 838 042
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2025-12-31 2024-12-31
SEB 3,60 2026-12-28 9770 000 9 862 000
SEB 3,60 2026-12-28 6 000 000 6 000 000
SEB 3,60 2026-12-28 7 000 000 7 000 000
22 770 000 22 862 000
Kortfristig del av langfristig skuld 22 770 000 92 000

Om fem ar berdknas skuld till kreditinstitut uppga till 22 126 000 kr.

Kommande ars amortering ar 0 kr. Foreningen har amorteringsfrihet fran mitten av 2025 och 24 manader framat,
darefter sker amortering med 184 000 kr arligen.
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Arsredovisningen beslutades 2026-05-12

Umea den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Andreas Parment
Ordférande

Martin Edvardsson
Ledamot

Torbjoérn Jarvholm
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bengt-Ake Strandgren
Revisor

Joakim Eriksson
Ledamot

Maria Persson
Ledamot
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Revisionsberattelse Brf Algkronan 769639-5099

Rakenskapsaret 2025

Vid granskning av Brf Algkronan rakenskaper, inklusive arsredovisning och
bokforing for verksamhetsaret 2025, har jag funnit dessa i god ordning, intakter och
utgifter ar styrkta med verifikationer. Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentliga avseenden
en rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat for aret.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen. Jag tillstyrker aven att féreningsstamman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Umea, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bengt-Ake Strandgren, intern revisor

# visma sign
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



