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Bostadsrattsféreningen Mungon 12
allabrf.se 769632-4610

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Mungon 12, organisationsnummer 769632-4610, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

OVK-besiktning gjord, klar och godkand under 2024.

Foreningens sate ar i Umea kommun, Vasterbottens lan

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016.
Ekonomisk plan registrerades ar 2016.
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2016.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Magnus Holmlund
Ledamot Evert Hugoson
Ledamot Anton Norberg
Suppleant Malin Granberg

Styrelsen har under aret hallit 2 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna.

Revisor
Auktoriserad revisor Jessica Semb
Baker Tilly

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ellen Ringqvist och Niklas Malmqvist

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-11.

Férvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
Snorojning Bilfrakt Bothnia AB
Trappstad Deltateamet
Bredband & TV Telenor
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: MUNGON 12

Férsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar Vasterbotten.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor

Totalyta (m?): 947

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
1 rok 2
2 rok
3rok
Summa 12
Bostadslagenheter
upplatna med hyresritt

Antal
1 rok
Summa
Totalt antal bostadslégenheter: 15
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Lokaler
upplatna med hyresratt

Antal

Garage och P-platser

Antal platser

14

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad 2026-02-03
Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Nya koksflaktar i 2 av hyresbostaderna 2024 Behdvdes for OVK
Fonsterbyte 2023 Huvudbyggnad, ej kéllare
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Avgiftsdndring, skuld reglerad
Styrelsen beslutade om avgiftsandring, sénkning med 20%. Tradde i kraft 2025-10-01.

Foreningen har haft en skuld pa 30.000 kr gentemot Magnus Holmlund. Den &r nu reglerad per den 2025-12-31

Medlemsinformation

14 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har 2 6verlatelser skett.

3 medlemmar har uttratt ur féreningen.

2 medlemmar har upptagits.

13 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsféreningen Mungon 12
769632-4610

2025 2024 2023 2022

Nettoomsattning, tkr 1049 902 764 725
Resultat efter finansiella poster, tkr 131 -152 -1128 -61
Soliditet", % 52 51 52 54
Foéreningen, kr
Rantekanslighet 13.0 16.1 19 21
Snittranta, % 3.2 3.2 34 4.9
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 69 66 67 63
Bostadsrétten, kr
Energikostnad / kvm 205 196 188 186
Sparande / kvm 306 -1 -1 032 94
Skuldsattning / kvm 9995 10114 10203 10313
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 11729 11 869 11973 12102
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 903 737 634 570
Resultat efter finansiella poster / kvm upplaten 162 -188 -1 398 -76
med bostadsratt
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 12 352300 45 450 -1580715 -151 627 10665 408
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 45 450 -45 450 0
underhall
Balanseras i ny rakning -151 627 151 627 0
Arets resultat 131038 131038
Belopp vid arets utgang 12 352 300 90 900 -1777 792 131038 10796 446
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1777792
Arets resultat 131038
Totalt - 1646 754
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 45 450
lanspraktagande av fond for yttre underhall -8794
Balanseras i ny rakning -1683410
Totalt - 1646 754
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1048 797 901 598
Ovriga rorelseintakter 549 0
Summa rérelseintdkter 1049 346 901 598
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -352 848 -358 331
Administration och forvaltning 4 -99 838 -82 844
Personalkostnader 5 -26 284 -10 879
Avskrivningar -150 571 -150 571
Summa rérelsekostnader -629 541 -602 625
RORELSERESULTAT 419 805 298 973
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 39 13919
Rantekostnader och liknande resultatposter -288 806 -464 519
Summa finansiella poster -288 767 -450 600
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 131 038 -151 627
RESULTAT FORE SKATT 131 038 -151 627
ARETS RESULTAT 131 038 -151 627
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 20 197 561 20348 132
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 197 561 20 348 132
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 197 561 20 348 132
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 51 371 66 405
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 198 37415
Kundfordringar 172 253 195 031
Summa kortfristiga fordringar 253 822 298 851
Kassa och bank

Kassa och bank 161675 77 242
Summa kassa och bank 161 675 77 242
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 415 497 376 093
SUMMA TILLGANGAR 20613 058 20 724 225
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 12352 300 12352300
Fond for yttre underhall 90 900 45 450
Summa bundet eget kapital 12 443 200 12 397 750
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1777 792 -1580715
Arets resultat 131 038 -151 627
Summa fritt eget kapital -1 646 754 -1732 342
SUMMA EGET KAPITAL 10 796 446 10 665 408
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 6 308 107 3191676
Summa langfristiga skulder 6 308 107 3191676
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 6 308 107 3191676
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3156 947 6 386 244
Leverantorsskulder 21 465 67 896
Skatteskulder 50336 47 586
Ovriga skulder 9 9213 30000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 270 544 335415
Summa kortfristiga skulder 3508 505 6 867 141
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 3508 505 6 867 141
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 613 058 20 724 225
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

o
2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 419 805 298 973
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 150 571 150 571
Summa 570 376 449 544
Erhallen ranta 39 13919
Erlagd ranta -288 806 -464 519
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 281 609 -1 056
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 45 029 -137 942
Okning av rorelseskulder -129 339 162 441
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 197 299 23443
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Minskning av laneskuld -112 866 -83 920
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -112 866 .83 920
Arets kassaflode 84433 -60 477
Likvida medel vid arets bérjan 77 243 137720

Likvida medel vid arets slut

161 675 77 243
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen (ARL) och Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (r)
Byggnader 100

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla rsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebadrande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med

1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsrdtt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer fran arsavgifter.
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Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter
Bostader
Lokaler

Hyresintakter
Bostader

Garage och p-platser
Bredband

Ovriga intikter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga intakter

Totalt nettoomséttning
| arsavgiften ingar varme och VA.

Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anldggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

Kopta tjanster
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snorojning/sandning

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Bostadsrattsféreningen Mungon 12
769632-4610

2025 2024
679 263 555192
49 077 39636
728 340 594 828
209 976 206 775
62 370 62 543
45 000 33750
317 346 303 068
2058 2531
1053 1173
311 3703
1048 797 901 598

2025 2024
52 496 46 602
88310 88110
53326 51 066
22 259 24 434
216 391 210 212
0 8721
14 400 17 100
2022 0
10619 19970
27 041 37 070
45 224 42 459
20500 20370
26 256 24080
46 756 44 450
8 643 15419
8794 0
352 848 358 331
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Not 4. Administration och forvaltning 2025 2024
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 39875 36 250
Extra ekonomisk forvaltning 16211 9931
56 086 46 181
Revision
Revisionsarvode 32313 26 844
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 1092 5057
Bankkostnader 4691 3036
Ovriga kostnader 5656 1726
11439 9819
Totalt administration och férvaltning 99 838 82844
Not 5. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 20000 8279
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 6 284 2600
Totalt personalkostnader 26 284 10 879
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 21 577 365 21577 365
Utgaende anskaffningsvarden 21577 365 21577 365
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 1229233 -1078 662
Arets avskrivningar - 150 571 - 150 571
Utgaende avskrivningar -1 379 804 -1229 233
Utgaende redovisat virde 20 197 561 20 348 132
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 11212 000 10 126 000
Taxeringsvarde mark 4972 000 4972 000
16 184 000 15098 000
Not 7. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 11 463 500 11 463 500
Summa: 11 463 500 11 463 500
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Not 8. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsféreningen Mungon 12

769632-4610

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

SEB 646 2027-04-28 4,00 % 3154 054 3191676
SEB 769 2027-11-28 311 % 3154 053 3191675
SEB 785 2026-04-28 2,66 % 3 156 947 3194 569
Summa skulder till kreditinstitut 9 465 054 9577 920
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3156 947 -6 386 244
6 308 107 3191676

Not 9. Ovriga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Lan Ordf. Magnus Holmlund 0 30 000
Personalskatt 4500 0
Lagstadgade sociala avgifter 4713 0
Summa 9213 30000
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Underskrifter

Umea enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-04

Magnus Holmlund Evert Hugoson
Ordférande Ledamot

Anton Norberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Baker Tilly
Jessica Semb
Auktoriserad revisor
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