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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stimmans 6ppnande.

b)Faststallandeavrosﬂangd

0 e

d) Anmilan av stimmoordforandens val av stimmosekreterare

¢) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet

5 L

o) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

b Framlaggandeavstyrelsensarsredowsmng

i) Framliggande av revisorernas berdttelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

o Beslut0mresultatd1spos1t1on

) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden dt styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forckommande fall valay

styrelseordforande

0 Valavstyrelseledamoterochsuppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

) Beslut om stimman ska utse valberedning samt i forekommande fall val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner)
som angetts 1 kallelsen

t) Stimmans avslutande

Dokument-1D 09222115557576887897

Signerat JN, CE, HG, JS, UJ



Innehallsforteckning

FOrvaltningSherattelSe. ... .uuvvuiiiiiiiiie ittt 2
RESUIAITAKNING ...ttt ettt san e e bbeenane e e 8
BalanSraKNing .......c.eevviiiiieiiie e 9
KassaflodesanalysS. .......eiivieriiiiiierii it 11
A0 <) P PPO PSPPSR 12
Bilagor

Revisionsberittelse
Hallbarhetsredovisning
Ordlista

1 | ARSREDOVISNING BRF Plogen 20 Org.nr: 769622-4281
Dokument-1D 09222115557576887897

Signerat JN, CE, HG, JS, UJ




Styrelsen for BRF Plogen 20 far

Forvaltningsberattelse o™ """

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-12-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-05-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-10-21.

Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.

Arets resultat 4r nigot hogre in foregiende riikenskapsar. Okade intikter i och med hdjning av &rsavgift samtidigt som
reparation- och underhallskostnader har 6kat. Réntekostnaden &r ldgre i jamforelse med foregédende riakenskapsar och
beror framst pa en god amorteringstakt.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning.
Foreningens likviditet har under &ret férdndrats frdn 165% till 92%.

Kommande verksamhetsér har féreningen fem lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har férandrats under aret
fran 252 % till 180 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 338 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 792 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Plogen 20 i Umea kommun. P& fastigheten finns 1 byggnad med 57 ldgenheter uppforda.
Byggnaderna &r uppforda 1963. Fastighetens adress dr Kvarnvégen 11.

Fastigheten ar fullviardeforsakrad i Trygg Hansa.
Fran och med 2025-05-01 d& foreningen har bytt till Trygg-Hansa sa bekostas hemforsékringen individuellt av
bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1rok. 2rok. 3rok. 4rok. Summa
21 22 13 1 57

Dessutom tillkommer:
Hyresrétter Lokaler Garage P-platser Carports

1 1 13 19 12
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Total tomtarea 4154 m?

Bostiader hyresriitt 65 m?
Bostéder bostadsratt 3078 m?
Total bostadsarea 3143 m?
Total lokalarea 220 m?
Arets taxeringsvirde 50 555 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 60 215 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 87 tkr och planerat underhall for 166 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 500 tkr (159 kr/m?).
I dagslaget saknar foreningen en uppdaterad underhéllsplan. For kommande rdkenskapsar kommer styrelsen att upprétta
en underhallsplan.

Foreningen har utfort nedanstidende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer (El, service hiss) 54071
Huskropp utvéndigt (Balkonger) 111 656
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Joakim Nilsson Ordforande 2027
Hanna Gavelin Sekreterare 2026
Jonas Sjostrom Vice ordférande 2026
Linda Normark (Avgatt under aret) Ledamot 2026
Carina Eriksson Ledamot 2027
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Ulf Jonsson, E&Y

Auktoriserad revisor

2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emma Berg 2026
Viktor Wiig 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har féreningen gjort tva extraamorteringar om totalt 800 tkr. Anledningen é&r att minska framtida

riantekostnad och forbattra resultatet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 84 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér

till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 16 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 80 personer.

Foreningens drsavgift &ndrades 2025-01-01 dé den héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférédndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 928 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlételser av bostadsrétter skett (foregaende ar 9 st.)

4 | ARSREDOVISNING BRF Plogen 20 Org.nr: 769622-4281
Dokument-1D 09222115557576887897

4

Signerat JN, CE, HG, JS, UJ




Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning* 3303 3092 2900 2 681 2673
Resultat efter finansiella poster* 455 420 453 -3 337 717
Soliditet %* 64 62 62 58 62
Likviditet % 92 165 7 10 45
. o
A..rsavglft.gndel 1 % av totala 85 89 89 ’4 85
rorelseintakter*
Arsavglff kr/kvm upplaten med 933 291 284 784 784
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 453 382 349 1627 360
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 404 365 349 335 360
Energikostnad kr/kvm* 170 172 161 146 149
Sparande kr/kvm* 285 242 246 361 328
Rénta kr/kvm 177 199 194 56 62
Skuldséttning kr/kvm* 6287 6 583 7188 7 986 7474
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 6869 7192 7336 R 762 8200
bostadsratt*
Réntekanslighet %* 7,4 8,1 8,9 11,2 10,5
* obligatoriska nyckeltal
1800
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intéikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pé totalytan
som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingér 1 arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 34 542 466 3810797 943 981 ~1172527 420306
Disposition enl. arsstimmobeslut 420 306 —420 306
Reservering underhallsfond 500 000 ~500 000

lanspraktagande av

underhallsfond —165 727 165 727

Arets resultat 454 625
Vid arets slut 34 542 466 3810 797 1278 254 —1 086 494 454 625
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =752 221

Arets resultat 454 625

Arets fondreservering enligt stadgarna =500 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 165 727

Summa —631 869

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 631869

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3303 442 3091715
Ovriga rorelseintikter Not 3 56 920 5242
Summa rorelseintikter 3360362 3096 957
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1524 221 —1 284 990
Ovriga externa kostnader Not 5 —369 287 —343 713
Personalkostnader Not 6 —88 051 —86 736
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —337 692 —337 692
Summa rorelsekostnader -2 319 251 -2 053 131
Rorelseresultat 1041 111 1 043 826
Finansiella poster
Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter Not 8 9527 15 832
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —596 012 —639 352
Summa finansiella poster —586 486 —623 520
Resultat efter finansiella poster 454 625 420 306
Arets resultat 454 625 420 306
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 59 740 885 60 078 577
Summa materiella anléiggningstillgangar 59 740 885 60 078 577
Summa anliggningstillgingar 59 740 885 60 078 577

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1319 0
Ovriga fordringar Not 11 15 745 14 099
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 117 942 125 788
Summa kortfristiga fordringar 135 006 139 887
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 880 389 902 984
Summa kassa och bank 880 389 902 984
Summa omsittningstillgangar 1015395 1042 871
Summa tillgdngar 60 756 280 61 121 448
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38353 263 38353 263

Fond for yttre underhall 1278 254 943 981

Summa bundet eget kapital 39 631 517 39 297 244

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 086 494 -1 172527

Arets resultat 454 625 420 306

Summa fritt eget kapital —631 869 =752 221

Summa eget kapital 38 999 648 38 545 023
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 20 655 250 21 944 000

Summa langfristiga skulder 20 655 250 21 944 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 488 750 193 000
Leverantorsskulder 90 338 56 131
Skatteskulder Not 15 18 305 5547
Ovriga skulder Not 16 6321 612
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 497 668 377 135
Summa kortfristiga skulder 1101 382 632 425
Summa eget kapital och skulder 60 756 280 61 121 448
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1041 111 1 043 826
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 337 692 337 692
1378 803 1381518
Erhallen rénta 3044 15 832
Erlagd rinta —624 798 —610 742
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 11 363 -2 627
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 201 993 —106 777
Kassafléde frin den l6pande verksamheten 970 405 677 204
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n =993 000 =993 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =993 000 =993 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —22 595 —315 796
Likvida medel vid arets borjan 902 984 1218 781
Likvida medel vid arets slut 880 389 902 984
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att {4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 166
Standardforbéttringar (drénering) Linjar 20
Standardforbéttringar (stambyte) Linjar 95

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2721 060 2 591 484
Hyror, bostéder 77 352 73 148
Hyror, garage 176 010 111 810
Hyror, p-platser 154 340 149 949
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 450 -17 210
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 550 -6 571
Kabel-tv-avgifter 150 480 150 480
Ovriga ersittningar 28303 38 639
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 -14
Summa nettoomsittning 3303442 3091715

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 56 920 5242
Summa ovriga rorelseintakter 56 920 5242
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —165 727 -56 019
Reparationer —87 111 —101 527
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —113 818 —103 700
Forsakringspremier —81 200 =77 586
Kabel- och digital-TV —129 134 -128 719
Systematiskt brandskyddsarbete -33 169 -5293
Obligatoriska besiktningar —43 789 —2293
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 —4 886
Sné- och halkbekédmpning —64 260 =74 360
Statuskontroll —57 509 0
Forbrukningsinventarier =7 660 —6223
Vatten —213 287 —217 168
Fastighetsel —141 649 —153 487
Uppvarmning -217 122 —207 690
Sophantering och atervinning —120 696 —111 231
Forvaltningsarvode drift —48 090 —34 808
Summa driftskostnader -1 524 221 -1 284 990

Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —296 370 —278 093
IT-kostnader —1434 0
Arvode, yrkesrevisorer —22 500 —21 250
Ovriga forsiljningskostnader —4 234 0
Ovriga forvaltningskostnader —18 289 -9594
Kreditupplysningar —1300 —845
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —13 524 =20 342
Representation —4 181 —1338
Kontorsmateriel —2 475 —9 288
Bankkostnader —4 811 -3 103
Ovriga externa kostnader -170 139
Summa ovriga externa kostnader -369 287 =343 713

Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —67 000 —66 000
Sociala kostnader —21 051 —20 736
Summa personalkostnader -88 051 -86 736
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —245 691 —245 691
Avskrivningar tillkommande utgifter -92 001 -92 001
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =337 692 =337 692
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 9241 15 485
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 80 30
Ovriga ranteintékter 205 316
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 9 527 15832
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —595 525 —638 960
Ovriga riantekostnader —487 -392
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -596 012 -639 352
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 40 866 549 40 866 549
Mark 15517 443 15517 433
Tillkommande utgifter 7 558 890 7 558 890
63 942 882 63 942 872
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 63 942 882 63 942 872
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 791 559 —2 545 868
Tillkommande utgifter -1 072 746 —980 745
-3 864 304 -3 526 613
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —245 691 —245 691
Arets avskrivning tillkommande utgifter —92 001 —92 001
-337 692 -337 692
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 201 996 -3 864 305
Restvarde enligt plan vid arets slut 59 740 885 60 078 577
Varav
Byggnader 37 829 300 38074 990
Mark 15517 443 15517 443
Tillkommande utgifter 6394 142 6 486 144
Taxeringsvarden
Bostider 49 000 000 59 400 000
Lokaler 1555000 815 000
Totalt taxeringsvarde 50 555 000 60 215 000
varav byggnader 29 605 000 43 551 000
varav mark 20 950 000 16 664 000
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Not 11 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 14 154 13 949
Momsfordringar 1591 150
Summa dvriga fordringar 15745 14 099
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintiakter 6 482 0
Forutbetalda forsakringspremier 34 000 33 600
Forutbetalt forvaltningsarvode 55938 70773
Forutbetald kabel-tv-avgift 21522 21415
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 117 942 125 788
Not 13 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel (SBAB sparkonto) 462 622 459 864
Transaktionskonto (Swedbank) 417 767 443 121
Summa kassa och bank 880 389 902 984
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 21 144 000 22 137 000
Nasta ars amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut —488 750 —193 000
Langfristig skuld vid arets slut 20 655 250 21944 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,80% 2025-04-22 4900 000,00 —4900 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,65% 2025-04-30 3900 000,00 —3900 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,66% 2026-01-30 7 400 000,00 0,00 0,00 7400 000,00
STADSHYPOTEK 2,65% 2026-03-03 1737 000,00 0,00 993 000,00 744 000,00
STADSHYPOTEK 2,65% 2026-04-30 4200 000,00 0,00 0,00 4200 000,00
NORDEA 2,80% 2027-04-22 0,00 4900 000,00 0,00 4900 000,00
NORDEA 2,92% 2028-04-28 0,00 3900 000,00 0,00 3900 000,00
Summa 22 137 000,00 0,00 993 000,00 21 144 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 488 750 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 15 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 18 305 5547
Summa skatteskulder 18 305 5547

Not 16 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder 0 162
Skuld for moms 6321 450
Summa ovriga skulder 6 321 612

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 84 465 113 251
Upplupna driftskostnader 10 145 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5005 0
Upplupna elkostnader 59 522 14 210
Upplupna vattenavgifter 0 16 827
Upplupna virmekostnader 25158 27 096
Upplupna kostnader for renhéllning 27 984 10 719
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 789 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 15556
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 261 600 179 477
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 497 668 377 135
Not 18 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 35 600 000 35 600 000

Not 19 Véasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-29.

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum f6r undertecknande
Joakim Nilsson, Hanna Gavelin,

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Jonas Sjostrom, Carina Eriksson,

Var revisionsberittelse har 1dmnats

Ernst & Young AB

Ulf Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i BRF Plogen 20, org.nr 769622-4281

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Plogen
20 for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgdéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser saddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en foérening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna p4 ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av BRF Plogen 20 for
rékenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f&reningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Umed, datum enligt elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Ulf Jonsson
Auktoriserad revisor
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som BRF Plogen 20 har registrerat som genomforda.
For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfdérda hallbarhetsidéer
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*Senaste aret visar genomfoérdaidéer fram till rakenskapsarets slut

Andel genomférda hallbarhetsidéer per kategori
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Energi Gron utemiljo  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfort 11% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 19%


http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Genomfdrda hallbarhetsidéer

Energi
/" Minskat ontdig energianvandning
Bytt till el fran fornybara kallor

Resor och transport
v/ Fatt fler att cykla

v 2025
Aterbruk och atervinning

" Anordnat skrapplockardag

Trygghet och trivsel
/" Valkomnat nya medlemmar

Inventering och utbildning
/" Stallt krav pd schyssta villkor nar foretag




Energi

Foreningens byggnader har energiklass B. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2035-10-20.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utfors enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foreningens totala area var 3 934 m2 matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven féreningens energideklaration.

Foreningen koper el fran fornybara kallor.

Specifik energianvandning per ar

2023 2024 2025
Specifik energianvandning 77 77 67 kKWh/m?
Varav fastighetsel 27 27 24 KWh/m?

Specifik energianvandning per manad [kWh/mZ]
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Vattenforbrukning

Vattenforbrukningen 2025 var 890 I/m2 varav 300 I/m2 varmdes till varmvatten vilket kravde 16
kWh/m2. Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvandningen, da har vi beraknat
forbrukningen med hjalp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen ar bostadsréattsforeningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och &r idag varldens storsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. F6r mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se



https://www.riksbyggen.se/om-riksbyggen/samarbeten/we-effect/

Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
férmdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.
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Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfara foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna ar storre an
intdkterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ar,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsférenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.
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Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen
B R F P I O g e n 2 O for BRFVFI>I0Igen 20i :amarbete n\1/edy

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r A
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heda Livet
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