fi Riksbyggen

Riksbyggen

A rS re d OVl S n | n g Bostadsrattsférening

Mariebo 2 Mariestrand

2025-01-01 — 2025-12-31 Org nr: 769614-4299

%
vill [lE SlE QYN

Dokument-1D 09222115557576556466 (o)

Signerat RO, AH, JS, TJ, ML, LS, SP




Innehallsférteckning

FOrvaltningsherattelSe. ....ceveiireriririieierte ettt ettt sttt se e st 2
RESUIALIAKNING .vevvereeevieiieieriine ettt et se e e s sae s eneen 7
BalanSraKNING ....cevverieeeiieieieeee ettt sttt ettt eat et e sae s 8
BalanSraKNING ....ceveerieeeiieieieeee ettt sttt sa ettt ea et eae e s 9
KassaflodeSanalyS......ccueueeieiirerieieiesiesie ettt ettt s st 10
INOLET 1ottt sttt et st sttt et st ne e snes 11
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

OoOooOoO.
COm>O0O0O
OCmO
i o o Y |

il
HHEB{sooo
ogoo

%%% OO0RD

A%\
G R g
Hl "

v
VVV v N v
v \
v
H | v v

=

1| ARSREDOVSNNG Rkers el Yo R r BRI ()

Signerat RO, AH, JS, TJ, ML, LS, SP




nm = - Styrelsen for Riksbyggen

F o rv a I t n I n g s b e ratte I s e Bostadsrittsforening Mariebo 2
Mariestrand far hdrmed upprdtta
arsredovisning for rikenskapsaret
2025-01-01 #ill 2025-12-31

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-05-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-03-30 och nuvarande stadgar registrerades 2025-07-04. Foreningen har sitt site i Umed Kommun.

Arets resultat ir bittre jimfort med foregdende r. Det beror dels pa lidgre kostnader for reparationer och underhall, dels
pa att foreningen har hojt sina intékter for att mota hogre driftkostnader. Driftkostnaderna har dock inte 6kat i den
omfattning som forvéntats. De driftkostnader som minskat dr mest &r underhall, utemiljo samt snérdjning och
halkbek@mpning. De kostnadsposter som 6kat mest jamfort med tidigare ar dr avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar, vatten och inkdp av forbrukningsinventarier.

Okningen av avskrivningar forklaras av att fsreningen under aret har bytt redovisnings-regelverk fran K2 till K3, vilket
paverkar resultatet. Det dr dock viktigt att komma ihag att avskrivningar inte &r utgifter, utan en berdknad kostnad som
speglar den érliga virdeminskningen pé foreningens materiella anldggningstillgdngar. Foreningens ridntekostnader har
minskat som ett resultat av att foreningen amorterar pa sina lan. Tack vare att foreningen haft sparade medel pa ett
rantebdrande konto har rénteintdkterna démpat de finansiella kostnaderna ytterligare.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststélld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret féréndrats fran 5% till 8%. Kommande verksamhetsar har féreningen tre 1an som
villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18). Foreningens likviditet
exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har féréindrats under aret fran 178% till 225%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 160 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 623 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Vingslaget 5 i Umea kommun. Pa fastigheten finns tre byggnader i 2-6 vaningsplan med
60 ldgenheter. Dessutom tillkommer 60 forrad, ett per ldgenhet, 36 carportar och 25 p-platser med motorvidrmare.
Byggnaderna &r uppforda 2008. Fastighetens adress dr Mariehemsvigen 130-138 (jaimna nummer), 906 60 Umea.
Fastigheten innehas med dganderitt (frikdpt tomt).

Fastigheten dr fullvérdeforsékrad i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsdkring.

Légenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anviindning Antal Kommentar

2 rum och kok 21 Carport med el 36

3 rum och kok 21 P-plats med el 25 Varav 1 HK P-plats
4 rum och kok 18

Totalt 60
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Total tomtarea 9089 m? Arets taxeringsvirde 112 800 000 kr
Total bostadsarea 4564 m? Foregéende ars taxeringsvérde 104 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemsvinst

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foéreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Det hir aret har féreningen

erhallit terbdring med 1 400 kr. Ingen utdelning pa andelar har erhéllits.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 77 tkr. Inget planerat underhall har
utforts under aret.

Foreningen tilldimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen bor sparas for att langsiktigt hélla
sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt foreningens
stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i sina
anldggningstillgangar.

Foreningen har en aktuell underhallsplan daterad 2025-10-22 som &r framtagen av Riksbyggen och styrelsen. Den visar
att for de ndrmaste 30 aren uppgar foreningens underhallskostnader till 51 427 tkr vilket motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 1 714 tkr (376 kr/ m?). Av detta &r 443 tkr/ar dr att betrakta som planerat underhall och

1 264 tkr/ar ar att betrakta som ersittningsinvesteringar i de komponenter foreningens anlédggningar bestar av.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har f6r verksamhetsaret gjorts med 297 tkr (65 kr/m2.) For att se till
foreningens langsiktiga underhallsbehov avseende dven erséttningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett
indirekt sparande genom amorteringar av féreningens lan, avskrivningar av fastighetens virde. Ett positivt kassafléde
kommer dven pa sikt att 6ka foreningens forméga att finansiera erséttningsinvesteringar med egna medel.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Roger Ostnes Ordf6rande 2026

Tobias Johansson Sekreterare 2027

Jens Soderlund Vice ordforande 2026

Anna Hansson Ledamot 2026

Mikael Lindqvist Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anna Swird Bergstrom Suppleant 2026

Steve Rystedt Suppleant 2027

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

BDO Norr AB
Lennart Sandstrom

Revisorssuppleanter

Auktoriserad Revisor
Fortroendevald revisor

2026
2026

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Lennart Burman

2026

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kent Staffansson 2026
Ossian Hall 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tvé i forening.

Véasentliga hdandelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har foreningen bytt redovisningsregelverk fran K2 till K3. Bytet motiveras av

Bokforingsndmndens beslut den 16 juni 2025, som innebér att bostadsrittsforeningar frdn och med rikenskapsar som
inleds efter den 31 december 2025 inte lédngre far tillimpa K2, utan i stédllet ska dverga till K3.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 80 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 79 personer.

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 da avgifterna hdjdes med 12%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforiandrad arsavgift.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 938 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter for hushallsel eller andra obligatoriska avgifter sasom avgift for bredband
och kabel-TV, vilket kan medftra skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 3 st).

Vid ridkenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 4 856 4393 4 064 3990 3981
Resultat efter finansiella poster 463 —124 468 -122 385
Soliditet % 48 48 47 47 46
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter 94 93 85 94 94
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt 1004 903 831 823 824
Energikostnad kr/kvm 227 223 205 191 202
Sparande kr/kvm 357 228 242 275 261
Skuldsittning kr/kvm 8352 8507 8 651 8794 8957
Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt 8352 8507 8 651 8794 8957
Réntekénslighet % 8.3 9.4 10,4 10,7 10,9

Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingér IMD-avgift for
hushéllsel och avgift for bredband och kabel-TV som &r obligatoriska.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beri#knas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 31420 000 4363912 519 996 —123 832
Disposition enl. arsstiammobeslut —123 832 123 832
Reservering underhallsfond 297 000 —297 000

Ianspraktagande av underhéllsfond 0 0

Arets resultat 463 183
Vid arets slut 31 420 000 4 660 912 99 164 463 183

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 396 164
Arets resultat 463 183
Arets fondreservering enligt stadgarna —297 000
Summa 562 347

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 562 347

Vad betriffar féreningens resultat och stédllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4856322 4393074
Ovriga rorelseintikter Not 3 480 14 742
Summa 4 856 802 4 407 816
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1900 756 -2 577234
Ovriga externa kostnader Not 5 —450 949 —441 430
Personalkostnader Not 6 —178 449 —205 502
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —-1159724 —581 810
Summa rorelsekostnader -3 689 879 -3 805 976
Rorelseresultat 1166 923 601 840
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 17 108 31148
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =720 848 =756 819
Summa finansiella poster -703 740 -725671
Resultat efter finansiella poster 463 183 -123 832
Arets resultat 463 183 -123 832
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 72 821 818 73 970 765
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 10777
Summa materiella anléiggningstillgangar 72 821 818 73 981 543

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intressef6retag och

gemensamt styrda foretag Not 12 90 000 90 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 90 000 90 000
Summa anliggningstillgangar 72 911 818 74 071 543

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 11 683 110 811
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 219438 212171
Summa kortfristiga fordringar 231 121 322 982

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 497 030 1356210
Summa kassa och bank 2 497 030 1356210
Summa omsiittningstillgangar 2728152 1679192
Summa tillgangar 75 639 970 75 750 734
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31420 000 31420 000
Fond for yttre underhall 4 660912 4363912
Summa bundet eget kapital 36 080 912 35783 912
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 99 164 519 996
Arets resultat 463 183 —123 832
Summa fritt eget kapital 562 347 396 164
Summa eget kapital 36 643 259 36 180 076
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6 797 500 8670277
Summa langfristiga skulder 6797 500 8670277
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 31320017 30 155990
Leverantorsskulder Not 17 236 537 113 233
Skatteskulder Not 18 11678 105 745
Ovriga skulder Not 19 62 -2 053
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 630917 527 466
Summa kortfristiga skulder 32199 211 30900 381
Summa eget kapital och skulder 75 639 970 75 750 734
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1166 923 601 840
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1159724 581 810

2 326 648 1183 650

Erhallen rinta —1224 31148
Erlagd rénta =754 143 =796 888
K.aﬁsafli?de fran dfn lﬁpandfs verksamheten fore 1571281 417 909
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 108 423 —23 058
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 169 867 —219 045
Kassaflode fran den lpande verksamheten 1849 571 175 806
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =708 750 —655 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =708 750 —655 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1 140 821 =479 194
Likvida medel vid érets borjan 1356210 1 835404
Likvida medel vid arets slut 2497 030 1356210
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad, Balkonger Linjdr 40
Byggnad, Dorrar Linjdr 40
Byggnad, Elinstallationer Linjér 50
Byggnad, Entrepartier Linjér 50
Byggnad, Fasad Linjér 50
Byggnad, Fonster Linjér 40
Byggnad, Hiss Linjdr 50
Byggnad, Inre ytskikt Linjdr 40
Byggnad, Stomme Linjdr 120
Byggnad, Tak Linjdr 30
Byggnad, Vatten och avlopp Linjér 40
Byggnad, Ventilation Linjér 30
Byggnad, Virmesystem Linjér 50
Installationer Linjdr 10
Inventarier och verktyg Linjdr 10
Markinventarier Linjdr 5

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 4281 156 3 822420
Hyror, p-platser 260 928 261019
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -39613 —33 687
Elavgifter 183 704 168 345
Kabel-tv-avgifter 121 680 128 880
Ovriga ersiittningar 48 474 46 102
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -7 -5
Summa nettoomsittning 4 856 322 4393 074
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 480 240
Forsakringsersittningar 0 14 502
Summa ovriga rorelseintdkter 480 14 742
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall 0 —583 591
Reparationer —76 968 —-112 515
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —103 440 —97 800
Forsdkringspremier —82 740 =73 874
Kabel- och digital-TV —128 208 —133 613
Aterbiring frin Riksbyggen 1 400 500
Serviceavtal —32 550 =70 478
Obligatoriska besiktningar —43 734 -3 306
Bevakningskostnader -3 652 0
Sné- och halkbekdmpning —104 976 -150 392
Forbrukningsinventarier -39 901 -14 791
Vatten —246 234 —215 520
Fastighetsel -319 232 —337 863
Uppvérmning —469 511 —466 174
Sophantering och atervinning -150 313 —150 334
Forvaltningsarvode drift —100 697 —167 484
Summa driftskostnader =1 900 756 =2 577 234
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —351 418 —337 621
IT-kostnader -2 685 —4 874
Arvode, yrkesrevisorer —40 000 —29 500
Ovriga forsiljningskostnader -2 117 -3 093
Ovriga forvaltningskostnader -18 050 —35 447
Kreditupplysningar -1 815 -2 415
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -18 522 =7736
Representation —1461 -2 116
Kontorsmateriel —2 880 -1319
Telefon och porto 0 —-7301
Konstaterade forluster hyror/avgifter -168 0
Medlems- och foreningsavgifter —4 800 —4 800
Bankkostnader -7 034 -5209
Summa ovriga externa kostnader =450 949 =441 430
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =54 000 —58 000
Sammantridesarvoden —63 000 =71 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —28 500 —28 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 —1500
Sociala kostnader —32 949 =47 002
Summa personalkostnader -178 449 —-205 502
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Avskrivning Byggnader —1 148 947 =571 033
Avskrivning Installationer -10 777 -10 777
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1159 724 =581 810
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintikter fran bankkonton, SBAB 16 562 0
Rinteintdkter fran likviditetsplacering, SBAB 0 28 572
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 104 31
Ovriga rinteintikter 441 2545
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 107 31148
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan =719 079 —754 568
Ovriga rintekostnader -1769 -2251
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-720 848 —-756 819
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 66 906 000 66 906 000
Mark 14 594 000 14 594 000
Markinventarier 92 563 92 563
81592 563 81592 563
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 81 592 563 81 592 563
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —7529 235 —6 958 201
Markinventarier —92 563 —92 563
-7 621797 -7 050 764
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 148 947 —571 033
—1148 947 -571 033
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =8 770 745 =7 621797
Restvirde enligt plan vid arets slut 72 821 818 73 970 766
Varav
Byggnader 58 227 818 59 376 766
Mark 14 594 000 14 594 000
Markinventarier 0 0
Taxeringsvarden
Bostider 112 800 000 104 800 000
Totalt taxeringsvarde 112 800 000 104 800 000
varav byggnader 89 000 000 81 000 000
varav mark 23800 000 23 800 000

14| ARSREDOVISNIG sy S e HgSENPoE SR F =)

Signerat RO, AH, JS, TJ, ML, LS, SP




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 11 687 11 687
Installationer 107 773 107 773
119 460 119 460
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 119 460 119 460
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —11 687 —11 687
Installationer —96 996 —86218
=108 683 =97 905
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -10 777 -10 777
=10 777 =10 777
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —11 687 —11 687
Installationer —107 773 —96 996
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =119 460 =108 683
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 90 000 90 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 90 000 90 000

styrda foretag

Bostadsrdttsforeningen dger via garantikapitalbevis 180 andelar a 500 kr i Riksbyggen ekonomisk forening.

Not 13 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 11 683 110 811
Summa ovriga fordringar 11 683 110 811
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintikter 16 562 0
Forutbetalda forsakringspremier 88 156 82 740
Forutbetalda driftkostnader 21 026 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 69 068 87 854
Forutbetald kabel-tv-avgift 21368 21368
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2376 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 882 20209
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 219 438 212171
Not 15 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel, SBAB 1527 503 927 503
Transaktionskonto, Swedbank 969 527 428 707
Summa kassa och bank 2497 030 1356 210
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 38 117 517 38 826 267
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —335 000 —200 000
Nista ars villkorsdndring av langfristiga skulder till kreditinstitut —30985 017 —29 955 990
Langfristig skuld vid arets slut 6 797 500 8 670 277

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 2025-09-30 11 055 120,00 —10 965 120,00 90 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 2025-10-30 7 455 750,00 =7 204 500,00 251 250,00 0,00
NORDEA 231% 2026-04-02 11 445 120,00 0,00 0,00 11 445 120,00
STADSHYPOTEK 0,83% 2026-04-30 8 870 277,00 0,00 200 000,00 8 670 277,00
SEB 2,34% 2026-06-17 0,00 10 869 620,00 0,00 10 869 620,00
SEB 2,63% 2027-07-28 0,00 7 300 000,00 167 500,00 7 132 500,00
Summa 38 826 267,00 0,00 708 750,00 38 117 517,00

*Senast kénda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 335 000 kr och villkorsandra 30 985 017 kr varfor den delen av
skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 6 797 500 kr till betalning mellan 2
och 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns tre lan med villkorsdndringsdagen under ar 2026 (néistkommande rikenskapsar).
Dessa lan redovisas ddrfor (enligt Rev-U18) som en kortfristig skuld, inklusive den del som dr planeras att amorteras
under 2026. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr
langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen kommande ar.
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Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 98 898 87 431
Ej reskontraforda leverantorsskulder 137 639 25 801
Summa leverantérsskulder 236 537 113 233
Not 18 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 11 678 105 745
Summa skatteskulder 11 678 105 745
Not 19 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder 173 173
Skuld f6r moms -111 —2226
Summa dvriga skulder 62 =2 053
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna riantekostnader 91539 126 603
Upplupna driftskostnader 0 23 846
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4516 0
Upplupna elkostnader 38 408 36 462
Upplupna vattenavgifter 20 525 19 887
Upplupna virmekostnader 60 923 60 715
Upplupna kostnader for renhéllning 30724 26374
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 480 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1926 6512
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 381 877 227 067
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 630 917 527 466
Not 21 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 50 488 000 50 488 000

Not 22 Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den
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Namnfortydligande, datum for undertecknande
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Anna Hansson,
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Mikael Lindqvist,

Var revisionsberittelse har lamnats 2026 — datum som framgéar av vara elektroniska signaturer.

BDO Norr AB

Saga Palmgren
Auktoriserad Revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsriittsforeningens by ggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sd att den tidcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, #drvas eller dverlatas pa
samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittstoreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestémmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter.

Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma
upphandlingar av olika tjénster t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r
utfdrdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa
att vi har den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att
minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &@r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsviardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansréikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (14ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsidkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll. Upplupna intikter dr intdkter som foéreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas @ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre @n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. T regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet @r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavagifter eller andelstal och skall erliggas méinadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avréikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.
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For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvédntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett dtagande till £61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av

R i kS byg g e n styrelsen for Riksbyggen

Bostadsrdttsforening Mariebo 2

Bostadsrattsférening Mariesrand  samarbete med
Mariebo 2 Mariestrand

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbygge n

www.riksbyggen.se Rumn T3 hela Lirt
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BDO

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Mariebo 2 Mariestrand, org.nr 769614-4299

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Mariebo 2
Mariestrand foér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsférening Mariebo 2 Mariestrands
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den fértroendevalde revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utférts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberattelse daterad 30 april 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har haft i uppdrag att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre an
for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nadgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har i uppdrag att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens
resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar.

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en revision av styrelsens férvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsférening Mariebo 2 Mariestrand fér ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Visom auktoriserade revisorer har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvander de auktoriserade revisorerna
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa de auktoriserade revisorernas professionella bedémning och évriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Umea den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Norr AB
Saga Palmgren Lennart Sandstréom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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