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Styrelsen for Brf Obackastrand 1, Umea fir harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Brf Obackastrand 1, Umea ir ett privat bostadsrittsforetag enligt inkomstskattelagen 1999:1229 och har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar uppléta bostadsritter och i forekommande fall lokaler utan begrinsning.

Allmdént om verksamheten
Brf Obackastrand 1, Umed4 registrerades hos Bolagsverket 2005-08-10 hos Bolagsverket.

Foreningens senaste stadgar registrerades 2018-09-18 hos Bolagsverket.
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.
Foreningen har sitt siate i Umea.

De fem bostadsrittsforeningarna Obackastrand 1 till 5 #r tillsammans enda medlemmar i Obackastrands
Samfillighetsforening (org nr 717915-1563) med andelstal baserat pé antal lagenheter i respektive
forening. Totalt finns 225 andelar. Styrelsen i Samfillighetsforeningen bestér av fem personer, en fran
varje forening, samt suppleanter. Samfillighetsforeningen ansvarar for forvaltning av
gemensamhetsanlidggningar i form av tva garage samt killsortering, gronytor, allménna ytor, gdngvigar
och den kvartersgata som finns inom omrédet.

Foreningens byggnader och mark
Foreningen &dger fastigheten Barnhemmet 3, Umea kommun. Fastigheten bestér av tva bostadsbyggnader
innehéllande totalt 37 st bostadsratter. Tomtarealen uppgar till 2 400 kvm. Féreningen innehar marken

med dganderitt.

Bostadsriitter Antal kvm

3 rum och kok 33 3108
4 rum och kok 4 520
Totalt 37 3628

Samtliga 4r upplétna som bostadsritt.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa. I forsdkringen ingér bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter samt ansvarsforsikring for styrelsen.
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Bjorkstadens Ekonomibyra AB, Ulrica

Conradzon som ocksa har fullmakt att skota féreningens normala affirstransaktioner.
Den tekniska forvaltningen har skétts av Riksbyggen i samtliga foreningar 1 - 5 samt for samfilligheten.

Héndelser under dret i foreningen

* Relationshandlingar fran byggstarten har verforts till USB-minne. Férvaras i dokumentskapet pa
vinden.

* Byte av stédlldon for varmvatten och virme har gjorts under mars méanad.

* Fornyat avtal med Telia (bredband 150/150 Mbit, telefoni, TV och Streaming Lagom).

*Arlig brandskyddsrond och 4rlig inventering av gemensamma ytor har genomforts. Vid besiktningen av
fastigheterna har som tidigare ar noterats skador pa diverse horn vid hiss och trapp samt skrapméirken pa
trappricken.

*Takbeldggningen pa husen har inspekterats. Reparation av takfot Ho Gr 4 har bestillts hos Bro och Tak
Isoleringar AB.

*Nya batterier till vara portar har bestillts hos Teknisk Fastighetsservice.

*Infor tvingande dvergéng av byte redovisningsprincip fran K2 till K3 har underlag gillande
komponentindelning och nyttjandeperioder av dessa tagits fram pa byggnadskostnaden.

Styrelsen

Hildur Kalman, ordférande tom 2026
Agneta Ahlgren, ledamot t om 2026
Kerstin Vinnman, ledamot tom 2026
Stefan Gustavsson, ledamot tom 2027
Olle Carlsson, ledamot tom 2026
Fredrik Lundmark, suppleant tom 2026
Leif Geijer Olsson, suppleant tom 2027

Helean Astrom, Revata AB, revisor to m 2026

Anita Gustavsson, sammankallande valberedning
Katarina Engman, ledamot valberedning

Foreningens tecknas av styrelsens ordinarie ledméter samt tva i forening.
Styrelsearvoden har utbetalats med 45 246 kronor.

Under &ret har styrelsen hallit i 4 protokollférda sammantriden och 1 konstituerande sammantride.
Foreningen har haft 1 arsstimma med efterfoljande middag.

Medlemsinformation
Vid érets utgéng var antalet medlemmar 57 st (fg ar 57).
Under aret har 1 st (fg ar 1) bostadsrittséverlatelse skett.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2 839 2 631 2 436 2235
Resultat efter finansiella poster 266 -408 167 -19
Soliditet (%) 84 84 84 82

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 782 724 671 615
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Flerarsoversikt (tkr)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

2025
4 406

4 406
306

6

131

100

2024
4516

4516
185
6

127

100

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Total yta dr 3 628 kvm.

Fastighetsomkostnader

El

Viérme

Vatten och avlopp

Stéddning

Internet

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsservice
Gemensamhetsanldggning 6vrigt
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkringspremier
Revisor

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Summa driftskostnader

Forbrukning el, fidgrrvdrme och vatten

Elférbrukningen var 35 966 kWh (35 177). Per kvm var forbrukningen 9,91 (9,70).

2025
68 666
260 553
144 683
39000
140 844
132 786
65 000
148 804
24376
63 788
45618
19375
82182
3970

1239645 1575192

2024
68 684
246 808
144 487
39000
140 216
457 347
61 694
157 697
21 240
60310
38 021
18 900
115337
5451

2023
4627

4627
279

117

100

2022
5015

5015
228

113

100

Vérmeforbrukningen var 246 901 kWh (261 491). Per kvm var forbrukningen 68,05 (72,08).

Vattenforbrukningen var 2 691 m3 (2 568). Per kvm var férbrukningen 0,74 (0,71).

/frsavgitter

For ar 2025 har avgiften varit 6kad med 8%. For &r 2026 kommer avgiften att 6kas med 4%.

Arets amortering lén

Foreningen har amorterat 400 000 kr i &r (400 000) enligt plan.

3 (12)



Brf Obackastrand 1, Umea
Org.nr 769612-8672

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 83925 000 1 633 500
Disposition av féregaende
ars resultat: 16 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 83 925 000 1649 500

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att
avsiittes till fond enligt underhallsplan
i ny rékning Sverfores

Balanserat

resultat

1 824 470

-423 907

1 400 563

1 400 563
266 392
1 666 955

250 000
1416 955
1 666 955

Arets

resultat

-407 907

407 907
266 392
266 392

4(12)

Totalt
86 975 063

0
266 392
87 241 455

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
1 -2025-12-31 -2024-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2 2839278 2 630936
Ovriga rérelseintikter 8 885 15 604
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m. 2 848 163 2 646 540
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 239 645 -1575192
Personalkostnader 3 -46 372 -54 076
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -844 268 -844 268
Summa rorelsekostnader -2 130 285 -2 473 536
Rérelseresultat 717 878 173 004
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 34 650 49 613
Réntekostnader och liknande resultatposter -486 136 -630 524
Summa finansiella poster -451 486 -580 911
Resultat efter finansiella poster 266 392 -407 907
Resultat fore skatt 266 392 -407 907

Arets resultat 266 392 -407 907
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

101 087 108
101 087 108

101 087 108

93 033
60 711
43 422
197 166

2447711
2447 711

2 644 877

103 731 985

6(12)

2024-12-31

101 931 376
101 931 376

101 931 376

148 101
59 481
28 441

236 023

1681911
1681911

1917 934

103 849 310

-
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 83 925 000 83 925 000

Fond fo6r yttre underhall 1 649 500 1633 500

Summa bundet eget kapital 85574 500 85 558 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 400 563 1 824 470

Arets resultat 266 392 -407 907

Summa fritt eget kapital 1 666 955 1416 563

Summa eget kapital 87 241 455 86 975 063

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 0 8 160 000

Summa liangfristiga skulder 0 8 160 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15985 000 8 225 000

Leverantorsskulder 58 674 61030

Skatteskulder 124 098 119 103

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 322758 309114

Summa kortfristiga skulder 16 490 530 8714 247

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 731 985 103 849 310
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rédnta

Erlagd ridnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frian den ldpande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foriandring av kortfristiga fordringar

Foériandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den ldpande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

8(12)

2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
717 878 173 004
844268 844 268

34 650 49 613
-486 136 -630 524
3765 1 467
1114 425 437 828
40 087 40 769

-2 356 -19 589

13 643 54 820
1165799 513 828
-400 000 -400 000
-400 000 -400 000
765 799 113 828
1681911 1 568 083
2 447710 1681 911

Y
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldséttning per kv upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som #r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekanslighet (%)

Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Om réntorna pa
foreningens 1an skulle 6ka med 1 % skulle avgifterna behova hojas med rantekénsligheten i procent.
Detta dr en schablonberikning utan hinsyn till foreningens strategi gillande att kontinuerligt genom aren
skapa en 6verlikviditet for extraamorteringar av lanen vilket reducerar skuldkvoten.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintakter.

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Avgifter vid verlatelse samt pant

I foreningens arsavgifter ingér virme, el, vatten, bostadsrittstilldgg, abonnemang for TV, bredband och

fast telefoni.

Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéillda

2025
2 837 808

1470
2 839 278

2025

0

10 (12)

2024
2627 784

3152
2 630 936

2024

0

Foreningen har inga anstillda, belopp personalkostnader avser utbetalda styrelsearvoden och sociala

avgifter for dessa.
Not 4 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2025-12-31

112 074 232
112 074 232

-10 142 856
-844 268
-10 987 124

101 087 108
80 000 000

25000 000
105 000 000

2024-12-31

112 074 232
112 074 232

-9 298 588
-844 268
-10 142 856

101 931 376
81 000 000

25000 000
106 000 000
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Not 5 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for La nebelopp La nebelopp
Lingivare % rinteéndring 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetslan SEB 48591310 3,36 2026-06-28 8 160 000 8 160 000
Fastighetslan SEB 48591280 2,43 2026-06-28 7 825 000 8225 000
Kortfristig del av lan -335 000
Kortfristig del av 1an -8 160 000
Kortfristig del av 1dn -7 825 000 -7 890 000
0 8 160 000

Foreningen maste enligt gdllande redovisningsregelverk redovisa fastighetsldn som ska villkorséndras
inom ett ar frin balansdagen som kortfristiga skulder i det fall bindande avtal med banken inte ingétts.
Med anledning av detta redovisar foreningen det 1an som ska villkorsandras 2026-06-28 (7 825 000 kr
och 8 160 000 kr) som kortfristigt. Féreningen har ingen avsikt att avsluta 1dnefinansieringen utan
planerar att omférhandla och forldnga lanet under kommande rikenskapsar.

Not Stillda siéikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 27 825 000 27 825 000
27 825 000 27 825 000

Det finns 3 inteckningar med totalt 27 825 000 kr. En av inteckningarna med 11 105 000 kr &r
dgarregistrerat hos féreningen.

Undertecknade forsakrar hiarmed att &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldimpats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska foérhallanden.

Arsredovisningen beslutades den 19 februari 2026
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Min revisionsberittelse har lamnats 2026-03- 3|

J
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Helena Astrom
Auktoriserad revisor
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revata

revision # redovisning

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Obackastrand 1, Umea
Org.nr 769612-8672

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen  for
Bostadsrattsféreningen Obackastrand 1, Umea for ar 2025,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
réttvisande bild av Bostadsrittsféreningen Obackastrand 1, Umeas
finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode  fér  aret  enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker  darfor att  foreningsstdamman
resultatrakningen och balansrékningen.

faststaller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Bostadsréattsforeningen Obackastrand 1, Umed, org. nr. 769612-8672

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den o6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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revision % redovisning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Obackastrand 1, Umea fér ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Bostadsrattsféreningen Obackastrand 1,
Umea enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Bostadsratisféreningen Obackastrand 1, Umea, org. nr. 769612-8672

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Umea den 31 mars 2026

f

Helena Astrém

Auktoriserad revisor
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