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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskétsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfér storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrdkningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tegsbjorken far harmed uppritta arsredovisning for rdkenskapséret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en medlem har p& grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen ér ett privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Ett 6vergripande mal géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt brf Tegsbjorken stadgar, &r att
styrelsen ska faststidlla de sammanlaga arsavgifterna, tillsammans med &vriga intékter, ger en
kostnadstdckning for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Foreningen bildades ar 2011 och registrerades 19 augusti 201 1. Féreningen bildades for att forvarva
fastigheten Spetsen 12 i Umea och ombilda de 18 ldgenheterna bostadsratt och hyresrétter. Féreningen
ager fastigheten Spetsen 12 1 Umea kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 20 ldgenheter
(varav18 bostadsratter och 2 hyresrétter) som dr uppford ar 1959. Fastighetens adress adr Kronovéagen 11
A-B, 904 33 Umea. Foreningens mark innehas med dganderitt.

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad i Dina Forsdkringar Nord.

Hemforsakringen bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagg bekostas gemensamt av
foreningen.

Lagenhetsfordelning
1 r.ok. 2 r.o.k 3r.ok. 4r.o0.k. Tot
4 10 3 3 20
Parkering
Garage P-platser
4 12
Total bostadsyta: 1 326 m2 (varav bostadsrétter 1 074 m2)
Total tomtarea: 2318 m2
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapséret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetsservicen har skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

For att bevara foreningens hus i gott skick utférs lI6pande reperationer av uppkommna skador samt
planerat underhall av normala f6rslitningar.

Foreningen har en underhallsplan fran 2023 som strécker sig till ar 2072.
Foreningens kapital utgar vid arets slut till mindre &n hélften av medlemmarnas insatser. Dock finns

overvérden i foreningen i form av att fastigheten &r bokford till ldgre belopp 4n taxeringsviardet vilket
leder till att styrelsen &nda bedomer foreningens ekonomi som stabil.

Utforda underhallsatgiirder Ar
OVK 2022
Relining 2018
Dorrbyte (sdkerhetsdorrar) 2017
Fonsterbyte 2017
Renovering av bastu och relaxrum 2015
Ventilation 2015
El och sdkringsskap i lagenheterna 2015
Vattenledningar i kok och badrum 2015
Ytskikt badrum, kakel och klinker 2015
Stambyte 2015
Beskattning

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s foreningen &r en dkta
bostadsrittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvirde.

Foreningen har sitt sate i Umea.
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Medlemsinformation
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Vid riakenskapsarets utgang var 18 bostadsritter i féreningen upplatna av totalt 20 ldgenheter. Antalet
medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 23 och vid rikenskapsarets slut 24.

Styrelse, valberedning och revisorer

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2025-06-25 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie Samuel Sundvall
Elvira Dahlgren
Lova Adolfsson
Ida Norberg
Valberedning Magdelena Nisstrom

ordférande
ledamot
ledamot
ledamot

Styrelsen har under ridkenskapséaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer Ess2 redovisning & revision AB

Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2020-04-17
Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 1145
Resultat efter finansiella poster -44
Soliditet (%) 34,1
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm) 824
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintikter 71,3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 239
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 8714
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm) 10 759
Réntekénslighet (%) 13,1
Sparande per kvm (kr/kvm) 136

2024 2023
1155 1071
-158 -126
34,1 32,8
805 755
74,9 75,6
223 219
8762 9565
10 818 11 809
13,4 15,6
70 118

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022
1073
-78
33,2

755

75,8
208
9613

11 869
15,7
222

2021
1 089
-95
33,3

751

73,6
194
9677

11948
15,9
141

Foreningen visar under aret ett resultatméssigt underskott med 44 226 kronor. Styrelsen har beslutat om
hojning av arsavgifterna med 2% fran 1 januari 2026 och foljer dven rédntemarknaden for att vid behov
moéta upp kommande kostnadsékningar med ev. ytterligare hojningar. Féreningen har tva hyresrétter som

annu inte dr upplatna.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 11507 140
Avsittning till fond fo6r
yttre underhall
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 11 507 140

Upplatelse-
avgift
2174 573

2174 573

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Fond for yttre
underhall
289 220

350 000

639 220

Balanserat

resultat

-7 654 246

-350 000

-157 859

-8 162 105

-8 162 106
-44 226
-8 206 332

350 000

0

-8 556 332
-8 206 332

Arets

resultat

-157 859

157 859
-44 226
-44 226
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Totalt

6 158 828
0

0

-44 226
6114 602

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2025-01-01
-2025-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning 2 1 144 894

Summa rorelseintikter 1144 894

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -591 093

Ovriga externa kostnader -87 647

Personalkostnader 4 -41 521

Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -215 599

Summa rorelsekostnader -935 860

Rorelseresultat 209 034

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 12 520
Réntekostnader och liknande resultatposter -265 780
Summa finansiella poster -253 260
Resultat efter finansiella poster -44 226
Resultat fore skatt -44 226
Arets resultat -44 226

5(13)

2024-01-01
-2024-12-31

1 154 860
1154 860

=745 661
-101 080
-34 497

-215 599

-1 096 837
58 023

49978
-265 860
-215 882
-157 859
-157 859

-157 859
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5,6 16 679 466
7 0
16 679 466

16 679 466

3361
32 606
35967

8 1211198
1211198
1247 165

17 926 631
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2024-12-31

16 895 065
0
16 895 065

16 895 065

13 605

4288
44 124
62 017

1 084 086
1 084 086
1146 103

18 041 168
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13681 713 13 681 713
Fond for yttre underhall 639 220 289 220
Summa bundet eget kapital 14 320 933 13 970 933
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 162 106 -7 654 247
Arets resultat -44 226 -157 859
Summa fritt eget kapital -8 206 332 -7 812 106
Summa eget kapital 6114 601 6 158 827
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6491 000 6 600 000
Summa langfristiga skulder 6 491 000 6 600 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 5064 000 5019 000
Leverantorsskulder 55947 62515
Skatteskulder 70 740 67 940
Ovriga skulder 1125 1125
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 129 218 131 761
Summa Kkortfristiga skulder 5321030 5282 341
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 926 631 18 041 168
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01
-2025-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 10 -44 226
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet 215599
Betald skatt 3727
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 175100
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forédndring av kundfordringar 13 605
Fordndring av kortfristiga fordringar 11518
Foréndring av leverantorsskulder -6 568
Foréndring av kortfristiga skulder -2 544
Kassafléde fran den lépande verksamheten 191 111

Finansieringsverksamheten

Forandring av laneskuld -64 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -64 000
Arets kassaflode 127 111

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 1 084 086
Likvida medel vid arets slut 1211197

8 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

-157 859
215599
34380

92120
-11 260
-2790
-7 812

-49 640
20618

-1 064 000
-1 064 000

-1 043 382

2 127 468
1 084 086
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstilld i enlighet med BFNAR
2016:10, arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillimpas for fjarrvirme, el, vatten, renhéllning och
revisionsarvode.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid f6ljande
avskrivningstider har tillimpats:

Ursprunglig byggnad 120 ar
Tillkommande utgifter 20-50 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att réinteintidkter hianforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det géller dkta
bostadsrittsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 0 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital. Berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter visar hur stor del av foreningens totala rorelseintikter som
bestar av arsavgifter for bostadsritter.

Skuldsittning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
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Skuldséttning per kvadrat upplaten med bostadsritt berfiknas som fastighetslan inklusive kortfristig del

vid arets utgang i férhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd rantekostnad exklusive rantebidrag i forhallande till

genomsnittliga fastighetslan.

Réntekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behva hojas om réntan stiger med en
procentenhet. Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgéng 1 férhéallande till

foreningens intékter fran arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nir avskrivningar och kostnader f6r storre
investeringar eller planerat underhall samt intékter eller kostnader som ér vésentliga och inte en del av
den normala verksamheten har riknats bort fran foreningens resultat. Berdknas genom att aterstaende

belopp delas med den totala ytan i foreningen.

Not 2 Nettoomsiittning

Avgift bostadsritt
Hyra bostédder

Hyra garage

Hyra parkering
Hyresbortfall garage
Hyresbortfall parkering

Pantsittning och dverlatelseavgift

Bredband

2025

884 592
149 307
30816
46 200
-4 494
-5 005
13 479
30 000

1 144 895

I foreningens arsavgifter ingar kostnad for varme, vatten och abonnemang for tv.

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall
Periodiskt underhall
Fastighetsskétsel och stiad
Uppvéarmningskostnad
Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning
Snoérenhallning
Fo6rbrukningsinv. / mtrl
Forsékring fastighet
Kabel-tv,bredband,IP-telefoni
Fastighetsskatt/avgift

2025

25098
9250
73 576
223397
67327
25 845
26 369
64 239
0

22 696
16 936
36 360
591 093

2024

864 895
176 517
30816
45430

0

-4 235
11437
30 000
1154 860

2024

169 928
34982
74 726

209976
49 287
36 903
26 634
70 902

417
20725
16 801
34 380

745 661

# visma sign



Bostadsrittsforeningen Tegsbjorken
Org.nr 769623-5097

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad

Ingéende anskaffningsvirden tillkommande utgifter
Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar tillkommande utgifter
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025

31902
9619
41 521

2025-12-31

10 308 310
4169 059
4280 000

18 757 369

-1 862 304
-85 724

-129 875
-2 077 903

16 679 466
14 508 000

6 280 000
20 788 000

2025-12-31

14 378 000
14 378 000

2025-12-31

81 136
81136

-81 136
-81 136
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2024

26 250
8247
34 497

2024-12-31

10 308 310
4169 059
4280 000

18 757 369

-1 646 705
-85 724

-129 875
-1 862 304

16 895 065
14 311 000

6 267 000
20 578 000

2024-12-31

14 378 000
14 378 000

2024-12-31

81136
81 136

-81 136
-81 136
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Not 8 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Nordea foretagskonto 428 792 314 200
Sbab 782 406 769 886
1211198 1 084 086
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2,99 2028-06-01 3 955000 4 000 000
Stadshypotek 1,15 2027-10-30 2 600 000 2 600 000
Stadshypotek 2,96 2026-10-30 4 000 000 4019 000
Stadshypotek 2,651 2026-10-30 1 000 000 1 000 000
11 555 000 11 619 000
Kortfristig del av langfristig skuld 5064 000 5019 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga, men
foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 235 000 kr.

Niésta ars amortering 64 000 kr

Not 10 Tilléiggsupplysning till kassaflodesanalysen

2025-12-31 2024-12-31

Erhéllen rinta 12 520 49 978
Erlagd rénta 265 780 265 860
278 300 315 838
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Not Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Sedan rakenskapsarets utgang har inga héndelser som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska
stdllning intraffat.

Arsredovisningen beslutades 2026-05-18.

Umea den dag som framgar av véra elektroniska signaturer

Samuel Sundvall Elvira Dahlberg
Ordférande Ledamot
Ida Norberg Lova Adolfsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor

# visma sign
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Tegsbjorken
Org.nr. 769623-5097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tegsbjorken for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och aZndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férméagan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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« identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhéllanden goéra att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Tegsbjorken for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bed6ma om néagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* péa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den dag som framgar av véar elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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FORVALTNINGS AB CASTOR
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