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Brf Aspgérdan Arsredovisning 2025
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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Aspgérdan
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av érsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna ridkenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om, En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocks3
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden p& en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr allts3 inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje 3r vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa héga.

Balansrakning

Balansrékningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I'en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassafldet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager
kassaflédesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver Ianen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och nér det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

FOreningen har sitt site i Umed kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-11-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
04-26 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-23 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Aspgardan 19 som férvarvades 2014-06-01. Foreningens fastigheter
bestar av tre flerbostadshus pa adress Krakbarsvagen 1 A-H. Fastigheten byggdes omkring 1970 och har virdear
1975.

Féreningen har 4 hyresldgenheter om 283 kvm och 36 bostadsratter om 2 369 kvm, totalt 2 652 kvm. |
féreningen finns &ven 26 parkeringsplatser och 15 garage. Féreningen hyr endast ut parkeringar till de boende. |
dagslaget ar det ko till garageplatserna, Fastighetens totalyta enligt fastighetstaxeringen &r 2 877kvm. Marken
innehas med dganderitt.

Lagenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kok
22 st 3 rum och kok

Fastigheten dr forsékrad hos Lansférsakringar Vasterbotten, | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Hakan Arestav  Ordférande
Jani Korpela Styrelseledamot
Karola Naslund  Styrelseledamot
Valberedning

Foreningen har inte valt ndgon valberedning.

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Carina Westlund Myrén Revisor BoRevision Sverige AB
{ M
~
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Sammantrédden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-26.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2036.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhaéill

2015 e Byte papptak
2016 e Fonsterrenovering/-byte
2017-2018 e Balkongrenovering

2018 e Balkongutvidgning, investering
Vattenrening varmesystem, investering
Byte tvattmaskiner

2020 e Uppgradering av uteplats
OVK
Omdragning av stupror

2022 e Stamspolning
2024 e Byte fjarrvdrmecentral

Planerade underhall

2030 e Stamspolning

2031 e OVK

2033 e Relining

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel Riksbyggen

Ovrig verksamhetsinformation
Riksbyggen/Bravida har genomfort OVK.

Simpleko har genomfdrt en komponentplan infér lagkrav pa K3.
o
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Vésentliga handelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Féreningens resultat fér &r 2025 ar en férlust. En stor anledning till foreningens negativa resultat &r de
reparationer som féreningen genomfort i killaren efter ett vattenlackage, vilket atgirdats genom att grava ner
och installera en ny pump.

I resultatet ingar avskrivningar vilket r en bokféringsméssig vardeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost under 2025 har varit rantekostnaderna, som har ékat jamfort med
féregdende ar. Detta beror bland annat pa att foreningen under &ret tagit upp ett nytt 1dn pa 1,4 Mkr for att
finansiera byte av virme kulvert. Under aret har féreningen satt om sina I&n, Ldn 809107, Lan 873885, Lan
885902 omsattes med fast rénta 2 &r. Ldn 966741 omsattes med fast rinta 3ar

Tittar man pa foreningens likviditetsfldde som innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av 13n och
upplatelser har féreningen ett negativt kassafldde. | kassaflddesanalysen dterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Arsavgifterna i féreningen hojdes med 10 % from 2025-01-01 och i samband med budgetarbetet infér ar 2026
beslutade styrelsen att héja drsavgifterna med ytterligare 10 % from 2026-01-01.

Féréndringar i avtal

Ovriga uppgifter

Foreningen har under rakenskapsaret Gvergdtt fran att redovisa enligt K2 till K3. Bakgrunden &r de nya
redovisningsregler som inférts for bostadsréttsforeningar och som innebér att K3 framéver ska tilldmpas av alla
bostadsrattsféreningar.

Overgangen till K3 innebdr att foreningen nu anvénder ett mer detaljerat regelverk. K3-regelverket ska dven ge
en tydligare och mer langsiktig bild av foreningens ekonomi, sarskilt nar det géller byggnaderna och framtida
underhall.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 49 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 2 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géallande
prisbasbelopp (2026 = 1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gillande prisbasbelopp (2026 =
592 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse tas ut med 10% av prisbasbeloppet (2026 = 5 920 kronor/per ar och tillstand).
(e
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2578 645 2390 540 2153758 1957 624
Resultat efter fin. poster -1 067 553 -570 574 -552 852 -347 576
Soliditet (%) 45 48 50 50
Yttre fond 1557 223 1518742 1161742 893377
Taxeringsvéarde 36 865 000 32029 000 32 029 000 32029 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 852 781 697 617
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsgeinté kter (%) 183 A 76,7 680
illfuldsattnlng / kvm upplaten bostadsrétt, 9384 8888 8 601 8 690
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7727 7318 7083 7155
Sparande / kvm totalyta, kr -71 44 -45 149
Elkostnad / kvm totalyta, kr 27 27 31 34
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 150 146 132 127
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 63 56 48 45
Energikostnad / kvm totalyta, kr 240 229 211 206
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,01 2,97 2,06 1,04
Réntekanslighet (%) 11,01 11,38 12,34 14,08

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rdntebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingr inte i drsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rintebarande skulder / ett &rs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldréntan dokar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som &rsavgift enligt bostadsréttslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret. For att sikerstalla en langsiktigt hallbar ekonomi har
styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 10 % fran och med den 1 januari 2026. Detta bedoms bidra till ett
forbattrat kassafléde och tacka ékade drift- och underhallskostnader.

Under férsommaren 2026 planerar foreningen att silja en hyresritt. Forséljningsintékten berdaknas uppga till

cirka 1,5 Mkr och kommer att starka foreningens egna kapital samt férbéttra likviditeten. ¢
Ahs—
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 25 277 826 - - 25277 826
Upplatelseavgifter 2633239 - - 2633239
Eigi’r{g’:e 1518742 - 38 481 1557 223
Balanserat resultat -8 562 616 -570 574 -38 481 9171671
Arets resultat -570574 570574 -1 067 553 -1 067 553
Eget kapital 20 296 617 0 -1 067 553 19 229 064

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -9171 671

Arets resultat -1 067 553

Totalt -10 239 224

Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhéll 312500

Balanseras i ny rakning -10 551 724
-10 239 224

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
(/LJV\J
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Arsredovisning 2025

Resultatrékning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomséttning 2 2578 645 2390540
Ovriga rérelseintakter 3 -0 -0
Summa rérelseintidkter 2578 645 2390 540
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 834 336 -1 733992
Ovriga externa kostnader 9 -245 587 -138 968
Personalkostnader 10 -49 513 -49 513
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -864 292 -422 712
Summa rérelsekostnader -2993 727 -2 345 185
RORELSERESULTAT -415 082 45 355
Finansiella poster

Ranteintédkter och liknande resultatposter -113 -56
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -652 358 -615 873
Summa finansiella poster -652 471 -615 929
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 067 553 -570 574
ARETS RESULTAT -1 067 553 -570 574
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Balansrékning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 41 037 550 40 884 143
Maskiner och inventarier 13 104 781 127 821
Summa materiella anléggningstillgdngar 41 142 331 41011964
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 41 142 331 41011964
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20 585 7 347
Ovriga fordringar 14 71961 70 817
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 131462 125177
Summa kortfristiga fordringar 224 008 203 341
Kassa och bank

Kassa och bank 1014 146 1032534
Summa kassa och bank 1014 146 1032534
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1238 154 1235 875
SUMMA TILLGANGAR 42 380 485 42 247 839
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 911 065 27 911 065
Fond for yttre underhall 1557 223 1518 742
Summa bundet eget kapital 29 468 288 29 429 807
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -9171 671 -8 562 616
Arets resultat -1 067 553 -570 574
Summa ansamlad forlust -10 239 224 -9 133 190
SUMMA EGET KAPITAL 19 229 064 20 296 617
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 14674 151 7 400 640
Summa langfristiga skulder 14 674 151 7 400 640
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 7 557 400 13 654 551
Leverantorsskulder 307 466 344 202
Skatteskulder 147 090 141 340
Ovriga kortfristiga skulder 5633 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 459 681 410 489
Summa kortfristiga skulder 8 477 270 14 550 582
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 380 485 42 247 839
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat -415 082 45 355
Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Arets avskrivningar 864 292 422712

449 210 468 067

Erhallen ranta -113 -56
Erlagd rénta -648 174 -610 034
Kassafléde fran 15 o s

“ ssa ode. rén lopande verksamheten fore férandringar av 199 077 142023
rérelsekapital
Féréndring i rorelsekapital
fjkning (+), minskning (+) kortfristiga fordringar -20 667 23950
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 19 655 272 220
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -200 089 154 147
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -994 659 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -994 659 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1400 000 900 000
Amortering av 1an -223 640 -221 390
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1176 360 678 610
ARETS KASSAFLODE -18 388 832757
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1032534 199 777
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1014 146 1032534

Sida10av 17



Brf Aspgérdan Arsredovisning 2025
769627-1068

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Aspgdrdan &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar, 2025 &r forsta dret som féreningen redovisar
enligt K3 vid évergangen valde féreningen att inte rikna om Jamférelsetalen.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingar kostnader fér kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme och grund 1,37 % Ventilation 4,68 %
Yttertak 4,45 % El 17,78 %
Fasader 1,62 % Maskiner & inventarier 10%
Balkonger 4,94 % Installationer 5-10%
Fénster 1,74 % Stamledningar Varme 3,56 %
Stamledningar VA 2,5%-11,11 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning, Bestdende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
vérde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det l&gre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pé& ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
Cper

/
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 1866 156 1696 440
Hyresintakter, p-platser 81696 88 997
Hyresintakter, bostdder 341 857 324 819
Hyresintékter, garage 82832 83328
Ovriga intékter 35704 26 556
Kabel-tv/bredband 170 400 170 400
Summa 2578 645 2390 540
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -0 -0
Summa -0 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel 217 275 206 256
Besiktning och service 0 2380
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 18 750 0
Tradgardsarbete 3533 0
Sndskottning 133558 102 689
Summa 373116 311 325
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 441 321 140 592
Summa 441 321 140 592
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 0 274019
Summa 0 274 019
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 78 649 76 338
Uppvarmning 430 987 420 026
Vatten 182130 161199
Sophamtning 78 109 81582
Summa 769 875 739 145
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 60 984 61062
Kabel-tv/bredband 113 440 136 359
Fastighetsskatt 75 600 71490
Summa 250 024 268 911
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Férbrukningsmaterial 3739 18 691
Juridiska kostnader 0 219
Revisionsarvoden 22 000 21500
Ekonomisk forvaltning 79 308 76 456
Ovriga férvaltningskostnader 32637 11 399
Konsultkostnader 98 000 0
Serviceavgift branschorg. 9903 10703
Summa 245 587 138 968
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 40 000 40 000
Sociala avgifter 9513 9513
Summa 49 513 49 513
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 651349 615 142
Ovriga rantekostnader 1009 731
Summa 652 358 615873
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingédende 44 862 627 44 862 627
Arets inkép 994 659 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 45 857 286 44 862 627
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3978 484 -3578 812
Arets avskrivning -841 252 -399 672
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 819 736 -3 978 484
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 41 037 550 40 884 143
| utgdende restvirde ingdr mark med 9010333 9010333
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 27 341 000 23 159 000
Taxeringsvarde mark 9524 000 8 870 000
Summa 36 865 000 32029 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 266 488 266 488
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 266 488 266 488
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -138 667 -115 627
Arets avskrivning -23 040 -23 040
Utgdende ackumulerad avskrivning -161 707 -138 667
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 104 781 127 821
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 71961 70817
Summa 71 961 70 817
(/(,4«,'.‘,
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 54 319 52189
Forsakringspremier 27 392 26 649
Kabel-tv/bredband 28 977 26512
Ekonomisk férvaltning 20774 19 827
Summa 131 462 125177
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken Stadshypote 2027-03-01 2,69 % 2139500 2161 500
Handelsbanken Stadshypote 2027-03-01 2,74 % 2763 880 2794760
Handelsbanken Stadshypote 2026-06-01 4,19 % 7 400 640 7481 520
Handelsbanken Stadshypote 2028-06-01 2,77 % 7 643 281 7724161
Handelsbanken Stadshypote 2027-03-30 3,00 % 884 250 893 250
Handelsbanken Stadshypote 2027-10-30 2,59 % 1400 000

Summa 22 231 551 21 055 191
Varav kortfristig del 7 557 400 13 654 551

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 043 351 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under néasta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 35013 2703
El 8 461 7 958
Uppvarmning 50 583 56 373
Utgiftsréntor 12375 8191
Vatten 41 396 41 556
Loner 40 000 40 000
Sophantering 13762 13 656
Sociala avgifter 12 568 12 568
Férutbetalda avgifter/hyror 229 586 211 547
Berdknat revisionsarvode 15937 15937
Summa 459 681 410 489

Sida15av 17
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 22 287 700 21 346 800

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Lackage av varmvatten i kulverten orsakade vattenskador i tre botten lagenheter 1E-F, vilket ar anmailt till
Lansforsakringar och atgérdas under bérjan av 2026. Skadeanmalan till Lénsférsakringar angéende lukt i hall 1C,
Igh 1010.

(M~
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-27.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Aspgardan, org.nr. 769627-1068

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Aspgérdan for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststailer
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag d@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en
hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst4 pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsatta
verksamheten.

. utvédrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

(WA



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Aspgérdan for
rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foéreningen, eller

° pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa

revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.
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