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Rikenskapsaret
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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Glod intygar att resultatrakningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 27 maj 2026.

Foreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Umea den 27 maj 2026

Jan Ostrém
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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Glod, med site 1 Umea kommun, far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsarct 2025. Uppgifter inom parentes avser foregacnde ar.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Glod 1 Umea kommun bildades den 22 augusti 2022 och registrerades hos
Bolagsverket den 9 september 2022,

Foreningen har till dndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens skattemissiga status

Under uppforandeskedet uppfyller foreningen inte kriterierna for privatbostadsforetag enligt
inkomstskattclagen (1999:1229) och klassificeras darfor skattemassigt som ctt odkta bostadsrittsforctag.
Avsikten dr att foreningen, nar fastigheten ar fardigstilld och bostadsritterna upplatits, ska uppfylla
kraven for att skattemassigt klassificeras som dkta bostadsrittsforening

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 maj 2024.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastighcten Umea Ortagarden | 1 Umea kommun.

Foreningen bestar av 69 bostadsritter 1 tva flerfamiljshus,
Inflyttning 1 fastigheten har pagatt under hela 2025.
Den totala boarcan (BOA) dr ca 5 409 kvm.

Lagenhetsfordelning:

21 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullvardesforsikrade hos Trygg Hansa inklusive ansvarsforsikring {6r
styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstillagg for samtliga ldgenheter.

Forvaltning

Foreningen har avtal med Fastum AB gillande eckonomisk forvaltning.
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Gemensamhetsanldgening

Foreningen ar deldgare 1 gemensamhetsanlaggning GA:1 med 58/408 andelar.
Gemensamhetsanldaggningen omfattar parkeringsgarage inom fastigheten Umea Blomstergarden 4.
Forvaltningen sker genom Myrstacken Samftillighetsforening,.

Foreningens medlemmar hyr parkeringsplatser genom samfillighetsforingen.

Styrelse
Styrelsen har efter extrastamma den 29 januari 2025 haft foljande sammansittning:

Ledamaoter Jennie Bergman Ordf6rande
Anders Berg
Lennart Rosén
Mattias Tegstrom
Jenny Bucht

Suppleanter Gerhard Makowsky
Paulettc Van der Voct
Taissir Al-kassas

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 16 juni 2025 haft féljande sammanstillning:

Ledamdoter Jennic Bergman Ordférande
Rebecca Garcia
Lennart Rosén
Mattias Tegstrom
Jenny Bucht

Suppleanter Gerhard Makowsky
Paulette Van Der Vocet
Sofic Lindberg
Niklas Lindberg

Styrelsen har efter extrastimma den 5 februari 2026 haft foljande sammanstillning:

Ledamaoter Jan Ostrém Ordforande
Mattias Tegstrom
Jenny Bucht
Sofic Lindberg
Paulette Van der Voet

Suppleanter Niklas Lindberg
Ida Gustafsson
Robin Rydberg
Sofia Wallgren

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under arct haft clva (fyra) protokollférda sammantriden.

Revisorer
Andreas Holman, verksam hos Kungsbron Borevision som ordinarie revisor.
Joakim Hill, verksam hos Kungsbron Borevision som revisorssupplcant.



Bostadsrittsforeningen Glod 3(14)
Org.nr 769641-4932

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvim BOA och LOA exklusive arcor for garage.

Eftersom fastigheten dr nybyggd (virdear 2025) finns inget underhall plancrat inom de nirmast fem till
tio aren.

Undecrhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Ekonomisk plan

Foreningens ckonomisk plan registrerades hos Bolagsverket den 13 september 2024,

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighctsskatt

Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostdder de forsta 15 aren efter viardearet.

Fastighctsskatt for lokaler dr for ndrvarande en procent av taxcringsvirdet for lokaler.

Avrikning mot Bonava Sverige AB

Tidpunkten for slutlig avriknign faststalldes till 2025-12-3 1. Entreprenédren har svarast for foreningens
samtliga kostnader samt uppburit féreningens intékter fram till avrakningstidpunkte i enlighet med
entreprenadkontraktet.

Foreningens anskaffningskostnad och finansieringsbalans
Vid avrikningstidpunkten 2025-12-31 var anskaffningskostnad och finansieringsbalans har foljande
uppstdllning:

Anskaffningskostnad 249 915 000 Insatser 123 009 251
Uttaxering SFF parkeringshus 9 280 000 Upplatelscavgifter 66 235 749
Likviditetsresery 50 000 Fastighetslan 70 000 000

S:a anskaffningskostnad 259 245 000 S:a finansiering 259 245 000
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Visentliga hdndelser under réikenskapsaret
Foreningens lan placerades 2 december 2025 1 tre delar, 1, 2 och 3 ar.

Avrakningsdag dr 2025-12-31 och fran 2026-01-01 tar féreningen sina cgna kostnader och intikter.

Fran och med rikenskapsaret 2026 dr det krav pa bostadsrittsforeningar att redovisa enligt K3 istillet for
K2, vilket varit standard fram till nu. Overgangen till K3 inncbiér en anpassning till en mer detaljerad
redovisning av fastighetens komponenter. I K2 sags hela fastigheten som en enhet och den skrevs av pa
den tckniska livslangden pa stommen och alla cv. framtida utbyten av komponenter hiinfordes till
resultatrakningen.

Under K3 regelverket bryts hela fastighetens ner 1 komponenter (tak, fasad, hissar ctc.) som skrivs av
enligt sin berdknade tekniska livslangd. Resultatet blir mer réttvisande redovisningsmissigt, men gor att
avskrivningarna blir vésentligt mycket hégre @n tidigare vilket gor att foreningens ekonomiska resultat
blir simre. Resultatféridndringen dr dock endast redovisningsmassig, da det inte paverkar de faktiska in-
och utbetalningarna pa kontot och det dr den likvida situationen som styr nivan pa avgiftsuttaget i
foreningen, vilket innebir att det 1 praktiken inte blir nagon skillnad mot idag.

Medlemsinformation
Fareningen hade vid arsskiftet 57 (25) medlemmar. Under aret har 38 (22) mediemmar tilltratt samt

noll (en) medlem uttriitt ur féreningen. Under aret har 21 (R) bostadsritter dverlatits samt 21 (5)
bostadsritter upplatits.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2022/23
Nettoomséttning 1 659 0 0
Resultat efter finansiclla poster -46 0 0
Soliditet (%) 72,7 7,2 0,2
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt

(kr/kvim) 256 0 0
Skuldsattning per kvim (ki/kvim) 12 941 0 0
Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt

(kr/kvim) 12 941 0 0
Sparande per kvm (ki/kvm) -8 0 0
Réntekénslighet (%) 50,6 0,0 0,0
Encrgikostnad per kvm (kr/kvim) 112 0 0
Arsavgifternas andel 1 % av totala rorelscintikter 99.9 0,0 0,0

* Nyckeltal ¢j tillampliga under byggnationstiden éren 2024-2025
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinédra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt.

Skuldsdttning/kvm
Féreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsritt
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (drets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

5(14)

underhall + visentliga kostnader som inte ir en del av den normala verksamheten visentliga intdkter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Rintekénslighet (%)
Féreningens rintebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm

Foreningens kostnader for el, uppvérmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintakter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Uppléitelse- Fond for yttre Arets Totalt

insatser avgifter underhill resultat
Belopp vid rets ingang 14 965 000 0 14 965 000
Okning av insatskapital 108 044 251 66 235 749 174 280 000
80 020 80 020
Arets resultat -45 532 -45 532
Belopp vid arets utging 123 009 251 66 235 749 80 020 -45 532 189 279 488

Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for foreningens drifts- och kapitalkostnader mot

att de uppbar alla intékter fram till avrakningstidspunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgéar av efterfoljande resultat- balansrdkning samt
kassaflsdesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Roérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintiikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31
2 1 383 726
3 275 590
1659 316

4 -1 152 748
5 -379 440
6 -17 085
-1549 273

110 043

996

-156 571

-155 575

-45 532

-45 532

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31
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Entreprentren svarar for féreningens drifts- och kapitalkostnader mot att de uppbir samtliga intédkter

fram till avrakningstidpunkten.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos entreprendr

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2025-12-31

259 195 000
0
259195 000

259 195 000

175
562733
625 265
120 152

1308 324

1308 324

260503 324

7(14)

2024-12-31

63 582 000
126 456 068
190 038 068

190 038 068

8 155
2550237
14 829 228
72 363

17 459 983

17 459 983

207 498 051
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 189 245 000 14 965 000

Fond for yttre underhall 80 020 0

Summa bundet eget kapital 189 325 020 14 965 000

Fritt eget kapital

Arets resultat -45 532 0

Summa fritt eget kapital -45 532 0

Summa eget kapital 189 279 488 14 965 000

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 41 615 000 0

Summa langfristiga skulder 41 615 000 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 28 385 000 183 152 831

Leverantorsskulder 198 012 80 378

Skulder till entreprenér 9 0 9 294 996

Skatteskulder 355306 0

Ovriga skulder 113 682 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 556 837 4 845

Summa kortfristiga skulder 29 608 837 192 533 051

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 260 503 324 207 498 051
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Kassaflodesanalys Not

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar exkl avriakningskonto
Foriandring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av 14n
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsiljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring av medlemsinsatser

Forandring av laneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriakningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

2025-01-01

-2025-12-31

-45 532
355306

309 774

1778 087
-8 445 830
-6 357 969

-69 195 000
38 068
-69 156 932

174 280 000
-113 152 831
61127 169

-14 387 732

14 829 228
441 496

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

o O

1922227
6823214
8 745 441

-66 456 068
0
-66 456 068

14 690 000
57 587 097
72277097

14 566 470

262 757
14 829 227



Bostadsrittsforeningen Glod 10 (14)
Org.nr 769641-4932

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BENAR (2023:1) om kompletterande upplysningar 1
bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gangen upprittats enligt Bokforingsnimndens BENAR 2012:1 (K3).
Foreningen har valt att inte ridkna om jamforelsctalen 1 enlighet med bestammelserna kapitlet 35, detta
kan innebdra bristande jam{trbarhet mellan rikenskapsaret och féregaende rikenskapsar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ér
dirckt hanforliga till forvarvet.

Tiltkkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader niir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara visenthig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker hinjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Avskrivningen paborjas fran 2026.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer d@n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de intc hor till fastighcten. Arets totala
skatt for forctaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Klassiticering av skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut klassificeras som langfristiga cller kortfristiga beroende pa nér
forfallotidpunkten infaller. Skulder som forfaller till betalning senare dn tolv manader efter
rikenskapsarets utgang redovisas som langfristiga skulder. Skulder som forfaller till betalning inom tolv
manader fran riakenskapsarets utgang redovisas som kortfristiga skulder. Amorteringsdelen av
langfristiga lan som forfaller till betalning inom nistkommande tolvmanadersperiod klassificeras till
kortfristig skuld.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen ar upprittad enligt indirekt metod i enlighet med Arsredovisningslagen.
Kassaflddesanalysen visar féreningens in- och utbetalningar under aret. Likvida medel 1
kassaflodesanalysen utgors av kassa, banktillgodohavanden samt medel pé forvaltares
klientmedelskonton.
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Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad - Stomme och grund, garage 1 Sff
Byggnad - Fasad och balkonger
Byggnad - Stamledning virme och VA, fonster, yttertak, el
Byggnad - Ventilation
Byggnad - Hiss
Byggnad - Styr och 6vervakning

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning
Arsavgifter bostdder
Hyresintéikt kabel-tv
Vatten, moms

El, moms

Ovriga intiikter

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel extradeb
Snoréjning/sandning
Stidning grundavtal
Serviceavtal

Hiss besiktning
Gemensamhetsanldggning
Reparationer

Reparation hissar
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsdkring

120 ar
50 ar
40 ar
30 ar
25 ar
20 ar

2025

1261 187
43373
21637
56 596

933

1383 726

2025

275 590
275590

2025

5508
134 774
95 305
52443
6 525
38 068
34 833
35539
67 498
332 247
207 656
82970
50480
8902
1152 748
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsskatt
Datorkommunikation

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter p& arvoden

Not 7 Byggnader och mark

Inkop
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende virde mark
Ink&p
Omklassificeringar
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Pagiaende nyanliiggningar

Ingéende anskaffningsvirde
Arets aktiveringar byggnader
Arets aktivering laddstolpar
Omklassificering

Not 9 Fordran till entreprenér

Reverskuld Bonava Group Holding AB
Ovriga fordringar entreprendr

2025

89 883
74 253
181 946
33 358
379 440

2025

13 000
4 085
17 085

2025-12-31
69 195 000
126 418 000
195 613 000

63 582 000
0
0
63 582 000

259195 000

89 800 000
18 800 000
108 600 000

2025-12-31
126 456 068
0

0

-126 456 068
0

2025-12-31
0

562 733
562 733
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2024
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2024

[

2024-12-31
0
0
0

0

63 471 461
110 539

63 582 000

63 582 000

32 000 000
11 340 000
43 340 000

2024-12-31
123 582 000
2946 539
38 068

-110 539
126 456 068

2024-12-31
9 280 000
-2 535240
6 744 760
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Not 10 Ovriga fordringar

13 (14)

2024-12-31
0
14 829 228
0
14 829 228
2024-12-31
50 480
21883
0
0
72 363

Lanebelopp

2024-12-31

183 152 831

0

0

0

183 152 831

2025-12-31
Skattekonto 174 356
Avrikningskonto forvaltare 441 495
Andra kortfristiga fordringar 9414
625 265
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31
Fastighetsforsdkring 50 348
Ekonomisk f6érvaltning 22 956
Ovriga forutbetalda kostnader 11695
Upplupna hyres/avgiftsintikter 35153
120 152
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-12-31
Byggnadskreditiv 0
SEB 2,92 2026-12-28 28 000 000
SEB 3,10 2027-12-28 21 000 000
SEB 3,33 2028-12-28 21 000 000
70 000 000
Kortfristig del av langfristig skuld 28 385 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsaret, varfor de 1 bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen av langfristiga karaktir och

styrelsens bedomning ar att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;
Lan som forfaller kommande rakenskapsér: 28 000 000 kr

Planerad amortering kommande rakenskapsér: 385 000 kr varav 0 kr ingdr i l&n som forfaller

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31

Rintekostnader 156 571
Styrelsearvoden 13 000
Sociala avgifter 4 085
Ovriga upplupna kostnader 184 383
Forutbetalda avgifter 198 798
556 837

2024-12-31
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Not 14 Stallda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 70 000 000 70 000 000
70 000 000 70 000 000

Arsredovisningen har beslutats 26 mars 2026.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och

revisionsberittelsen har, med datum som framgar av dess signering, ldmnats betrdffande denna
arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Glod
Org.nr 769641-4932

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsréattsféreningen Glod for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Gléds finansiella stalining
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att  foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for féregaende rakenskapsar har
utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéattelse daterad
16 aprii 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i rsredovisningen.

Bostadsrattsféreningen Gléd, org. nr. 769641-4332

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsait drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om Aarsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhdllanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar jag den oévergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Glod foér &r 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r uiformad sa ait bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Aatgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdéranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pad ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras p& min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att

Bostadsrattsféreningen Glod, org. nr. 76964 1-4932

jag fokuserar granskningen p& sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation.
Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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