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Valkommen till arsredovisningen for Brf Hartassen i Umea

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-07-01 - 2026-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till 13sning av arsredoViSNINGeN .. ...ttt it eiteeteettetaneeneeseesensensensensessessessosensensensns s. 1
FOrValtNiNg S D Eratt IS .o e e e s. 1
RESUIE AT AN et e e e s. 1
BalansraKNiNg ..o e e s. 1
KaSSaflodESANAlYS . ..ottt e e e s. 1
N = PP s. 1
L= = s. 1
FOrvaltningsberattelse .........oueiiueiiiiii ittt it ittt iiiieiaattaat st tantsanseensesnnesnnesnnnsennns s.2
VIS AM N B BN .o e e e e s.2
Meed M SN O MAtION ..ot e e e s. 4
=T 1Yo 1= 1 s.5
Forandringar i @get Kapital ... ... e s.6
2L o 1o ] La o o s.6
RESURAEIAKNING ...ttt ittt ittt titeteaasessennnsessonnnsessonsanssssssanssssssanssssssnnnassssnns s.7
1231 T £ =11 11 - s.8
Kassaflodesanalys ... ..uuueiint ittt ittt et e e e s. 10
A = s. 11
L LT =T ] =T s. 17

[ v | ryrRQIpnGx-ryS07IphMx




Brf Hartassen i Umea Arsredovisning 2025 - 2026
794000-4356

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Umea.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-06-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Hartassen 3 1974 Umea

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar Vasterbotten

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1974.

Foreningen har 235 bostadsratter om totalt 17 747 kvm och 1 lokal om 1 022 kvm.

Styrelsens sammansattning

Jan Erik Thomas Wallgren Ordférande

Asa Ulrika Stigsdotter Gustafsson  Styrelseledamot
Katharina Lindholm Styrelseledamot
Maria Lindahl Styrelseledamot
Mattias Lindmark Stalnacke Styrelseledamot
Monika Emma Kristina Agren Styrelseledamot
Oskar Thomas Harald Elofsson Styrelseledamot
Leif Anefjard Styrelsesuppleant
Niklas Karvonen Styrelsesuppleant
Lisa Hansen Styrelsesuppleant
Jeff Lundberg Styrelsesuppleant
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Valberedning
Roland Edlund

Johan Bréndstrom

Firmateckning

Foreningen tecknas av tva styrelseledaméter i forening

Revisorer

Frida Kolback Revisor Azets

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-12-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades
2026.

Utforda historiska underhall

1999 @ Byte fasadpanel och ventilation

2007

Uppgradering IT-nat

2010-2012 e Stambyte och badrumsrenovering

2014 e Uppfraschning av gardar
Uppgradering av fibernat (IT)

2016 e Malning fasader
Yttertak

2017-2018 e Fonsterbyte

2018 e Utemiljs

2019 e Huskropp utvandigt, byte gavelfasad

2019-2020 e Byte av garageportar
Ventilationsatgarder efter OVK
Markytor, innergardar
Byte torktumlare i tvattstuga

Renovering gastrum

2020-2021 e Installation av fukt- och tempstyrda varmeslingor pa 16 huslangors tak
Installation av 6 st laddplatser for elbilar

Utokning av fler lekredskap i lekpark
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2022-2023 @ Byte av dorrar till gemensamhetsutrymmen

2023 e Installation av 16 st laddplatser for elbilar
Installation av ny data-fiber
Ny server for foreningens datanatverk
Installation av 4 nya motorvarmarplatser
Installation av betalparkering pa vara besoksplatser

Anldggning av ny boulebana

2024 e Forstarkning/reparation av carportplatser samt utebelysning vid parkeringar
Forstarkning och tillaggsisolering av garage nr 701-728

Utbyte av tva fjarrvarmecentraler
2025 o Investering robotgrasklippare, 3 st

2026 ® Renoverat miljorummen, 4 st

Planerade underhall

2026 ® Forbattring av fasader

2026-2027 @ Byta dorrar pa gavelforrad, 10 st

Forbattring av gronytor, buskar och trad pa gardarna

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning NABO
Fastighetsskotsel Teknisk fastighetsservice (TF)

Snoérojning och sandning  G57

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ovriga uppgifter

Foreningen fortsatter arbetet med att reparera och forbattra utemiljé och andra gemensamhets ytor.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2025 - 2026

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 300 st. Tillkommande medlemmar under aret var 30 och avgaende medlemmar

under aret var 31. Vid rikenskapsarets slut fanns det 299 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 19 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 - 2026 2024 - 2025 2023 - 2024
Nettoomsattning 12568 571 12 552 941 12518 185
Resultat efter fin. poster 3213034 1201334 2779733
Soliditet (%) 48 39 38
Yttre fond 16 317 341 14 883 341 11483341
Taxeringsvarde 310 409 000 310 409 000 285 116 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 647 483 483
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 91,2 91,4 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 1189 1485 1520
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1124 1484 1520
Sparande / kvm totalyta, kr 191 187 217
Elkostnad / kvm totalyta, kr 63 52 65
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 156 148 142
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 45 49 38
Energikostnad / kvm totalyta, kr 265 249 245
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,04 2,94 2,20
Rantekanslighet (%) 1,84 2,43 3,33

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 578 100 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025 - 2026

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2025-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2026-06-30
Insatser 668 186 - - 668 186
Upplatelseavgifter 3559 662 - - 3559 662
Fond, yttre underhall 14 883 341 - 1434 000 16317 341
Balanserat resultat -1 400 098 1201334 -1 434 000 -1632764
Arets resultat 1201334 -1201334 3213034 3213034
Eget kapital 18 912 425 0 3213034 22 125 459
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1632 764
Arets resultat 3213034
Totalt 1580270
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 2 612 000
Balanseras i ny rakning -1031730
1580270

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

[ v | ryrRQIpnGx-ryS07IphMx

Sida6av 17



Brf Hartassen i Umea
794000-4356

Resultatrakning

Arsredovisning 2025 - 2026

1JULI - 30 JUNI NOT 2025 - 2026 2024 - 2025
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 12 568 571 12 552941
Ovriga rérelseintakter 3 9694 -1
Summa rorelseintakter 12 578 265 12 552 940
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 538 831 -9118 037
Ovriga externa kostnader 9 -434 783 -369 123
Personalkostnader 10 -158 502 -160 032
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -633 456 -1137 204
Summa rorelsekostnader -8 765 571 -10 784 396
RORELSERESULTAT 3812 694 1768544
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 146 567 263 846
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -746 227 -831 055
Summa finansiella poster -599 660 -567 209
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3213034 1201334
ARETS RESULTAT 3213034 1201334
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025 - 2026

TILLGANGAR NOT 2026-06-30 2025-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 27 492 327 27 954 639

Markanlaggningar 13 1922 184 2029 452

Maskiner och inventarier 14 265 426 36 625

Summa materiella anldggningstillgangar 29 679 937 30020716

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29 679 937 30020716

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 407 944 153 084

Ovriga fordringar 15 8399 -34 313

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 317512 338 908

Summa kortfristiga fordringar 733 855 457 679

Kassa och bank

Kassa och bank 15039 701 18319448

Summa kassa och bank 15 039 701 18 319 448

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 15 773 556 18 777 126

SUMMA TILLGANGAR 45 453 493 48 797 842
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025 - 2026

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2026-06-30 2025-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4227 848 4227848
Fond for yttre underhall 16317 341 14883 341
Summa bundet eget kapital 20 545 189 19111189
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1632 764 -1 400 098
Arets resultat 3213034 1201334
Summa fritt eget kapital 1580 270 -198 764
SUMMA EGET KAPITAL 22 125 459 18 912 425
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 8456 717
Summa langfristiga skulder 8456 717
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 21106 717 19 409 543
Leverantdrsskulder 636 064 474 416
Skatteskulder 29661 24021
Ovriga kortfristiga skulder 28 951 10032
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1526 641 1510688
Summa kortfristiga skulder 23328 034 21428 700
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 453 493 48 797 842
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025 - 2026

1JULI-30JUNI 2025 - 2026 2024 - 2025
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3812694 1768 544
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 633 456 1137204

4 446 150 2905 748
Erhdllen ranta 146 567 263 846
Erlagd ranta -737 234 -765 788
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 3 855483 2 403 805
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -276 176 132 384
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 193 167 1140363
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3772474 3676 552
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -292 677 99 854
Kassaflode fran investeringsverksamheten -292 677 99 854
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -6 759 543 -668 596
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -6 759 543 -668 596
ARETS KASSAFLODE -3 279 746 3107 810
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 18 319 448 15211 638
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 15 039 701 18 319 448
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hartassen i Umea ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Det &r forsta verksamhetsaret som féreningen redovisar enligt K3 och det kan darfér finns en bristande jamférbarhet mellan aren.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,55 %
Yttertak 1,90 %
Fasader 2,53 %
Balkonger 3,79 %
Fonster 1,00 %
Stamledningar VA 1,90 %
Stamledningar Varme 1,26 %
Styr & dvervakning 1,65 %
Ventilation 2,53 %
El 1,72 %
Markanlaggningar 2,50-4,00%
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 748 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025 - 2026

2025 - 2026 2024 - 2025

/°-\rsavgifter, bostader 8564 676 8562 857
Hyresintakter, p-platser 924 550 922 586
Ovriga intédkter 168 973 157 753
El 578 100 577 994
Varme 2332272 2331751
Summa 12 568 571 12 552 941
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 - 2026 2024 - 2025
Ores- och kronutjamning 1 1
Erhallna bidrag 9 695 0
Summa 9 694 -1
NOT 4, FAST|GHETSSKOTSEL 2025 - 2026 2024 - 2025
Fastighetsskotsel 220752 436 100
Stadning 27 650 13 690
Besiktning och service 0 113 166
Tradgardsarbete 2 206 12 471
Ovrigt 2151 37563
Snoskottning 271727 354 884
Summa 524 486 967 875
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025 - 2026

NOT 5, REPARATIONER 2025 - 2026 2024 - 2025
Reparationer 0 26 038
Bostader 3975 0
Bostdder VVS 3900 58 734
Tvattstuga 20834 33447
Soprum/miljéanlaggning 22 695 9330
Dérrar och Is/porttele 12528 0
Ovriga gemensamma utrymmen 398 0
VA 0 3900
Varme 2250 8719
El 27 342 67 613
Tak 0 10 403
Gard/markytor 51327 96 223
Garage och p-platser 6 496 85494
Temp. rep und eller projekt 0 71220
Summa 151 745 471121
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 - 2026 2024 - 2025
Varme 0 1178 000
Summa 0 1178 000
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 - 2026 2024 - 2025
Fastighetsel 1185026 977 638
Uppvarmning 2936273 2783592
Vatten 844 559 914 137
Sophamtning 541 404 595 183
Summa 5507 262 5270 550
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 - 2026 2024 - 2025
Fastighetsforsakringar 392 504 374214
Sjalvrisker 166 715 107 100
Bredband/Kabeltv 361 249 327 297
Fastighetsskatt 434 870 421 880
Summa 1355338 1230491

Sida 13 av 17
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025 - 2026

2025 - 2026 2024 - 2025
Forbrukningsmaterial 56 071 58 665
Ovriga férvaltningskostnader 160473 117 107
Forlust hyres-/avg-/kundfordr 23 498 0
Revisionsarvoden 32240 31250
Ekonomisk forvaltning 162 500 162 101
Summa 434783 369 123
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 - 2026 2024 - 2025
Styrelsearvoden 94 395 129 098
Ovriga arvoden 37 850 0
Sociala avgifter 26 257 30934
Summa 158 502 160 032
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 - 2026 2024 - 2025
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 745134 830415
Ovriga rantekostnader 1093 640
Summa 746 227 831055
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2026-06-30 2025-06-30
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 58 629 977 58 629 977
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 58 629 977 58 629 977
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -30675 338 -29700 710
Arets avskrivning -462 312 -974 628
Utgaende ackumulerad avskrivning -31 137 650 -30 675 338
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 492 327 27 954 639
| utgdende restvdrde ingdr mark med 9200 000 9200 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 217 674 000 217 674 000
Taxeringsvarde mark 92 735 000 92 735 000
Summa 310 409 000 310 409 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025 - 2026

2026 2025
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 7 075012 7 075012
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 7 075 012 7 075012
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 045 560 -4 938 292
Arets avskrivning -107 268 -107 268
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 152 828 -5 045 560
Utgaende restvirde enligt plan 1922184 2 029 452
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2026-06-30 2025-06-30
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 358 286 458 140
Arets inkop 292 677 -99 854
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 650 963 358 286
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -321 661 -266 353
Arets avskrivning -63 876 -55 308
Utgdende ackumulerad avskrivning -385 537 -321 661
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 265 426 36 625
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2026-06-30 2025-06-30
Skattekonto 8399 -34 313
Summa 8399 -34 313
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2026-06-30 2025-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 75 848 102 513
Forsakringspremier 196 733 195 770
Forvaltning 44 931 40625
Summa 317 512 338908
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025 - 2026

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2026-06-30 2026-06-30 2025-06-30
Swedbank 2026-09-25 1,86 % 4 463 869 4638925
Stadshypotek 2026-03-01 4,83 % 6384 487
Stadshypotek 2026-09-03 3,10% 6 000 000 6 000 000
Stadshypotek 2027-06-01 3,07% 6 650 000 6 850 000
Nordea Hypotek 2027-04-21 2,78% 3992 848 3992 848
Summa 21106 717 27 866 260
Varav kortfristig del 21106 717 19409 543

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 231 437 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2026-06-30 2025-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 82472 69 908
El 77 472 57 395
Uppvarmning 104 505 107 019
Utgiftsrantor 77 753 68 760
Vatten 69 561 91378
Foérutbetalda avgifter/hyror 1114878 1116228
Summa 1526 641 1510688
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2026-06-30 2025-06-30
Fastighetsinteckning 42 304 000 42 304 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Styrelsen fattade beslut om en héjning om 2% for el, vairme och grundavgift fran och med 1 januari 2027.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdamman i Brf Hartassen i Umea, org.nr 794000-4356.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hartassen i Umea for rakenskapsaret 2025-07-01 till 2026-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2026 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som dar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

2026-06-30
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A/ AZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Hartassen i Umea for rakenskapsaret
2025-07-01 till 2026-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Umea den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Frida Kolback
Auktoriserad revisor
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[ E‘/| rkBAXxanGl-BkSR7ga2fg 2(2)




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
27.10.2026 13:54 Revisionsberattelse Brf Hartassen 260630.pdf
2 pages
SENT BY OWNER:
Nabo Digital signering - 26.10.2026 16:37 SHA-512:
b0c16d227ccfde58af85e94897¢28¢c76a6b407d4bh58eb3
DOCUMENT ID:
efeceff33d00a56b4505246¢1a63f1de60830dc8377e04a
BkSR7ga2fg
11584bcc617dd1dfada7dd4ab95¢c4728659
ENVELOPE ID:

rkBAXxanGI-BkSR7ga2fg

< Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.Frida Sofia Kolback zr Signed  27.10.2026 13:54 elD Swedish BankID
frida.kolback@azets.com  Authenticated 27.10.2026 13:53 Low IP: 208.56.29.196

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



	Revisionsberättelse
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar



		2026-10-27T12:55:34+0000


	

	1: 
		2026-10-27T12:54:34+0000





