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R327216/19
Brf Tomtebo bo Klok stadgar
1§
Foreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Bo Klok Tomtebo
28

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under
nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplerment till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i
féreningen som en medlem har pé grund av uppiatelsen Medlam som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

38

Styrelsens kall ha sitt site | Umed kommun.

48

Ordinarie féreningsstamma halls en gdng om aret fére juni manads utgang, Jfr
17 §.

5§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

68§

Fraga om, att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte folier av 2 kap
10 § bostadsréttslagen. Styrelsen skall snarast, normaltinom en ménad fran
det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgbra fragan
om medlemskap,

78§

Medlem fér inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, s3 lange han innehar
bostadsrétt, Anmélan om uttrade ur féreningen skall goras skriftligen,




8§

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift liksom bostadsrattens
andelstal faststalls av styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid
beslutas av foreningsstdmma

for bostadsritt skall erldggas &rsavgift till bestridande av féreningens kostnader
for den I6pande verksamheten, samt fér e i 9 § angivna avsattningarna.
Arsavgifterna férdelas efter bostadsritternas andelstal och erlaggs pa tider som
styrelsen bestdmmer,

Styrelsen kan besluta att i §rsavgiften ingdende ersittning for virme och
varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten eller elektrisk strdm skall erldggas
efter forbrukning eller yta.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pd
den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.
Upplatelseavgift, verldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergéng av bostadsraitt far Sverldtelseavgift tas ut med belopp
som maximalt far uppga till 2.5% av prisbasbeloppet enligt
socialforsakringsbalken.

Den medlem till vilken en bostadsratt dvergdtt svarar normalt for att
dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsdttning av bostadsratt far pantsdttningsavgift tas ut med
belopp som maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt
socialférsékringsbalken. Pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid
ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift f6r andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
lagenhet uppléats under en del av ett &r, berdknas den hégsta tilldtna avgiften
efter det antal kalendermanader som lagenheten dr upplaten.

9%

Avsattnings for féreningens fastighetsunderhdll skall géras &rligen, med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvm bostadsarea fér foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny
rakning,




10 §

Styrelsen bestér av minst tre och hdgst fem ledaméter samt minst en och hdgst
fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie stimma for
tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits.

§11

Styrelsen konstituerar sig sjélv,
Styrelsen &r beslutsfér ndr de vid sammantradet ndrvarandes antal éverstiger
hélften av hela antalet ledaméter, Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da

for beslutsférhet minsta antalet ledaméter r ndrvarande, enighet om
besluten.

§12

Fireningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd av styreisen dartill
utsedda styrelseledamdter i férening eller av en av styrelsen dartill utsedd
styrelseledamot i foreningen med annan av styrelsen dértill utsedd person.

§13

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
vicevadrd, vilken sjalv inte behdver vara mediem i féreningen, eller genom en
fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.

§14

Utan féreningsstdmemmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt, Styrelsen far dock
inteckna och belana sadan egendom eller tomtritt.

§15

Styrelsen aligger

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom
att avlidmna drsredovisning som skall innehélla berattelse om verksamheten
under aret (férvaltningsberittelse) samt redogérelse foér féreningens intdkter
och kostnader under &ret (resultatrakning) och fér staliningen vid
rakenskapsérets utgdng (balansrikning) |

att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande
rikenskapsaret




att minst en gang arligen, innan &rsredovishingen avges, besiktiga féreningens
hus samt inventera 6vriga tillgdngar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse

att senast sex veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen
och revisionsherattelsen skall framléggas, till revisorerna lamna
drsredovisningen fér det férflutna rikenskapséret

att halla &rsredovisningshandlingar, revisionsberéattelsen och styrelsens
férklaring Gver gjorda anmérkningar i revisionsberattelsen tillgingliga for
medlemmarna minst tva veckor fére den fdreningsstdmma pa vilken de ska
behandlas.

§16

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill
dess nista ordinarie stimma hallits.

Revisor dligger:

att verkstalla revision av foreningens &rsredovisning jimte rikenskaper och
styrelsens férvaltning samt

att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstimma framligga
revisionsberéttelse

§17

Ordinarie féreningsstdmma hdlls en gdng om &ret vid tidpunkt som framgar av
48,

Extra stdmma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven
utlysas da detta for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en
revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade mediemmar.
Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens
medlemmar skall ske genom anslag & ldmpliga platser inom féreningens hus.
Kallelse till stAmma skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa
stammas. Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stimman och skall
utfdrdas senast tva veckor fére stimman

§18

Medlem som dnskar f& ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen
framstalla sin begéran hos styrelsen i s§ god tid att drendet kan tas upp |
kallelsen till stimman.




§19

P3 ordinarie foreningsstdmma skall férekomma féljande drenden

a)

b)

0. 0

L)

)
)
)

Upprittande av férteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och
bitrdden (réstldngd).

Val av ordférande vid stimman,

Val av justeringsmén

Fraga om kallelse till stamman behérigen skett

Foredragning av styrelsens drsredovisning

Foéredragning av revisionsherittelsen

Faststédllande av resultat- och balansrikningen

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen

Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av foriust
Frdga om arvoden

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor och suppleant

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stdmma skall férekomma endast de &renden, for vilka stdmman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§20

Protokoll vid foreningsstdmma skall féras av den stimmans ordférande utsett
ddrtill. 1 fraga om protokollets innehll géller

1.
2.
3.

Att rdstldngden skall tas in eller bildggas protokollet
Att stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt

Om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande,

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen
tillgdngligt for medlemmarna.




21§

Vid féreningsstdmma har varie mediem en rést. Om flera medlemmar har en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.
Réstberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
féreningen.

Bostadsratthavare far utdva sin rostritt genom befullméktigat ombud som
antingen som ska vara medlem | féreningen, dkta make, sambo, eller
ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall férete
skriftligt, dagtecknad fullmakt, Fullmakten giller hogst ett &r fran utférandet.

Ingen far pa grund av fullmakt foretrdda mer &n en annan rstberattigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medféra hogst ett bitrdde som antingen
ska vara medlem i fdreningen, make, sambo, eller nirstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen,.

Omrostning vid foreningsstdmma sker ppet om inte nirvarande
réstberdttigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening
géller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar — dar sarskild
rostivervikt erfordras for giltighet av beslut behandlasi 9 kap 16, 19, och 23 §§
i bostadsrattslagen .

Uppldtelse och dvergdng av bostadsréitt
22§ |

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas &t medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen
avser, andamalet med upplatelsen samt det belopp som skall betalas som
insats och &rsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall dven den anges.

23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten
endast om han &r eller antas till medlem i féreningen. f




En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av
féreningen styrelse genom 6verlatelse férvarva hostadsratt till en
bostadsréttsldgenhet,

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratten. Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana
dddsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte
far végras intrade [ foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt mediemskap.
Om den tid som har angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten
utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvirvat
bostadsrétten vid exekutiv férsiljning eller vid tvangsférsaljining och dé hade
pantrdtt | bostadsratten. Tre ar efter forvirvet f&r féreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att ndgon som
inte far vdgras intrade | féreningen har férvarvat bostadsratten och sdkt
mediemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvingsforsaljas.

24 8§

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras intride i féreningen om
de villkor som har féreskrivs i stadgarna r uppfyllda och féreningen skiligen
bér godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsrétt till en bostadsrattsladgenhet
far vdgras intrdde i foreningen éven om de i férsta stycket angivna
torutsdttningarna fér medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsrdtt har dvergdtt till bostadsrittshavarens make far maken
vagras intréde i féreningen endast dé maken inte uppfyller av féreningen
uppstallt sarskilt i stadgeviilkor for medlemskap och det skiligen kan fodras att
maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksd ndr en bostadsritt till en
bostadsrattsldgenhet dvergatt till ndgon annan nirstdende person som
varaktigt sammanboende med bostadsrattshavaren

Ifrdga om férvérv av andel i bostadsritt dger férsta tredje styckens tillimpning
endast om bostadsratten efter forvirvet innehas av makar eller, om
bostadsrdtten avser bostadsrittsidgenhet, av sédana sambor pd vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillampas.




25§

Om en bostadsratt dvergatt genom en bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller fiknande férvarv och forvédrvaren inte antagits som mediem, far
foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran anmaningen visa
att nadgon som inte far vagras intrade i féreningen, fdrvirvat bostadsratten och
s6kt mediemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten
tvangsforsaljas for forvdrvarens rakning. |

268

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen
och skrivas under av sdljaren och képaren, | avtalet skall den ldgenhet som
dverlatelsen avser samt kdpeskillingen anges. Motsvarande skall gélla vid byte
eller gava. Bestyrkt avskrift av dverldtelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Avsdigelse av bostadsriitt
27§

En bostadsréattshavare far avsdga bostadsritten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och dérigenom bli fri fran sina férpliktelser som
bostadsrattshavare. Avségelsen skall g&ras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsidgelse Bvergar bostadsratten till féreningen vid det ménadsskifte
som intraffar ndrmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senaste
manadsskifte som angetts i denne.

Bostadsréittshovarens rittigheter och skyldigheter

288§

Bostadsrattshavaren skall p3 egen bekostnad till det inre hélla ligenheten
jamte tillhdrande utrymmen j gott skick. Detta géller dven marken, om sadant
ingar i uppgorelsen.

Till lagenhetens inre riknas

¢ Rummens vdggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
e Inredning och utrustning i kék, badrum och &vriga utrymmen i
ldgenheten sdsom ledningar och dvriga installationer fér vatten, avlopp,




gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten
och inte &r stamledningar,

¢ Glas och bagar i lagenhetens ytter-och innanfénster

e [dgenhetens ytter-innanfénster samt

* svagstromsanldggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér maining av yttersidorna av
ytterfonster och ytterdédrrarna och inte heller fér annat underhall sn maining
av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fran stamledningar
for aviopp, vdrme, gas, elektricitet, vatten, rékgangar och ventilation som
féreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar fér reparation pd grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget villande eller
genom vardsidshet eller férsummelse av ndgon som hér till hans hushall eller
som gastar honom eller ndgon annan som han inrymt i lgenheten eller som
dér utfér arbete for hans rakning. Ifréga om brandskada som
bostadsréttshavaren sjélv inte véliat galler vad som har sagts nu endast om
bostadsréttshavaren i den omsorg och tillsyn som han borde iaktta

| fidrde stycket férsta meningen géller tillimpliga delar om det finns ohyrai
ldgenheten.

29§

Bostadsrattshavaren far inte g8ra ndgon vasentlig forandring i ligenheten utan
tillstand av styrelsen.

Pa mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anstutning till ligenhetens
utsida far bostadsrattshavaren utfdra eller uppsétta arrangemang av
permanent natur endast om sa sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller
efter styrelsens godkinnande.,

308

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nir han anvinder lagenheten iaktta alit som
fodras f6r att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han
skall rdtta sig efter de sérskilda regler som foreningen i éverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skail halla noggrann dver att detta
ocksd iakttas av den han svarar for enligt 28 § fjarde stycket




Gods som enligt bostadsrattshavaren vet &r eller med skal kan misstankas vara
behaftat med ohyra far inte féras med i lgenheten,

31§

Foretrddare fér bostadsrattsféreningen har ratt att f& komma in i lagenheten
nér det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for.
Néar bostadsrétten skall tvangsforséljas dr bostadsrattshavaren skyldig att 13ta
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stdrre oligenhet &n nddvéndigt.

32§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ligenhet | andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvirvats vid exekutiv forsdljning eller
tvangsforsaljning av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten
och som inte antagits som medlem i féreningen ellet,

2. om ldgenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsritten till
ldgenheten innehas av kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Végrar styrelsen ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far
bostadsrdttshavaren dnda upplata hela sin igenhet i andra hand, om han
under viss tid inte har tillfalle att anvanda ligenheten och hyresndmnden
ldmnar tiistand till upplatelsen. Sddant tillstdnd skall Jamnas, om
bostadsrattshavaren har skal f6r upplatelsen och féreningen inte har befogad
anledning att végra samtycke. Ett tillstdnd kan begrénsas till en viss tid och
férenas med villkor.

33§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten fér ndgot annat dndamél &n
det avsedda. Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som 3r av avsevird
betydelse for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

348

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om
det kan medféra men fér féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.




35§

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och féreningen saledes beréttigad att séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1.

om bostadsrattshavaren drijer att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren
dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir
det géller en bostadsldgenhet, mer in en vecka efter férfallodagen eller,
nér det gdller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstadnd upplater
ldgenheten i andra hand,

om ldgenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §§,

om bostadsrattshavaren eller den som ligenheten upplatits i andra
hand, genom vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten

- eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal

underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

. om [dgenheten pa annat sett vanvardas eller om bostadsrattshavaren

eller den som lagenheten upplatits i andra hand &sidosatter ndgot av vad
som enligt 30 § skall fakttas vid lagenheten begagnande eller brister | den
tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltriade till ligenheten enligt 31 §

och han inte kan visa en giltig ursikt for detta,

om bostadsrittshavaren inte fuilgdr annan honom avilande skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdres,

om ldgenheten helt eller vasentlig del anvénds fér niringsverksamhet
eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller vilken till inte
ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller fér tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till
last dr av ringa betydelse.

Uppsdgning pa grund av férhallande som avses | férsta stycket 2, 3 eller 5-7 far
ske endast om bostadsréttshavaren later bli efter tillsdgelse vidta rittelse utan
dréjsmal.




| frdga om en bostadsrattslégenhet far uppsagning pa grund av férhdllande som
avses i forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsigelse
utan drjsmal ansoker tillstdnd till upplitelsen och far ansékan beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen
ratt till ersattning for skada.

Ovriga bestdmmelser
36 8§

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen.
Behallna tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna efter
|dgenheternas insatser.

37§

Utdver dessa stadgar géller fér foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen och andra tillampliga lagar.
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