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Allmiinna forutsatiningar

Bostadsrittsféreningen Odalmannen 6 i Séderkdping, org. nr 769633-8073, som har sitt sate i
Soderképings kommun och som registrerats hos Bolagsverket den 26 januari 2017, har till indamil att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita liigenheter t
medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsriittsforeningen avser att férvirva fastigheten Soderképing Odalmannen 6 innefattande 15 st.
bostadsligenheter. I enlighet med vad som stadgasi 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksambhet.

Fastigheten Ags av Fastighets CRD Hushy Gérd 2 AB, org. nr 556999-2687. Foreningen har erbjudits att
férvirva Fastighets CRD Husby Géard 2 AB av dess dgare RICF Holding AB, org. nr. 556942-8260.
Fastighets CRD Husby Gérd 2 AB éverlats till bostadsrittsforeningen for ett pris motsvarande
fastighetens marknadsvirde, dvs. 33 558 000 kr. Det skatteméssiga restvirdet berédknas uppgé till minst
ca 20 000 000 kr.

Fastigheten Gverfors direfter till bostadsrattsféreningen. For det fall bostadsréttsforeningen i framtiden
avyttrar fastigheten kommer det dvertagna skattemissiga restvirdet ligga till grund for berfikning av en
eventuell skatiepliktig vinst.

Féreningen riknar med att tilltrada fastigheten den 1 maj 2017. Bostadsritterna kommer att upplatas
l6pande efter tilltride och nir den ekonomiska planen ir registrerad hos Bolagsverket.

Uppgifterna i planen grundar sig i friga om slutliga och totala kostnader fér fastighetens férvéry pd
tverenskommen képeskilling. Beridkning av foreningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig
pé vid tiden for planens upprittande kinda férhallanden.

RICF Holding AB svarar under sex minader efter fdrvirvets utging for de kostnader som beldper pa
lagenheter som ej upplatits med bostadsritt. Darefter férvirvar RICF Holding AB osilda ligenheter.

Foreningen har erbjudits 1an fr fastighetens finansiering av Swedbank.
Fastigheten kommer fran tilltradet att fullvirdesforsédkras.

Enligt bokféringslagen och rsredovisningslagen skall en anliggningstillgdng skrivas av systematiskt
over anligeningens livslingd. Det innebér att avskrivningar méste ske linjért, dvs. enligt en rak plan.
Avskrivningar kan i vissa fall leda till ett bokféringsmissigt underskott, vilket emellertid inte har négon
paverkan pa foreningens likviditet (kassabehillning) och féreningens formaga att méta l6pande utgifter
samt behovet av att fondera medel fér framtida underhillskostnader. I denna ekonomiska plan omfattar
kalkylen en resultatpaverkande bokforingsmassig linjir avskrivning av foreningens hela och bedémda
forvarvsutgift avseende fastighetens byggnad.

Det aligger foreningens styrelse att sjalvt slutligt bedéma nivéin pé avskrivningen och att i enlighet med
ovan sikerstilla att féreningens likviditet #r tillricklig samt att tillréickliga fonderingar gérs for framtida
underhall. Styrelsen bor foér indamaélet och 16pande uppritta en underhallsplan.

Del antas att snittréintan dr konstant under hela perioden.




Beskrivning av fastigheten

Grunddata

TFastighetsbeteckning Odalmannen 6 Adress Kallbylundsviigen 2, 4
Kommun Soderkdping Ort Soderkdping
Fastighetsareal 2391 kvin Bostadsarea 995 kv
Taxeringsvirde 1820 tkr Typkod 310

Kortfattad beskrivning av fastighet och byggnad
Tastigheten bestdr av.~ Bostadshus i tvd vaningar

Byggar 2017

Byggnadsstomnie Tra

Grund Betongplatta

Tak Lertegel

Fasad Tra

Fonster Treglas

Uppvirmning Fjérrvirme

Ventilation Mekaniskt till- och franluftssystem (FTX)
VA Kommunalt vatten och avlopp

Bredband Fiber via Telia

Gemensamma anordningar pa tomt, servitut, samfallighet, gemsamhets-anliiggningar
m.m.
P3 fastigheten finns forridsutrymmen, griasytor och uteplats samt parkeringsplatser.

Ligenhetsbeskrivning

Alla lagenheter ar utrustade med kyl/frys och ugn med spishéll. Samtliga ligenheter utom 1:orna har
dven diskmaskin. Golvbekladnaden bestir av ekparkett och alla viggar i ligenheterna dr mélade.
Badrummen har klinker med golvvirme och kakel pa viiggarna. Alla lagenheter har egen balkong eller
uteplats.

Mer utforlig beskrivning av ligenheterna finns tillginglig hos styrelsen.



Beriiknade kostnader for foreningens fastighetsforvirv
Kopeskilling aktiebolag/fastighet inkl lagfarts- och pantbrevskostnad

Foreningens uppstartskostnad
Initial underhallsfond/startkassa*

Summa total och slutlig kiind férvirvskosinad

33 458 tkr
tkr

100 tkr
33 558 tkr

*Vid likvidation av férvarvat aktiebolag kommer aktiekapitalet (med avdrag fér likvidations-kosinader)

att tillskiftas foreningen. Beloppet kan d& upptas inom ramen for initial underhéllsfond/ kassa.

Preliminér finansieringsplan

Villkor och réntenivier for ldnen enligt ovan ar baserade pé uppgifter fran bank per dagen for planens

upprattande.

Det bér noteras, att i nedan angiven rinta vilket dven paverkar den ekonomiska prognosen, finns hinsyn
tagen till en rantereserv motsvarande plus 0,2 % jamfért med av banken per dagen fér upprittande av
denna plan erbjuden rintenivi. Férindringar i rintesatser och bindningstider kan ske framdéver.

Lanebelopp
Langivare

Loptid

Riinta

Réntekostnad &r 1
Amortering % ar 1
Amortering kr &r 1
Pantbrev finns fn om

Banklin enligt ovan
Insatser
Beriiknad finansiering

Nyckeltal

Forviarvspris per kvin

Kopeskilling aktiebolag/fastighet per kvm
Totalinsats boyta per kvim

Belaning totalyta per kvm ar 1
Belaningsgrad

Arsavgift per kv ir 1

Driftkostnader per kvim ar 1

Fastighetens nettokostnad ar 1

Total yia

Avskrivning avseende fastighetens byggnad, ar

12 000 tkr
Swedbank
5-ar
1,70%

215 tkr
1,0%

120 thr
tkr

12 000 tkr
21 558 thr
23 558 tkr

34 tkr
33tk

22 tky

12 060 kr
36%

698 kr
350 kr
820 tkr
995 kvm

120 ar



Berikning av foreningens kostnader och intikter ar 1

Kostnader som hostadsrattsinnehavaren skall svara for dr hushallsel och TV /telefoni/fiber, vilket ej

ingar i minadsavgiften. Kostnaden for hushéllsel varierar beroende pé hushéllets storlek och

@ levnadsvanor. Kostnaden fér uppvérmning och vatten ingdr i manadsavgiften.
g Fastighetsavgift utgr ¢j de 15 forsta kalenderdren enligt nu gillande regler. From ar 16 raknas, enligt nu
E":'i gillande regler, full fastighetsavgift. Full fastighetsavgift, enligt nu gallande regler, &r maximalt ca 1 300
%l
™ Rénta 215 tkr
ﬁ Avgkrivningar (120) ar 208 tkr
Fastighetsforvalining 43 tkr
Ekonomisk férvalining 34 tkr
. Foéreningens administration (styrelse och revisorer) 10 thr
Vatten och avlopp 44 tkr
Uppvarmning 100 tkr
Fastighetsel 14 thr
Lépande underhall 19 tkr
Sotning/kontroll ventilationsanldggning thr
Renhéllning 68 tkr
Forsakringar 16 tkr
TV/bredband/lelefoni thr
Serviceavtal, larm, abonnemang, besiktning mm tar
Kommunal fastighetsavgift for bostadsdel thr
Fastighetsskatt for lokaler thr
Avséttuing fastighetsunderhall 50 tkr
Beriiknad kostnad ar 1 820 tkr
. Arsavgifter enligt ligenhetsredovisning 695 tkr
Hyresintikter enligt lokalredovisning tkr
Garage, parkerings- och dvriga intikter tkr
. Beriiknad intidkt r 1 695 tkr
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Ekonomisk prognos éver intikter och kostnader

I kalkylen ska féreningen visa en berdikning av hur héga medlemmarnas arsavgifter blir utifrén en

realistisk bedémning av féreningens kostnader och intikter pa kort och lang sikt, en ekonomisk prognos.

I prognosen ska det framg# vilken rinte- och inflationsnivé som berdkningarna bygger pa. Kalkylen
grundas p# antagandet att snittréntan &r konstant under hela perioden.

Intikter
Arsavgifter
Férdndring per ar
Ovriga intakter
Summa

Kostnader
Kapitalkostnader
Avskrivningar
Driftskostnader
Underhallsfond
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Summa

Beriknat resultat

Resultat
Ack

Antaganden
Ranta

Inflation

Ari
695 tkr
0,0%

tke

695 tkr

Ari
215 tkr
208 thkr
348 tkr
50 tkr
thkr

tkr

820 tkr

-125 thr

-125 tkr

1,79%
2,00%

Ar 2
709 tkr
2,0%

tkr

~09 tkr

Arz
2145 tkr
208 tkr
355 tkr
51 thr
tke

tkr

826 tkr

-117 tkr
-243 tkr

1,79%
2,00%

Arga
723 tkr
2,0%

tkr

723 tkr

Ars
211 tkr
208 thr
362 thr
52 tkr
thr

thr

832 tkr

-109 tkr
-352 thr

1,79%
2,00%

Ar g4
797 tkr
2,05%

thr

737 thr

Arg
208 tkr
208 tkr
269 tkr

53 tkr
tkr
tkr

838 tkr

~101 thkr
-453 thr

1,79%
2,00%

Ars
752 tkr
2,0%

tkr

752 thr

Ars
206 tkr
208 thr
377 tkr

54 tkr
tkr
tkr

844 tkr

-g2 tkr
-545 tkr

1,79%
2,00%

Areé
767 thr
2,0%
tkr

767 tkr

Areé
204 tkr
208 thkr
384 tkr

55 tkr
tkr
tkr

851 tkr

-84 tkr
-629 tkr

1,79%
2,00%

Aru
847 tkr
2,0%

847 tkr

Ar11
194 tkr
208 tkr
424 tkr

61 tkr

tkr
tkr
887 tkr

~40 tkr
-669 tkr

1,79%
2,00%



Ekonomisk prognos éver inbetalningar och utbetalningar

Féreningen uppvisar irligen ett beriknat positivt kassaflode. Det positiva kassaflodet stiarker féreningens
likviditet pa sikt och kan, efter styrelsebeslut, exempelvis anvéindas till framtida investeringar eller for att
sinka laneskulden. Det positiva kassafltdel kan ocksé anvindas som en buffert for att klara framtida

rintehdjningar. Skulle foreningen vilja 1&n med kortare 16ptider kommer kassaflodet r ett med all

sikerhet paverkas ytterligare. Kalkylen grundas p3 antagandet att snittréntan ér konstant under hela

perioden.
Inbetalningar Ari Arz Arg Ar g4 Ars Are Ar
Initial kassa 100 tkr thkr thr thr tkr tkr tkr
Arsavgifter 695 tkr 709 thr 723 thr 737 thr 752 thr 767 thr 847 tkr

Fovréindring per ér 0,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Ovriga intiikter tkr tkr thr thkr tkr tkr tkr
Summa 795 thr 709 tkr 723 tkr 737 tkr 752 thr 767 tkr 847 tkr
Utbetalningar Ari Arz Ars Ar g Ars Ar 6 Ar11
Kapitalkostnader 215 tkr 213 thkr 211 thr 208 tkr 206 tkr 204 tkr 194 tkr
Amortering 120 tkr 119 thr 118 tkr 116 tkr 115 tkr 114 tkr 109 tkr
Driftskosinader 348 thr 355 thr 362 tkr 360 tkr 377 tkr 384 tkr 424 tkr
Fastighetsskatt tkr tkr tkr tkr tkr thr tkr
Fastighetsavgift thr tkr thkr tkr tkr thr tkr
Summa 683 tkr 686 tkr 690 tkr 694 tkr 698 tkr 703 thkr o7 thr
Beridknat kassaflode
Kassaflade 112 thr 22 tkr 33 tkr 43 thr 54 tkr 65 tkr 120 tkr
Ack 112 thr 134 thr 167 tkr o210 thr 264 thr 328 tkr 816 tkr
Antaganden
Ranta 1,70% 1,79% 1,79% 1,79% 1,79% 1,79% 1,76%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Underhéllsfond
Underhéllsfond 50 thr 51 thr 52 tkr 53 tkr 54 tkr 55 tkr 61 tkr
Ack 50 tkr 100 tkr 152 tkr 205 thr 259 thr 314 thr 6og thr
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Kanslighetsanalys - arsavgift

Syftet med kénslighetsanalysen #r att visa hur drsavgiften (med ofdrindrad niva pa resultat och kassaflgde enligt
tidigare avsnitt) i den ekonomiska prognosen utvecklas under alternativa antaganden om rénteniva och
inflationsniva. Om foreningen har skulder leder en hdgre rinteniva till bide hdgre nettokostnader och hégre
nettoutbetalningar (genom hégre rintekostnader). A andra sidan gynnas den belénade freningen av en hogre
inflationsniva. Forutom att skulderna Gver tid devalveras kraftigare vid hdgre inflation och ddrmed forbitirar
soliditeten i f6reningen, minskar de reala nettokostnaderna och nettoutbetalningarna snabbare.

Om nettokostnaderna och nettoutbetalningarna i fasta priser 6kar visentligt mer vid en marginell rintehdjning &n
de minskar vid en marginellinflationsh&jning kan detta vara ett tecken pd att foreningens verksamhet &r beroende

Riinte/inflation Ar1l Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Areé Ar 11

Arsavgift om dagens inflationsnivi och

1. Antagen ranteniva 695 thr 709 tkr 723 tkr 737 tkr 752 tkr 767 thr 847 tkr
2. Antagen rénteniva +1% 815 thr 827 tkr 840 tkr 854 tkr 867 tkr 881 tkr 955 tkr
erforderiig fordndring, % 17,3% 16,8% 16,3% 15.8% 15,3% 14,9% 12,8%
3. Antagen riinteniva +2% 935 tkr 946 thr 958 thr 970 thr 983 tkr 995 thkr 1 064 tkr
erforderlig fordndring, % 34.5% 33.5% 32,5% 31,6% 30.7% 29,8% 25,6%
4. Antagen rinteniva +3% 1055tkr 1065tkr 1076tke 1087tkr 1098tkr 1109tkr [ 173tk
erforderlig fordindring. % 51,8% 30,3% 48,8% 47,4% 46,0% 44,6% 38,4%
5. Antagen rinteniva -1% 575 tkr 590 tkr 605 tkr 621 thr 637 tkr 653 thr 738 tkr
erforderlig forandring, % -17.3% -16.8% -16.3% -15.8% -13.3% -14,9% -12,8%
6. Antagen rinteniva -2% 455 tkr 471 tkr 488 thr 504 tkr 522 tkr 539 tkr 630 tkr
erforderlig forindring, % -34,5% -33,5% -32.5% -31,6% -30.7% -29.8% -25,0%

Arsavgift om antagen riinteniva och
7. Antagen inflationsnivad +1% 695 thr 830 tkr 837 tkr 843 thr 850 tkr 858 tkr 897 tkr
erforderlig fordndring, % 0,0% 17,1% 15,7% 14,4% 13,1% 11,8% 5.9%

8. Antagen inflationsnivd +2% 695 tkr 834 tkr 848 tkr 863 thr 879 tkr 896 tkr 991 tkr

erforderlig fordndring, % 0.0% 17,7% 17,4% 17,1% 16,9% 16.8% 17,0%
9. Antagen inflationsniva -1% 695 tkr 822 tkr 824 tkr 826 tkr 828 tkr 830 tkr 841 tkr
exforderlig fordndring, % 0,0% 16,0% 14,0% 12,0% 10.1% 8.2% -0,7%

10. Antagen inflationsnivé -2% 695 tkr 818 thr 816 tkr 814 thr 812 tkr 310 tkr 800 tkr
erforderlig fordndring, % 0,0% 15,4% 12,9% 10.4% 7.9% 5,5% -5,6%
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Bilaga 1. Ligenhetsredovisning, drsavgiftens fordelning och insatser

Samtliga ligenheter avses upplitnas med bostadsrétt. Nér bostadsratt upplates skall insats
och &rsavgift med belopp som angivits nedan, eller som féreningens styrelse annorlunda
-;,3; beslutar Andring av insats beslutas av foreningsstiimma. I enlighet med féreningens stadgar

o
E%ﬁ‘_.gh RoK Yta Andel inadsavgift| Avgift/ar Insats
%’ 1 1 RoK 28 kvim 0,0281 1629 kr 20 thr 588 tkr
o S 1 RoK 28 kvm 0,0281 1629 kr 20 tkr 588 thr
ﬁ 3 1,5 RoK 45 kvim 0,0450 2 607 kr 31 thr g41 tkr
4 2 RoK 57 kvm 0,0577 3 340 kr 40 tkr 1 215 tkr
5 2 RoK 67 kvin 0,0673 3 809 kr 47 tkr 1 374 tkr
. 6 2 RoK 67 kvin 0,0673 3899 kr 47 tky 1374 thr
7 2 RoK 67 kvm 0,0673 3 899 kr 47 tkr 1 479 tkr
8 2 RoK 67 kvin 0,0673 3899 kr 47 tkr 1 479 tkr
9 3 RoK 78 kvin 0,0784 4539 kr 54 tkr 1 560 tkr
. 10 3 RoK 78 kvin 0,0784 4 539 kr 54 tkr 1717 thr
11 4 RoK 77 kvim 0,0777 4 498 kr 54 tkr 1849 tkr
12 4 RoK 77 kvin 0,0777 4 498 kr 54 tkr 1849 tkr
13 4 RoK 78 kvin 0,0784 4539 kr 54 tkr 1 849 tkr
14 4 RoK 78 kvim 0,0784 4539 kr 54 tkr 1 849 tkr
15 4 RoK 102 kv 0,1027 5947 kr 71 tkr 1 850 tkr

10
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det dndamaél som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen

(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen f6r Bostadsriittsféreningen Odalmannen 6 i
Soderkoping, org.nr. 769633-8073,1 Sdderkdpings kommun, undertecknad 2017-01-31, far
hidrmed avge foljande intyg,.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen &r stimmer &verens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i dvrigt med forhéillanden som ér kiinda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berdkningar #r vederhéiftiga och framstér som hallbara for oss. Enligt
planen kommer det i féreningens hus att finnas femton ldgenheter avsedda att upplatas med
bostadsritt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ér uppfylida.

Handlingar som varit tillgéngliga for oss #r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kénslighetsanalys, finansieringsoffert, aktiedverldtelseavtal,
totalentreprenadavtal, garanti osilda ldgenheter, ritningar, startbeskedsbeslut, allm#n
fastighetsinformation och protokoll fort vid styrelsemote.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intréffar ndgot som dr av visentlig betydelse f6r beddmningen av
{oreningens verksamhet fir féreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

Pé grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allméinhet och ovanstiende
kommentarer kan vi som ett allmént omddme uttala att planen, enligt vér uppfattning, vilar
pa tillforlitliga grunder.
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Jan Ag\/ﬁv Kristina Ehrner-Vilhelmsson
Aglévkonsult AB Hyreshuset
Falkgatan 4 S. Firnvigsgatan 9
352 36 Vixj6 352 34 Vixjo

Av Boverket utsetts behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.



