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Styrelsen for Riksbyggen Brf Alphusen

FOrvaltningsberattelse e

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 69 560 861 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-02-19 och nuvarande stadgar registrerades 2022-10-03.
Foreningen har sitt sate i Malmod kommun.

Arets resultat ar battre &n forgaende &r vilket beror p& att underhdllskostnaderna har varit lagre i ar.
Reparations- och rintekostnaderna ar jamforbara med foregaende ar.

Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 56% till 68%.
Kommande verksamhetsar har foreningen 1 lan som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

| resultatet ingdr avskrivningar med 852 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 962 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen disponerar fastigheterna Aktrisen 1, Operasangaren 1, Orkesterdiket 1, Ridan 1 och Solisten 1 i Malmé
kommun med darpa uppforda byggnader med 155 lagenheter. Samtliga fastigheter ar upplatna med tomtratt.
Byggnaderna ar uppforda 1983.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Malmd kommun. Avtalet géller t.o.m. 2023-12-31
med en érlig avgald pa 574 800 kr.
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Lagenhetsférdelning

Standard Antal
2 rum och koék 30
3 rum och kok 60
4 rum och kok 44
5 rum och kok 21

Dessutom tillkommer

Anvandning Antal
Antal garage 126
Antal p-platser 29
Tomtarea 41 633 m?
Bostéader bostadsrétt 14 370 m2
Garagelokaler 1310 m?
Arets taxeringsvarde 165 097 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 162 423 000 kr

Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal avseende ekonomisk forvaltning.
Foreningen har avtal med SBC avseende teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och snéjour.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i sédra och mellersta
Skane. Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 387 tkr och planerat underhall for 826 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avséttas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardférbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittlig underhallskostnad under 30 &r pa 5 451 tkr per &r, som motsvarar
en kostnad pé 348 kr/m2.

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 5 451 tkr (348 kr/m?).
Hos féreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhaill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Entrépartier till trapphus 2015-2016

Lekplatser 2014

Ventilation 2013

Fonsterrenovering 2011 (delar av bestandet)
Hissar 2017-2018 (nya hissar i alla fastigheter)
Garageportar 2018 (nya fjarrstyrda portar)
Fonsterbyte 2021

Takhuvar 2021

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen — Malning pergolor 350 tkr

Installationer — Frasning avloppsledning 192 tkr

Huskropp utvandigt — Slutfaktura fonsterbyte 79 tkr

Markytor - Lekstuga 205 tkr

Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Agneta Kronfors Ordftrande 2024

Annika Svensson Sekreterare 2023

Tom Barzegarzadeh Ledamot 2024

Sigbritt Bergstrom Ledamot 2023

Christian Rivas Ledamot Riksbyggen 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stamma
Annika Andersson Suppleant 2023
Bahar Yasar Suppleant 2023
Ilir Okrashtica Suppleant 2024
Lennart Olsson Suppleant 2024
Danche Blagojevic Suppleant Riksbyggen 2023

Revisorer och dvriga funktiondrer
Ordinarie revisorer

Uppdrag

Mandat t.o.m. ordinarie stamma

KPMG Malmd
Berth Ramsing

Valberedningen

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2023
2023

Mandat t.o.m. ordinarie stdmma

Malak Youneess
Lennart Bjergert

2023
2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

4 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Alphusen Org.nr: 716406-9
Transaction 0922211555

382
7491230386

Signed AK, AS, SB, TB, CR, PC, BR




Vasentliga handelser under rakenskapséret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 227 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 16 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 231 personer.

Foreningens avgifter andrades senast 2022-01-01 da arsavgifterna hojdes med 1,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
4,0 % fran och med 2023-01-01. Aven varmetilldgget hojdes med 4%.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 705 kr/m2/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregéende ar 17 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 11785 11 684 11519 11 344 11 350
Resultat efter finansiella poster 1110 -4 437 -2 204 1250 -3479
Arets resultat 1110 -4 437 -2 204 1250 -3479
Resultat exkl. avskrivningar 1962 -3 595 -1361 2099 -2 630
Resultat exkl. avskrivningar men inkl. avsattning till
underhallsfond -3 489 -9 045 -6 812 -1438 -6 176
Balansomslutning 59 903 59 666 55 620 59904 59 760
Soliditet % 19 17 26 28 26
Likviditet % 68 56 77 183 178
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 705 698 691 678 678
Bréansletillagg, kr/m? 98 98 93 93 93
Driftkostnader, kr/m? 607 979 819 505 796
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m2 550 486 499 438 370
Raénta, kr/m? 42 43 40 59 63
Underhallsfond, kr/m? 1287 965 1079 1019 840
Lan, kr/m2 3227 3334 2735 2 887 2995
Skuldkvot % 3,92 4,07 3,39 3,64 3,78
1200
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400 /

200

—200
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=#= Driftkostnader, kr/m2 =+ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 <@ Rinta, kr/m2

Nettoomséttning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beraknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan

3887 909 13867 741 -3292 683 -4 437 447
Disposition enl. arsstammobeslut -4 437 447 4 437 447
Reservering underhallsfond 5 450 695 -5 450 695
lanspraktagande av underhallsfond 825541 825 541
Avrets resultat 1109 773
Vid 8rets slut 3887 909 18 492 895 -12 355 284 1109 773
Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -7 730 130
Avrets resultat 1109 773
Avrets fondavsittning enligt stadgarna -5 450 695
Arets ianspraktagande av underhllsfond 825 541
Summa -11 245 512
Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rdkning i kr - 11245512

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 11 784 672 11 684 280
Ovriga rorelseintéakter Not 3 51 970 74108
Summa rorelseintékter 11 836 642 11 758 388
Rdorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 727 653 -14 072 912
Ovriga externa kostnader Not 5 -330 786 -425 582
Personalkostnader Not 6 -261 778 -253 803
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -851 823 -842 903
Summa rorelsekostnader -10 172 039 -15 595 200
Rorelseresultat 1 664 603 -3 836 812
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar  Not 8 720 720
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 46 733 12 583
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -602 284 -613 938
Summa finansiella poster -554 831 -600 635
Resultat efter finansiella poster 1109 773 -4 437 447
Arets resultat 1109773 -4 437 447
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 51 404 042 52 246 945
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 124 880 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 51 528 922 52 246 945
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 7 500 7 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 7 500 7 500
Summa anlaggningstillgdngar 51 536 422 52 254 445
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 6981 6 931
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 774786 647 524
Summa kortfristiga fordringar 781 767 654 455
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 7 584 609 6 757 541
Summa kassa och bank 7 584 609 6 757 541
Summa omsattningstillgangar 8 366 376 7411997
Summa tillgangar 59 902 798 59 666 442
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3887909 3887909
Fond for yttre underhall 18 492 895 13 867 741
Summa bundet eget kapital 22 380 804 17 755 650

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 355 284 -3292 683
Arets resultat 1109 773 -4 437 447
Summa fritt eget kapital -11 245512 -7 730 130
Summa eget kapital 11 135293 10 025 520
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 36 443 102 36 368 495
Summa langfristiga skulder 36 443 102 36 368 495
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 9 924 982 11 541 928
Leverantorsskulder 831514 208 945
Skatteskulder 8 564 21578
Ovriga skulder Not 18 21411 22 251
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 1537932 1477724
Summa kortfristiga skulder 12 324 403 13 272 427
Summa eget kapital och skulder 59 902 798 59 666 442
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1109773 -4437 441
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 851 823 842 903
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 1961 595 -3 594 545
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -127 312 6 513
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 668 923 -118 133
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 503 207 -3706 165
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier -133 800 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -133 800 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -1542 339 8 601 696
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 542 339 8 601 696
Arets kassaflode 827 068 4895531
Likvidamedel vid arets borjan 6 757 541 1862010
Likvidamedel vid arets slut 7 584 609 6 757 541

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald ranta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rdkenskapséret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Inventarier Linjar 5
Installationer Linjar 10
Mark ar inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostader 10 132 260 10 031 868
Hyror, garage 226 800 226 800
Hyror, p-platser 22 320 22 320
Bréansleavgifter, bostader 1403 292 1403 292
Summa nettoomsaéttning 11 784 672 11 684 280
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga lokalintakter 2600 2550
Ovriga ersattningar 35817 31599
Fakturerade kostnader 0 6313
Ovriga sidointékter 4140 20978
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -7 0
Ovriga rorelseintakter 9420 0
Forsakringserséttningar 0 12 667
Summa 6vriga rérelseintakter 51970 74 108
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -825 541 -7 085 568
Reparationer -387 346 -393 784
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -266 415 -260 375
Tomtréttsavgéld -574 800 -574 800
Forsékringspremier -201 274 -195 033
Kabel- och digital-TV -248 152 -244 661
Aterbaring frén Riksbyggen 3300 0
Systematiskt brandskyddsarbete -19 629 -2748
Serviceavtal -383 428 -398 825
Obligatoriska besiktningar -126 565 -9 485
Bevakningskostnader -6 495 -5 862
Snd- och halkbekdmpning 9771 -9902
Forbrukningsinventarier -59 005 -25 706
Vatten -502 832 -518 106
Fastighetsel -948 277 -650 426
Uppvéarmning -1 526 567 -1634 017
Sophantering och &tervinning -289 121 -249 636
Forvaltningsarvode drift -2 355 736 -1813978
Summa driftskostnader -8 727 653 -14 072 912
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -201 863 -234 258
Resekostnader -446 0
IT-kostnader -7 686 -8 398
Arvode, yrkesrevisorer -18 516 -16 025
Ovriga forvaltningskostnader -40 613 -52 474
Kreditupplysningar -3 509 -7 801
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -28 382 -33 988
Representation -4 046 0
Kontorsmateriel -739 -3 355
Telefon och porto -9 383 -6 859
Medlems- och foreningsavgifter -6 510 -6 510
Konsultarvoden 0 -20 286
Bankkostnader -2 280 -1740
Advokat och rattegangskostnader 0 -22 344
Ovriga externa kostnader -6 813 -11 544
Summa 6vriga externa kostnader -330 786 -425 582
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Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -213 000 -204 600
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -4 000
Ovriga personalkostnader 0 -2 800
Sociala kostnader -44 778 -42 403
Summa personalkostnader -261 778 -253 803
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -842 903 -842 903
Avskrivning Installationer -8 920 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -851 823 -842 903
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Utdelning av andelar i Riksbyggen Intresseférening 720 720
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 720 720
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 16 850 0
Ranteintakter fran likviditetsplacering 29 707 12 540
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 150 43
Ovriga ranteintakter 27 0
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 46 733 12 583
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader for fastighetslan -602 243 -613 721
Ovriga rantekostnader -41 -217
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -602 284 -613 938
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 70 733 582 70 733 582
Tillkommande utgifter 1946 376 1946 376
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 72 679 958 72 679 958
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -18 486 637 -17 643 734
Tillkommande utgifter -1 946 376 -1946 376
-20 433 013 -19 590 110
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -842 903 -842 903
-842 903 -842 903
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 275916 -20433 013
Restvarde enligt plan vid arets slut 51 404 042 52 246 945
Varav
Byggnader 51 404 042 52 246 945
Taxeringsvéarden
Bostéder 162 000 000 159 000 000
Lokaler 3097 000 3423000
Totalt taxeringsvéarde 165 097 000 162 423 000
varav byggnader 124 054 000 116 908 000
varav mark 41 043 000 45 515 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 416 122 416 122
Installationer 0 0
416 122 416 122
Arets anskaffningar
Installationer 133 800 0
133 800 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 549 922 416 122
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -416 122 -416 122
Installationer 0 0
-416 122 -416 122
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -8 920
-8 920 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -416 122 -416 122
Installationer -8 920 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -425 042 -416 122
Restvarde enligt plan vid arets slut 124 880 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 124 880 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 7 500 7 500
Summa andra langfristiga fordringar 7 500 7 500
15 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen i sédra och mellersta Skane.
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 6 981 6 931
Summa 6vriga fordringar 6981 6931
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 225 426 201 274
Forutbetalt forvaltningsarvode 130 615 70 149
Forutbetald renhéllning 4030 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 61525 61 811
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 65 790 26 890
Forutbetald tomtréttsavgald 287 400 287 400
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 774 786 647 524
Not 16 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 3000 3000
Bankmedel 5071 405 4041698
Transaktionskonto 2510 204 2712 843
Summa kassa och bank 7 584 609 6 757 541
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 46 368 084 47 910 423
Nasta ars villkorsandring pa langfristiga skulder till kreditinstitut -9 174 982 -10 075 000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -750 000 -1 466 928
Langfristig skuld vid arets slut 36 443 102 36 368 495

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,39% 2022-01-30 10 075 000 -10 000 000 75 000 0
SBAB 0,69% 2024-02-12 0 10 000 000 250 000 9 750 000
SWEDBANK 1,80% 2023-02-24 9892 321 0 717 339 9174982
STADSHYPOTEK 0,70% 2025-12-30 6 287 500 0 150 000 6 137 500
STADSHYPOTEK 0,86% 2028-01-30 9925000 0 100 000 9825000
SBAB 1,39% 2029-12-06 11 730 602 0 250 000 11 480 602
Summa 47 910 423 0 1542 339 46 368 084

*Senast kanda rantesatser

Under nasta rakenskapsar ska 9 174 982 kr villkorandras och 750 000 kr amorteras varfor den delen av skulden

betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 15 137 500 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen. Resterande skuld 21 305 602 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor

redovisar vi Swedbank 1an om 9 174 982 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar I&ngsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla
eller forlanga lanen under kommande éar.
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Not 18 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 21 411 21 411
Avrékning hyror och avgifter 0 840
Summa 6vriga skulder 21411 22 251
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 32 664 31380
Upplupna réntekostnader 106 330 65 981
Upplupna elkostnader 92 368 65 883
Upplupna varmekostnader 206 895 239 449
Upplupna kostnader for renhéllning 1445 0
Upplupna revisionsarvoden 17910 17 300
Upplupna styrelsearvoden 99 960 99 878
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26 837 573
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 953 523 957 280
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1537 932 1477 724
Not Stallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 70 132 000 70 132 000

Not Eventualforpliktelser

Fareningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

18| ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Alphusen Org.nr: 716406-9
Transaction Q¢ 222115537491220286

Signed AK, AS, SB, TB, CR, PC, BR




Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Agneta Kronfors Annika Svensson

Tom Barzegarzadeh Sigbritt Bergstrom

Christian Rivas

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-

KPMG AB
Peter Cederblad Berth Ramsing
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo 1 BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Io6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhaill

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna storre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har Iag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrédkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r h&nforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

Riksbyggen Brf Alphusen Org.nr: 716406-9382

Transaction 09222115557491230386 Signed AK, AS, SB, TB, CR, PC, BR




fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l&gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida h&ndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen

R I kS byg g e n B rf ];gLEljl;;zZ?]gen Brf Alphusen i samarbete med
Alphusen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruwn fo1 hela Livet
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