ARSREDOVISNING

1/1 2019 - 31/12 2019

HSB BRF
ERIKSLUST
| MALMO

HSB - dar mojligheterna bor






HSB Brf Erikslust i Malmé

@ Org Nr: 746000-5536

HSB - dér mijligheterna bor

ARSREDOVISNING

HSB Brf Erikslust i Malmo

Organisationsnummer: 7460005536

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2019-01-01 — 2019-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamaél att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus firdigstélldes ar 1953 pa fastigheten Klaveret 1 i Malmé som
foreningen innchar med tomtrétt. Fastighetens adresser &r Torupsgatan 1, Erikslustvégen 26, 30,
32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46 och Mellandhedsgatan 22

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Arsredovisningen &r upprittad i SEK.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos IF Skadeforsékring. I foreningens fastighetsforsakring
ingdr bostadsrittstilligg for féreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 91
2 99
3 169
4 24
5 28
Totalt 411 ldgenheter.

Fastigheten innehéaller: 18 st lokaler med en totalyta pa 500 kvm

Total ldgenhetsyta: 24 361 kvm

Ligenheternas medelyta: 59,3 kvm.

Garage: 66 bilplatser och 7 MC-platser

Inga parkeringsplatser hyrs ut. Q-park dvervakar att inga otilltna fordon anvénder véra
parkeringsplatser. 4
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De senaste aren har foreningen gjort féljande storre underhallsatgiirder och investeringar i
fastigheten:

2012 — Byggnation av miljéhus, samt nya entrépartier

2012 — Ombyggnad av Torupsgarden

2014 — Drénering och renovering garage

2014 — Ombyggnad av Mellanhedsgérden

2015 — Totalrenovering av samtliga kéllarutrymmen och nya férrad
2016 — OVK och underhéllsspolning av avlopp

2016 — Skyddsrumsunderhéll

2016 — Byte av vidrmevéxlare och injustering av radiatorer

2016 — Slipning och oljning av ytterdrrar

2017 — Byte av styrsystem till véirmesystemet

2018 — Installation av taggsystem, porttelefon och byte lascylindrar
2019 — 2021 Relining av foreningens avloppsror.

2019 — Byte av stamventiler

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 22: a maj 2019 i Slottstadens skolas aula
Nirvarande var 65 rostberittigade medlemmar, varav 1 via fullmakt.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Gabor Kovacs

Vice ordférande Carl-Magnus Jonsson
Sekreterare Adam Scheutz
Studieorganisator Bibbi Lind Wiberg

Ledamot Johan Steimer

Ledamot Azra Hadzic

Ledamot Lennart Helmbold (2019-10-17)
Utsedd av HSB Preben Karlsson

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstdimma 4r ledamd&terna, Azra Hadzic, Bibbi Lind
Wiberg, Johan Steimer. Lennart Helmbold ldmnade styrelsen 2019-10-17. Styrelsen har under éret
hallit 12 sammantriden, inkl. 1 konstituerande.

Firmatecknare tva i férening
Gabor Kovacs, Carl-Magnus Jonsson, Adam Scheutz, Azra Hadzic

Revisorer

Magnus Tonning och Catarina Andersson med Rickard Bernspdng som suppleant samt Erik

Mauritzon auktoriserad revisor fran Ernst and Young utsedd av HSB Riksf6érbund
4
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Valberedning
Lars Holmgren (sammankallande), Lone Granqvist och Anne Hakansson

Representanter i HSB Malmé fullmiktige

Gabor Kovacs med Carl-Magnus Jénsson och med Lennart Helmbold och Azra Hadzic som
ersittare

Forvaltare
Jonas B6rna, Sydsverige Entreprenad AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inledning:

Som styrelse, i en gammal anrik férening som Brf Erikslust &r, 4r styrelsens malséttning att
varda, forvalta & utveckla foreningen. Att varda och férvalta brukar vara ganska uppenbart
vad det innebidr, i forsta hand uppritta och folja underhéllsplanen och i enlighets med
stadsbyggnadskontoret inte forédndra byggnadernas fasader utan sérskilt tillstdnd etc.

Utvecklandet av gamla foreningar kan oftast vara en lite mer komplicerad process och dérfor dr
vi glada att kunna beritta om styrelsens ambitioner kring just den biten. Som vi under &ret
berittat jobbar styrelsen pa att fa ett mer klimatsmart och grénare boende, dér vi limnar vért
bidrag till en mer héallbar milj6. Férutom att kunna séinka véra boendekostnader p4 sikt s&
kommer féreningen ocksa att bli mer attraktiv att bo i, med en tydlig miljoprofil.

Vi har under aret installerat givare i ca 20 ldgenheter for att vi ska fé béttre kontroll Sver
temperaturen i fastigheten. Det kostar att elda for krékorna och vi onskar att alla boende ska ha
en och samma temperaturniva.

Vi har under aret jobbat med att ta fram underlag samt anslagit pengar i budgeten for 2020 for att
kunna ta beslut om gemensam el som kommer innebér en inbesparning pa ca 1500 kr/ar for en
lagenhet.

Hand i hand med gemensam el-projektet har vi skickat in ett underlag med monterade solpaneler
pa véra tak och med en begéran till stadsbyggnadskontoret att fa ett forhandsbesked p& om det &r
accepterat att montera solpaneler pa véra tak. Forst efter ett sddant besked gér vi vidare med
arbetet att installera solpaneler.

Tillsammans med Svenska Markservice och Husqvarna tittar vi pa att utvérdera elektriska
robotgrisklippare p& vara grasmattor. Gréset trimmas bittre och dem &r miljdvénligare &n de
bensindrivna grisklipparna. Det #r avancerade modeller som anvénds och dem ér sikra for savél
smadjur tex igelkottar, kaniner, hundar som barn och leksaker etc.

Ar 2030 berzknas enligt 2030-gruppen 1/3 av bilflottan utgoras av el/hybridbilar. Styrelsen
bevakar efterfragan pa laddstationer hos boenden i féreningen och undersdker mdjligheterna for
hur eventuella laddstationer ska placeras i framtiden.

/‘\
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Underhall
Under aret har foreningen genomfort féljande stérre underhallsétgérder:

o Elektronisk tilltridet till tvéttstugorna med tagglsning i stillet for traditionella nycklar
samt att styrningen av maskinerna byts ut.

o Uppsittning inomhusgivare for att béttre hélla jimn temperatur i fastigheten.

e Underhéllsplanen uppdaterades 2018—10 av Bredablick, nésta fastighetsbesiktning och
revision av underhallsplanen genomf6rs i samband med budgetarbetet 2021.

e Imaj 2019 inleddes infodringsarbetet med avloppen som kommer att pagé till ca juni 2021.
Kostnad ca 25.2 Mkr ex moms. ATOR per den 31/12-19 ca 255 000 kr, varav ett
skyddsrumsarbete (krav fran MSB) star for néstan hélften av summan.

De nérmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder:

2020-2023
e Tvittmaskiner: 1 miljon
e Renovering lekplatser: 60,000 kr
e Olja entrédorrar: 110,000 kr
e Ventilation garage: 180 000 kr

2024-2025

e Omfogning skorstenar: 1,2 miljoner
Trapphus: 2-2,5 miljoner
Fasader: 1-1,5 miljoner
Tvittmaskiner: 0,6 miljoner
OVK: 200,000 kr
Fasad: punktinsatser: 400 000 kr
Kéllarddrrar byte: 285 000 kr

Planerade étgirder ska finansieras med eget kapital och lanat kapital.

Ekonomi
Brf Erikslust har idag en vil fungerande ekonomi och en langsiktig plan for framtida utgifter.

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 660 kr/m2 bostadslégenhetsyta.

Den for &r 2020 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 3 % och styrelsen beslot att
héja arsavgifterna fr o m 2020-01-01. Nivan pé avgiftshdjningarna korrelerar vil med likvérdiga
foreningar i omrédet.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska héjas lite varje ar for att undvika stora héjningar
enskilda &r som t ex infor forédndringen av tomtrittsavgélden jan 2025. I flerarsbudgeten 2020 till
2025 ligger ett par storre underhall budgeterat, sdsom stamrenovering och trapphusrenovering
samt med hinsyn till kommande tomtrittsavgéldsforhandling behdver foreningen bygga lite
kapital.
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Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 81 087 058 kr. 30 000 000 &r nyupplaning for
finansiering av infodringen av avloppen. Den del av lanet p4 30 Mkr som inte anvénts har placerats
i bunden inlaning hos HSB med hogre rénta &n foreningens uppléningskostnad varit under aret.
Efterhand som pengarna behévs till projektet slidpps dem fria och betalas till leverantoren.

Under aret har féreningen amorterat 83 340 kr. Lanens snittrédnta har varit 0,78 % (1,38 %).
Styrelsen har arbetat aktivt med att konsolidera lanen, dvs vi har férre antal 14n men pa hogre
belopp, for att vi ska vara en attraktivare kund for bankerna. I syfte att begréinsa riskerna har
foreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Styrelsen anser att foreningen har en 1ag belaningsgrad (ca 13,5 %) i forhéllande till fastighetens
viirde, ca 600 Mkr (2018-12-31 av SBAB), och omsittning. Styrelsens ambition &r att finansiera
kommande underhdll med en blandning av egna medel och lanade medel, for att bibehélla god
likviditet. Foreningens driftskostnader har héllits p& den niva som budgeterats, vilket motsvarar de
besparingar styrelsen har forvéntat sig for de investeringar som gjorts.

Styrelsen har aktivt arbetat med att férnya och forbéttra tekniken i fastigheten for att séinka de
l6pnade driftskostnaderna dir byte av styrsystemet &r ett exempel pa det.

Andra hindelser under aret

Kommunikation

Styrelsen 6nskar att alla boende ska veta vad som hénder i féreningen och till vért forfogande har
vi nedanstéende kanaler som vi kan nd de boende via. Felanmalan till férvaltningen &r ocksé en
viktig kanal for de boende att fsrmedla nir nagot dr fel. Den funktionen har forbéttrats avsevirt
under &ret hos var tekniska forvaltare, Sydsverige Entreprenad AB. Boende far numera l6pande
uppdateringar av sin felanmélan. Rapporterna fran felanméalansystemet fir dven styrelsen ta del
av.

Vi har under aret uppmuntra de boende att uppdatera med aktuella e-postadresser i HSB:s portal,
Mitt HSB, for att erhélla information via e-post fran féreningen.

Hemsidan - Information som behéver uppmérksammas fors in under Nyheter eller pa forstasidan
alldeles under den stora bilden. Mdéten, t ex stimmom&ten hamnar under fliken Kalendarium och
dir anges datum, tid, plats och eventuell annan information, aktuellt infor just den
sammankomsten.

Hemsidan innehéller ocksa information vad som giller om parkering, tvéttstugorna, uteplats och
grillning, markiser och balkongskydd och andrahandsuthyrning.

Kipa siilja byta — ir en motesplats pa hemsidan dir boende kan erbjuda sina tjénster och varor
till andra boende i féreningen. (\
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Relining — under fliken finner du aktuell information som berdr avloppsrenoveringen fram till
sommaren 2021.

Styrelsens manadsmoten — Informationen kommer ut ca 8 ganger per &r och publiceras pa
hemsidan som en underavdelning till Medlemsbladet, samt sétts upp i trapphusen, och é&r ett
komplement till medlemsbladen.

Medlemsbladet — En skrift om nyheter och fordndringar i féreningen. Den delas ut ca 3 ganger
per ar till alla hushéll i féreningen.

Gruppmejl — Mejl av det hér slaget &r uppgifter som behdver komma medlemmen tillhanda
snabbt. Gar ut till de medlemmar som ldmnat sina mejluppgifter till styrelsen eller sjédlv lagt in
dem i Mitt HSB.

Forbiittring av felanmiilan - Systemet har forbéttrats pa sa sétt att nér en felanmélan kommer in
far avsindaren ett kvitto pa felanmélan. Vaktmistaren svarar inom kort till medlemmen, via
mejl/SMS och foreslar ett eventuellt besdk eller annan atgédrd. Denna procedur har tidigare inte
varit mojlig och vi ser det som ett stort framsteg for att komma tillrdtta med sédant som inte
fungerar. Det sker ocksé aterkoppling av fel i gemensamma utrymmen, samt atgérdstid.

Andrahandsuthyrning - Féreningen f6ljer praxis vad géllande andrahandsuthyrning. Styrelsen
beviljar andrahandsuthyrning om maximalt 12 manader 4t gdngen, om det finns skél kan en ny 12
manadsperiod beviljas. Under aret har det varit 12 godkénda andrahandsuthyrningar, vanligaste
anledningen dr provboende med ny sambo.

Generellt uppfattar styrelsen som att det finns en god grannsédmja och att vi hjélps at med att hilla
en god stimning i trappuppgéngar, tvittstugor och pa gardarna. Det finns dven girdar som
anordnar egna aktiviteter.

Utemiljo — Brf Erikslust gérdar dr erként vackra och hgjer upplevelsen av att bo i féreningen. Ett
stort engagemang liggs ned p4 tridgardarna for att dem ska vara bade vackra och funktionella for
s&vil oss som boende som ur skotselsynpunkt. Bénkar & grillar finns till forfogande pa avsedda
platser.

Vi hjdlper naturen pé traven genom att vi satt upp bade fagelholkar samt insektshotell pd gardarna.
Vidare anvinder vi miljovinliga material vid is bekdmpning om vintrarna.

Vi har ett funktionsavtal med Svensk Markservice ddr ambitionen &r att vi har vélskotta gérdar
aret runt. P4 Mellanhedsgarden paborjades arbetet med att restaurera gréset men for mycket vita i
marken satte stopp for det hosten 2019. Griset och markplattorna kommer atgérdas 2020.

Fritidsklubben LUSTAN - #r foreningens Kkulturspridare, utbildare samt eventarrangor.
Aktiviteterna inom Lustan spinner frin sévil, resor till Ullared, konstresor & teaterbesok till
skonsang vid Valborg och traditionell adventsglogg den 1:a dec. Aktiviteterna brukar engagera
mellan 10 — 50 deltagare beroende pé aktivitet.

Kommentarer till Arets resultat

Foreningen har gjort ett bra resultat som lag Sver forvantningarna. Forbittringar i fastigheten som
sinker driftkostnader har skapat resultat. Den milda vintern har minskat virmekostnaderna och

<
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sndrdjningskostnaderna. En del tridgardsarbete blev inte genomfort pd grund av védret. Det
positiva resultatet &r bra for det kommande underhallsbehovet.

Styrelsen dr trygg med budget och underhéllsplanen f6r de kommande &ren och jobbar samtidigt
aktivt med hantering av tomtrétten nir den gar ut 31/12/2024. Det hdjs ménga roster om att
befintligt system for tomtrétterna haltar, varfor det finns férhoppningar om att dér ska dyka upp
en 19sning pé problemet tills det &r dags for oss att teckna om vért avtal.

Tomtritten: Styrelsen foljer utvecklingen i tomrittsavgildsfragan samt stddjer lobbygruppen, Brf-
gruppen som verkar for bittre villkor fér BRF-foreningarna — gentemot kommunen och
politikerna. Vidare sé jobbar styrelsen med att om mojligt se till att dér inte ska finnas ndgra stdrre
renoveringar i samband med att vi far ny tomtréttsavgéld for att mildra effekten av den hojda
avgiften. I o m att vi under flera &r héjer avgifterna gradvis rdknar vi med att slippa en storre
avgiftshéjning jan 2025.

Styrelsen beddémer foreningens ekonomi som fortsatt mycket god &ven efter att renoveringen av
vart avloppsystem 4r genomfort, bland annat utifrdn nyckeltalen beldningsgrad (1&n/m2) och
skuldkvot (l&n/omséttning).

For 2019 #r beldningsgraden 3328 kr/m2 (2 091 kr/m2) Under 5 000 kr/m2 riknas som bra och
over 10 000 kr som riskabelt. Skuldkvoten uppgar till ca 3,1 och efter avloppsrenoveringen ca 4,6.
En skuldkvot under 5 &r bra, ver 10 riskabelt och 6ver 20 mycket riskabelt.

Visentliga avtal

Foreningen har tomtréttsavgéld som 16per ut 2024-12-13

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel med Sydsverige Entreprenad
Ekonomisk férvaltning med HSB Malmo

Markskétsel med Svensk Markservice

Drift, service och dvervakning av virmecentraler med EON

Stidd med Bertils Sons stid

Fastighetsjour med Orestads bevakning

Underhallsplanering med Bredablick Fastighetspartner

Infodringen av avloppen, Proline AB 2019-05 —2021-06

Forvalta, varda & utveckla

Nir arkitekten Torsten Roos i bérjan av 50-talet ritade var fastighet i form av kopplade hexagoner
var det nagot nytt och unikt. Husen utmanade den tidens norm och bildade tillsammans med bland
andra stjirnhusen i Orebro grunden for en ny typ av bebyggelse. En av de bérande tankarna var att
de inramade gardarna skulle skapa gemenskap och trivsel, ndrhet mellan alla som bodde i husen.
Det finns ménga exempel pa detta. Ett &r Lustan, vér fritidsforening, dér man under alla &r har
engagerat medlemmarna i bade det ena och det andra. Vad inte s& ménga vet &r att flera av
lagenheterna hade en liten 1:a med kokskap horande till sig fér uthyrning eller som forsta boende
néir barnen var flygférdiga.

-
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HSB hade pé den tiden ofta lett utvecklingen precis som nér man introducerade sopnedkasten i
slutet av 20-talet. Nytédnkandet var en viktig del av samhillsutvecklingen. Idag, nésta 70 ar senare,
star vi for nya utmaningar. HSB arbetar fortfarande med utvecklingen och leder i manga fall tankar
kring energineutrala hus, kretsloppstédnkande och miljé. Vi dr 6vertygade om att det géller att
fortsitta med nytinkandet, samma grundidé som skapade Stjarnhusen. D4, pa 50-talet, kostade
energi nista inget vilket gjorde att energisystemet byggdes pa ett sétt som idag inte fungerar. Idag
ar kostnaden for energi, vatten och avfall stora utgiftsposter och de kommer att 6ka ytterligare i
framtiden.

Vision

Som bostadsrittsférening verkar vi for att ge vara medlemmar bésta ténkbara mervirde av att bo i
Stjarnhusen, sikra vara medlemmars storsta investering samt vara en aktiv del av samhéllet. I nutid
visar vi det t ex genom att aktivt verkar for att vi ska planera fér gemensam el, solpaneler,
laddstationer for mgjlighet att ladda el/hybrid fordon.

Att ha gemensam el och pa sé sitt minska de fasta kostnaderna é&r ett vanligt forekommande sétt
att minska kostnaderna for bade foreningen och medlemmarna. Genom att kopa in elen
tillsammans kan vi kopa storre mingder till ldgre kostnader, och sékerstdlla koldioxidfri
produktion. Den si kallade nitavgiften férsvinner. Transporter, oavsett om det &r varor som vi
bestiller pa nitet eller kollektivtrafik forédndras snabbt. El-cyklar och andra eldrivna fordon
kommer att ta stérre och stérre andelar av kommunikation. 2030 réknar man med att ca 1/3 av
fordonsflottan &r el/hybridfordon.

Kompletterar vi den gemensamma elen med solceller kan foreningen sjélv producera stora delar
av den el vi forbrukar dé blir miljovinsterna én storre. Det kan ske genom att installera solpaneler
pa taken. Forslag om hur detta ska se ut dr inskickat till Stadsbyggnadskontoret och vi invéntar ett
forhandsbesked om vi tilldts montera solpaneler.

Att skapa laddstationer for elbilar ligger ocksé i linje med freningens miljovision. Tekniken
utvecklas snabbt och blir billigare och sékrare for varje ar som gar. Det 4r en balansgéng mellan
att mota behovet av laddstationer samt kostnaden for utbyggnad av en laddningsinfrastruktur.

Ledorden for styrelsen och den gemenskap som vi alla delar for Stjarnhusen dr som vi ndmnt
tidigare att; Forvalta, Vérda & Utveckla sé att #ven kommande generationers boende fér gladje av
Stjarnhusen och kan kénna en stolthet 6ver att vara medlemmar i Brf Erikslust.

Medlemsinformation

Under &ret har 33 ligenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 521 medlemmar
(506 foregaende é&r).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rgst oavsett antalet innehavare.
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Foéreningsstyrningsrapport

Ordinarie stimma 2017 antog att HSB:s Kod f6r bostadsréttsforeningar skall gélla f6r Brf
Erikslust.

Styrelsen avger féljande foreningsstyrningsrapport fér verksamhetsaret 2018

Styrelsen har under aret f61jt HSB:s Kod for bostadsréttsforeningar och dess riktlinjer.
(se: https://www.hsb.se/malmo/brf/erikslust/om-foreningen1/foreningsstyrning/)

Koden tillimpas enligt riktlinjen ”folj eller forklara”.
Styrelsen har:

e Faststillt arbetsordningen for styrelsen och forvaltningen vid sitt konstituerande méte den
5 juni 2019 och delgivet denna revisorerna

Hallit méte tillsammans med revisorerna en géng under aret, utdver bokslutsarbetet
Genomfort samtliga upphandlingar med minst 3 anbudsgivare under aret

Hallit ett allmént informationsméte under hosten (21/11) med bl.a. diskussion om framtid
Till alla medlemmar delat ut ett storre informationsblad 3 génger under &ret om vad som
hénder i féreningen, samt 8 ménadsrapporter fran styrelsemétena

e All information som delas ut eller sétts upp finns d&ven p& hemsidan

Styrelsen for verksamhetséret 2019

&
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond f6r yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Léaneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning ar 2019 yttre
fond

lanspraktagande av yttre
fond

Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2019 2018

17 720 18 684

-14 419 -14 833

-510 -663

2791 3188

39 968 11796

81 067 50929

6041 6 255

96 866 63 050

489 222 403 226

12 14

27 29

3328 2 090

660 639
Inbetalda Underhélls
insatser fond
916 785 6 254 603
0 513 000
0 -726 215
916 785 6 041 388

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rikning 6verfores

2017 2016
16 606 21 536
-14 627 -19 628
=709 -1174
1270 734
8 265 6233
51012 51 095
6 305 7032
59 851 59123
403 226 403 226
9 7
30 49
2 094 2097
621 598
Balanserat Arets
resultat resultat
-1 570235 3187 565
-513 000
726 215 0
3 187 565 -3 187 565
2791 004
1 830 545 2 791 004
1 830 545
2791 004
4 621 549
4621 549
4 621 549

2015
16 645
-18 407
-1244
-3 006
5690
51137
7415
58 409
320 691
6

51
2103
586

Totalt

8 788 718
0

0

0

2791 004
11 579 722

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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HSB:s Brf Erikslust i Malmo
Org.nr 746000-5536

Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Omsittning
Ovriga intidkter

Rérelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

11

Not

2019-01-01
-2019-12-31

17 493 866
226 919
17 720 785

-1172 633
=726 215
-654 036

-8 628 715
-883 197
-475 694

-1 879 067

-14 419 557
3 301 228

162 160
-672 383
-510 223

2791 004

2018-01-01
-2018-12-31

16 980 366
1703 800
18 684 166

-1 946 240
-560 032
-627 756

-8592 813
-901 048
-342 745

-1 863 186

-14 833 820
3 850 346

46 198
-708 978
-662 780

3 187 565

—



HSB:s Brf Erikslust i Malmé
Org.nr 746000-5536

Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagaende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avrikningskonto HSB Malmé
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12

Not

10

11

12
13

14

2019-12-31

49 229 244
37674

6 927 648
56 194 566

700
700
56 195 266

31081
2967999
212 764
459122
3 670 966

37 000 000
37 000 000
40 670 966

96 866 232

2018-12-31

50 414 660
49 112
50 650
50 514 422

700
700
50 515 122

203 076
4 795 866
207 533
328 696
5535171

7 000 000
7 000 000
12 535171

63 050 293
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HSB:s Brf Erikslust i Malmo
Org.nr 746000-5536

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

Not

15

16,17, 18

16,17, 18

19
20

2019-12-31

916 785
6041388
6 958173

1 830 545
2791 004
4 621 549
11579 722

41393 860
41 393 860

39673 198
49 657

58 463
279 242
3832090
43 892 650

96 866 232

2018-12-31

916 785
6 254 603
7171 388

-1 570 235
3 187 565
1617 330
8 788 718

15393 860
15 393 860

35534 828
585573
46 362
296 984

2 403 968
38 867 715

63 050 293

Exo



HSB:s Brf Erikslust i Malmé
Org.nr 746000-5536

Kassaflodesanalys Not

Den lgpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

14

2019-01-01
-2019-12-31

2791 004
1 879 067

4 670 071

36338

886 565
5592974

-7 559 211
-7 559 211

30138370

30 138 370

28 172 133

11 795 866
39 967 999

2018-01-01
-2018-12-31

3 187 565
1 863 186

5050 751
-268 684

94914
4 876 981

-1262 816
-1262 816

-83 340
-83 340
3 530 825

8265 041
11 795 866

f—



HSB:s Brf Erikslust i Malmé
Org.nr 746000-5536

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intéiiktsredovisning

Intiikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som 4r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebdr att arets omféring
mellan fritt och bundet eget kapital innehdller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géillande 2019.

Anliiggningstillgangar

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 56 4r.
Avskrivning sker linjirt Sver férvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,8 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beridknat pa inventariernas anskaffningsviérde.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Skatter
Féreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till O kr (fg ar 0 kr)

—
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HSB:s Brf Erikslust i Malmo
Org.nr 746000-5536

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintiikter
Arsavgifter lokaler

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intikter
Ersittning forsékringsskador

Not 4 Reparationer

Material i I16pande underhall

Lopande underhall av bostdder

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lépande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Loépande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lépande underhall av huskropp utvéndigt
Lopande underhall av markytor

Lopande underhall av garage och p-platser
Forsikringsskador

Skadegorelse

Lépande underhall hissar

16

2019

16 043 736
662 246
787 884

17 493 866

2019

226919
0
226 919

2019

224 640
20 354
84 999
75 700
35750

226 444
32921
11720

218 649
35469

0

114 282

0

11588
73 912
5906
1172 634

2018

15 576 852
638 562
764 952

16 980 366

2018

1 525 566
178 234
1703 800

2018

211 684
11244
309318
179 574
0

384 827
25653
20929
132 425
16 430
8 838
139 755
37391
401 741
66 432
0

1 946 241

4
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HSB:s Brf Erikslust i Malmo
Org.nr 746000-5536

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall el

Periodiskt underhéll tele/tv/porttelefon
Periodiskt underhall markytor

Periodiskt underhall garage och p-plats
Periodiskt underhall tvittutrustning
Periodiskt underhall virme

Periodiskt underhall VA / Sanitet

Not 6 Driftskostnader

Ny tomtrittsavgild kommer att gilla fr.o.m 2025-01-01

Fastighetsskotsel och lokalvérd
El

Uppvidrmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter
Tomtrattsavgild

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Energideklaration
Ovriga kostnader

17

2019

0
51563
0

126 824
0

175 287
10 666
361 875
726 215

2019

3070 249
613 578
3114162
764 657
388 308
652 596
25166

8 628 716

2019

273 589
32 000
28 375

549 233

883 197

2018

101 287
66 860
6972
61250
14 221
309 442
0

0

560 032

2018

3 023 569
536 086
3235482
850373
336 458
585 680
25 166

8 592 814

2018

302 760
37500
0

560 788
901 048



HSB:s Brf Erikslust i Malmo
Org.nr 746000-5536

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra [6ner har ej utbetalats.

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala liiner, ersiittningar, sociala kostnader och
K
pensionskostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott

Ingéende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

289 800
41216
41779

372 795

102 859
102 899

475 694

2019-12-31

89 842 123
682 213
90 524 336

-39 427 463
-1 867 629
-41 295 092
49 229 244
245 600 000

243 622 000
489 222 000

2019-12-31
50 650

6 876 998
6 927 648

6927 648

212 500
40 000
15317

267 817

74 928
74 928

342 745

2018-12-31

88 629 955
1212168
89 842 123

-37 605314
-1 822 149
-39 427 463
50 414 660
214 200 000

189 026 000
403 226 000

2018-12-31
0

50 650

50 650

50 650

Pagéiende byggnation avser relining vilket berdknas kosta ungefér 32 milj kr och beréknas fardigstillas

sommaren 2021
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HSB:s Brf Erikslust i Malmo
Org.nr 746000-5536

Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmda
Fonus

Not 12 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rinteintékter
Forutbetald fastighetsforsakring
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14 Kortfristiga placeringar
Fast rinteplacering HSB Malmé
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
lanspraktagande

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sidkerheter

19

Anskaffn,
virde

500

200

700

2019-12-31

212 764
212 764

2019-12-31
105 159
264 264

89 699
459 122

2019-12-31

37 000 000
37 000 000

37 000 000

2019-12-31

6 254 603
513 000
=726 215
6 041 388

2019-12-31

84 656 000
84 656 000

Bokfort
viirde
500

200

700

2018-12-31

207 533
207 533

2018-12-31
24 558
219358

84 780
328 696

2018-12-31

7 000 000
7 000 000

7 000 000

2018-12-31

6304 635

510 000
-560 032
6 254 603

2018-12-31

54 656 000
54 656 000



HSB:s Brf Erikslust i Malmo
Org.nr 746000-5536

Not 17 Skulder till kreditinstitut

39 673 198 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre dn 12 manader och redovisas
darfér som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden &r 83 340 kr

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Nordea Hypotek
Norde Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Stadshypotek
SEB

SEB

SBAB

SBAB

Nordea

SEB

SEB

SEB

SEB

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Inre fond
Depositioner och forskott-kortfristiga

Riintesats
%
0,50
0,43
0,7
0,42
0,66
1,71
0,93
1,77
1,67
0,59
0,79
3,07
4,0
0,62

20

Datum for
omsiittning
2020-07-27
2021-07-21
2024-07-17
2020-08-14
2020-06-30
2021-03-28
2020-03-28
2021-09-17
2020-03-20
2019-08-14
2019-09-28
2019-05-28
2019-07-28

2019-12-31

39673 198
4] 393 860
81 067 058

Lanebelopp
2019-12-31
13 980 000
15 000 000
15 000 000
5693 198
13 000 000
3268 860
3 000 000
8 125 000
4 000 000

81 067 058

2019-12-31

263 930

15312

279 242

2018-12-31

35534 828
15393 860
50 928 688

Lanebelopp
2018-12-31

0

0

13 000 000
3268 860
3 000 000
8 125 000
4 000 000
2918198
2775 000
4 541 630
3 000 000
6 300 000
50 928 688

2018-12-31

281672

15312

296 984
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rintekostnader-lan 58 501 17 159
Forutbetalda hyror och avgifter 1452673 1453 123
Upplupen virmekostnad 731785 461 464
Upplupen elkostnad 88 526 47 819
Upplupen extern revisor 32000 30 000
Ovriga upplupna kostnader 1 468 604 394 402
3 832 089 2 403 967
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Erikslust i Malmd, org.nr 746000-5536

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av darsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsférening Erikslust i Malmd for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. De upplyser, ndr sd &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vvart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hégre an for en vdsentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osédkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt
som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

De fortroendevalds revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppnd en
rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av HSB Bostadsréattsférening
Erikslust i Malmo f6r 8r 2019 .

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund or yttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi & oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Reviserns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende féretagit ndgon
atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen.

LA

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och Ovriga valda
revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebédr att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgarder, omrdden och férhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtrédelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet.

%
Malmé den 7/~ 2020
Ernst & Young AB

Magnus Tonning
Fértroendevald revisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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STYRELSENS FORSLAG TILL
VALBEREDNINGSARVODE

Styrelsen foreslar att arvodet till valberedningen &r oforéndrat pé 0,32 inkomstbasbelopp.

Malmg den 23april 2020

8 '-Magn Jonssen
Ordférande vice Ordféran

HSB BRF ERIKSLUST ORGN.NR 746000-5536
Erikslustvagen 36A, 217 73 Malmé Tel: 040-98 01 60 \._v_\y_w.bg‘ceg'kslust_se, styrelse@brferiklsut.se
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Valberedningens forslag till arvoden for styrelse och revision for
det kommande verksamhetsaret.

Valberedningens forslag till arvode for styrelse

Styrelsens arvode féregéende ar uppgick till 4,5 inkomstbasbelopp.
Valberedningen foreslér att styrelsens arvode skall uppga till 4,5
inkomstbasbelopp dven det kommande verksamhetsaret.

Valberedningens forslag till arvode for revisorerna

Revisorernas arvode féregaende ar uppgick till 0,64 inkomstbasbelopp.
Valberedningen féreslar att revisorernas arvode skall uppga till 0,64
inkomstbasbelopp dven det kommande verksamhetsaret.

Inkomstbasbeloppet
For ar 2020 dr inkomstbasbeloppet 66 800 sek
For ar 2019 var inkomstbasbeloppet 64 400 sek

Ersiittning for forlorad arbetsinkomst

Utdver de av stimman faststillda arvodena f6reslar valberedningen att det
liksom foregdende ar kan ske utbetalning av forlorad arbetsinkomst da
fortroendeuppdrag méste utforas pa arbetstid. I dessa fall skall rapport om den
forlorade arbetsinkomsten skickas till ordforande. For ordféranden géller rapport
till forvaltaren. Denna ersittning far under rikenskapsaret hogst uppga till totalt
50 000 sek for samtliga fortroendevalda.

Malmé den 5 maj 2020

Lars Holmgren Lone Granquist Anne Hakansson
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Valberedningens forslag till styrelse och revision. Att viljas vid
Brf Erikslusts ordinarie foreningsstimma den 25 juni 2020

De i ar ordinarie avgdende styrelseledaméterna dr foljande:

Azra Hadzic, Bibbi Lind-Wiberg samt Johan Steimer.

Lennart Helmbold, som vid fjoléarets stimma valdes for 1 &r meddelade sin avgang p g a
personliga skil i samband med styrelseméte 2019-10-17.

Revisorer och Valberedning viljes for ett ar och dr foljaktligen avgéende. Stimman har
saledes att vilja fyra ordinarie styrelseledaméter pa tvé ar. Dértill kommer valet av revisorer
och valberedning.

Valberedningens f6rslag till stimman:

Forslag till styrelseledamoter
Stimman foreslas vilja

Ordinarie ledamot tva &r Bibbi Lind-Wiberg Omval
Ordinarie ledamot tva ar Azra Hadzi Omval
Ordinarie ledamot tva ar Johan Steimer Omval
Ordinarie ledamot tva 4r Emma Neptin Nyval

Forslag till revision
Stiimman foreslas viilja

Ordinarie revisor ett ar Magnus Tonning Omval
Ordinarie revisor ett ar Catarina Andersson Omval
Revisorssuppleant ett ar Richard Bernspréng Omval

Samtliga hdr ovan foreslagna kandidater har forklarat att de stéller sig till foreningens
forfogande. Inga andra nominerade kandidater har forklarat sig sta till stimmans forfogande.
Valberedningen dr enig i sitt férslag.

Valberedningen har intervjuat samtliga. ledaméter i den nuvarande valberedningen stér till
féreningens forfogande till omval.

Malmé den 5 maj 2020

Lars Holmgren Lone Granquist Anne Hékansson
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Valberedningens verksamhetsberittelse 2020

Valberedningen har arbetat i enlighet med den instruktion f6r valberedning som antogs vid
foregaende arsstimma.

Valberedningen har haft kontinuerlig kontakt under hela verksamhetséret och héllit méten i
augusti, november, januari, februari, mars och april.

Valberedningen har haft lpande kontakt med styrelsen for att f& en uppfattning om hur
styrelsearbetet har fungerat, om antalet ledaméter &r passande och om det saknas nigon
kompetens att beakta till kommande stimma. Enskilda méten har genomforts med samtliga i
styrelsen inklusive HSB Malmds representant i styrelsen och revisorer som stéllt upp for
omval.

Efter samtal med de enskilda styrelsemedlemmarna har valberedningen skapat sig en
onskeprofil for kommande nyrekrytering till styrelsen. Onskeprofilen har innehallit
kommunikation och IT-kompetens som hégprioriterade omréaden, dvs att en ny ledamot skall
ha ansvar for hemsida, medlemskommunikation i olika former som sin nisch. En 6vervikt av
mén i befintlig styrelse har ocksé skapat en 6nskan om att erhalla en béttre jamvikt mellan
konen — givet att ratt kompetens finns.

Valberedningen har haft kontakt med tre nominerade och genomfort enskilda intervjuer. De
tva som valberedningen inte forordar, har dragit tillbaka sin kandidatur, men kvarstir som
intresserade infér kommande ar.

Valberedningen har informerat medlemmarna om sitt arbete via tillgéngliga kanaler i
foreningen s& som via nyhetsbrev, medlemsbrev, informationsblad samt pa hemsidan och
uppmuntrat medlemmar att inkomma med nomineringar. Nomineringsblankett har skickats ut
till samtliga medlemmar och finns tillgénglig f6r nerladdning pa hemsidan.

Valberedningen har arbetat sjdlvstindigt med sitt fortroendeuppdrag.

Malmo den S maj 2020

Lars Holmgren Lone Granquist Anne Hakansson
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INSTRUKTION FOR VALBEREDNING
| HSB BRF ERIKSLUST | MALMO

Faststiilld vid féreningsstimman den 25 juni 2020

1. ATT VALJA VALBEREDNING

Valberedningen ska representera foreningens medlemmar.

Foéreningen bor vara forsiktig med att vilja medlemmar som har nérstdende som &r
styrelseledaméter eller har andra fortroendeuppdrag i foreningen.

Foreningsstimman ska vilja valberedningens ledaméter, en av ledaméterna utses till ordforande
i valberedningen.

Valberedningen ska besta av ldgst tva ledam&ter.
Mandattiden f6r valberedare &r ett ar.

Om en ledamot ldmnar sitt uppdrag innan det dr genomfdrt hélls en extra stimma for fyllnadsval
av ny ledamot om antalet ledaméter i valberedningen understiger tva.

2. VALBEREDNINGENS ARBETSUPPGIFTER

Valberedningen har till uppgift att bereda foreningsstimmans beslut i val- och arvodesfragor.
Syftet #r att skapa ett bra underlag for foreningsstimmans behandling och beslut.

Valberedningen ska informera medlemmarna om hur det gér till att nominera kandidater till
styrelse, revisorer och valberedning.

Valberedningen kan meddela en sista nomineringsdag for att valberedningen ska hinna behandla
inkomna nomineringar.

Valberedningens arbete ska starta i god tid innan foreningsstimman och valberedningen ska
tidigt planera hur uppdraget ska utforas.

Valberedningen ska prata med styrelsen, inklusive HSB Malmos representant, for att fa en
uppfattning om hur styrelsearbetet har fungerat, om antalet ledaméter dr passande och om det
saknas nagon kompetens.

Valberedningen skall kontakta samtliga medlemmar som nominerats till fortroendeuppdrag
samt ta reda pi om styrelseledamdterna och revisorerna stiller upp for omval eller inte.

Valberedningen ska kontrollera att féreslagna personer atar sig uppdraget, ir inforstidda med
vad uppdraget innebir samt uppfyller villkoren for valbarhet (medlemskap, inte i konkurs mm.).

HSB BRF ERIKSLUST ORGN.NR 746000-5536
Erikslustvagen 36A, 217 73 Maimé Tel: 040-98 01 60 www.brferikslust.se, valberedning@brferikslust.se
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Valberedningen ska stréva efter att styrelsen ska vara méngsidig vad giller ledamé&ternas
kompetens, erfarenhet, alder och bakgrund och om mgjligt ha en jamn konsfordelning.

Valberedningen bor inte nominera egna familjemedlemmar eller nirstaende till
fortroendeuppdrag.

3. VALBEREDNINGENS FORSLAG

Valberedningen ska ldimna forslag pa styrelseledaméter och fortroendevalda revisorer.
Valberedningen ska d&ven sammanstilla inkomna nomineringar till valberedning.

Valberedningen ska lamna forslag pa arvode och principer for andra erséttningar som kan bli
aktuella for styrelseledamdéter, fortroendevalda revisorer m.fl,, till exempel erséttning for
forlorad arbetsinkomst, bilerséittning med mera.

Valberedningens forslag ska presenteras for foreningen i god tid fore féreningsstimman.
Forslaget ska skickas ut tillsammans med kallelsen till medlemmarna och géirna dven
presenteras i andra informationskanaler i bostadsrittsforeningen.

Valberedningen ska redogora for samtliga inkomna nomineringar som star till férfogande pa
foreningsstimman.

Valberedningen ska redovisa sitt forslag pa féreningsstimman och samtidigt limna en
redogorelse for hur dess arbete har bedrivits.

4. MOTEN

Valberedningen ska ha méte sé ofta som behovs for att kunna genomfora sitt uppdrag.
Ordférande i valberedningen sammankallar till méten.

Om nagon av valberedningens ledaméter vill att valberedningen sammankallas till méte ska si
ske.

Valberedningens moten ska protokollforas. Protokollen behandlas konfidentiellt och sprids inte
utanfor valberedningen. Minst 2 ledam&ter maste nérvara pd valberedningens méten.

5. SEKRETESS

Mot bakgrund av den information som styrelseledaméter, revisorer eller medlemmarna kan
behova ge till valberedningen ska den information som valberedningen far behandlas som
konfidentiell och inte spridas.

HSB BRF ERIKSLUST ORGN.NR 746000-5536
Erikslustvigen 36A, 217 73 Malmé Tel: 040-98 01 60 www.brferikslust.se, valberedning@brferikslust.se
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6. ARVODE TILL VALBEREDNINGEN

Arvode till ledaméter i valberedningen beslutas pa féreningsstimman.

Styrelsen foreslar arvode till ledamé&terna i valberedningen.

7. ATT ANDRA | INSTRUKTIONEN

Valberedningen ska utvirdera sitt arbete [opande. Valberedningen ska ldmna forslag till
foreningsstimman pa eventuella dndringar i denna instruktion som man bedomer behdver
genomforas. Beslut om dndringar i instruktionen tas pa fSreningsstdmman.

HSB BRF ERIKSLUST ORGN.NR 746000-5536
Erikslustvdgen 36A, 217 73 Malmé Tel: 040-98 01 60 www.brferikslust.se, valberednina@brferikslust.se

30



ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.

31



Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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