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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Typografen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022, vilket &r foreningens attonde verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen é&r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till foreningen avgora frdgan om medlemskap.

Foreningen har sitt séte i Malmo.

Foreningens fastighet
Foreningen ar dgare till fastigheten Dimman 13 i Malmé kommun.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i tio vaningar med totalt 90 bostadsrattslédgenheter,
total boarea 5571 m? och tva lokaler med en total lokalarea om ca. 216 m?. Foreningen disponerar over
30 parkeringsplatser via gemensamhetsanldggning i garage i fastigheten Dimman 12 och 8 6ppna
parkeringsplatser i gemensamhetsanldggning pa Typografgatan delas med fastigheten Dimman 11.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Trygg-Hansa dér dven ett kollektivt bostadsrittstillagg &r tecknat.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns takterrass med planteringar, sittbankar och belysning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen deltar tillsammans med Dimman 11 och Dimman 12 i Dimma GA1: avseende
ventilationsanldggning och elinstallation for ventilationsanldggning i befintlig garage i fastigheten
Dimman 12. Andelstal Dimman 11:36, Dimman 12:52 och Dimman 13:12.

Foreningen deltar tillsammans med Dimman 12 i Dimman GA2 avseende utférande och drift av
Kvartersgatan Typografgatan. Andelstal Dimman 11:1 och Dimman 13:1.

Visentliga servitut

Foreningen har tillsammans med Dimman 11 forméan av servitut avseende rétt att anvénda erforderligt
utrymme for garage med tillhérande anordningar pa Dimman 12. Totalt avser servitutet 122 platser varav
Dimman 13 disponerar 30 platser.

Fastigheten har forman av servitut, avseende utrymningsvég pé fastigheten Dimman 12.
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Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta m?*/platser Loptid t.o.m.
Joel Larsson Tatueringsstudio ja 113 2023-07-31
Lynxication AB E-sportcenter ja 106 2023-10-31

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra an
medlemmar i féreningen och for uthyrning av lokaler.

Foreningen har ar 2020 erhéllit 1 387 414 kronor i dterbetald mervérdesskatt (investeringsmoms)
hénforlig till byggkostnaden for lokaler. En forutséttning for att foreningen inte skall bli
aterbetalningsskyldig for den dtervunna investeringsmomsen r att uthyrning av lokaler sker till
hyresgédster som bedriver mervérdesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren.

Fastighetens underhdllsbehov

Underhéll finns planerat enligt underhéllsplanen. Avséttning for foreningens fastighetsunderhall &r i
enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp motsvarande 30 kr/m? boarea och lokalarea
for foreningens hus. Féreningen har en underhéllsplan som é&r uppréttad den trettonde december 2017.

Genomforda dtgdrder
Installerat brytskydd pa dorrar pa bottenvaning och till terrassen.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjidlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens lopande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervirdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under ar 2022 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oforédndrade. Styrelsen har beslutat om en héjning av arsavgiften med 12 % frén den 1
januari 2023.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor
ddrmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverldtelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstélldes 2018 och har deklarerats som féardigstéllda. Byggnadsenheten har &satts vardeér
2019.

Bostadslidgenheterna &r fran och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ér
2035 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar frén och med vérdear.
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Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Stddexperten AB och JM AB om teknisk forvaltning. Avtalen omfattar
fastighetsskotsel, fastighetsjour, trappstddning, snoérdjning och stid av sopkérl. Avtalen giller tillsvidare.
Schindler Hiss ansvarar for hisservice och hissbesiktning

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén ar sex berdknas till 24 000 kronor
per ar. Aven kéldmediekontroll ingér under garantitiden, kostnaden frén 4r sex beriknas till 10 000 kr per
ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@home om ekonomisk forvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Tatueringsstudion sade upp hyresavtalet. Féreningen letar efter en ny hyresgést via méklare.

Foreningens ekonomi

Féreningens langfristiga ldn

Under aret har féreningen amorterat 1 410 000 kronor (1 410 000 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ér placerade till
villkor som framgar av not nummer elva.

Under aret har 16 (elva) bostadsrétter dverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att fyra (nio)
lagenheter upplatits i andrahand.

Nya visentliga avtal
Foreningen har tecknat nytt avtal med Riksbyggen géllande teknisk forvaltning.

Planerad verksamhet for kommande dr
Nya avtal gillande fastighetsskotsel och trappstddning kommer att upphandlas under 2023.
Planering for garantibesiktning for ar 5.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 129 (129).

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 16 juni 2022 haft f6ljande sammansattning:
Elisabet Kontestabile Ledamot Ordforande

Wilhelm Ewe Ledamot

Anna Hovenberg Ledamot Kassor

Maciej Stankiewicz Ledamot

Mette Mollmann Ledamot

Lasse Helmonen Suppleant

Thomas Bjork Suppleant

Mikael Magnusson Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Charlotte Wohlecke och Mikael Kvist som ledaméter och Filip Persson,
Jenny Bria, Emilia Hydén och Hasan Nerjovaj som suppleanter. Maciej Stankiewicz limnade styrelsen
25 september 2022 och Mette Mollmann ldmnade styrelsen 31 mars 2023.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under &ret hallit 14 (13) protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Ernst & Young Ordinarie

Huvudansvarig Erik Mauritzon
Valberedning
Kerstin Sundell Sammankallande

Patrik Ryd

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 januari 2017.
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Flerarsoversikt
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/m? boarea kr

Bokfort virde pa fastigheten per
m? boarea kr

Lan per m? boarea kr

Lan per m? boarea och lokalarea kr
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Fastighetens belaningsgrad (%)

2022
4595
255
75,71
692

47 584
11 486
11 058
1,59
24,10

2021
4 547
494
75,29
692

47 800
11 739
11301
1,14
24,60

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Arsavgift beriknas exklusive debitering av varmvatten med 33,18 kr/m>.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i forhéllande till genomsnittlig 1aneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingang 143 873 000 56 497 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 143 873 000 56 497 000

Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserad vinst
Arets vinst

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering

I ny rékning overfores

2020
4419
637
74,43
692

48 015
11992
11 545
1,16
25,00

Fond for yttre

underhall

289 350
173 610

462 960 1

1211949
255229
1467178

387 194
1079 984
1467178

2019
2503
544
74,25
692

48 284
12 309
11 849
1,15
26,00

Balanserat

resultat

891 836
320113

211 949

5(13)

Arets

resultat

493 723

-493 723
255229
255229

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
-2022-12-31

4 594 965
90 000
4 684 965

-1 710 082
-299 000
-174 253

-1217 304
-3 400 639
1284 326

1125

-1 030222
-1 029 097
255229

255229

255229

6(13)

2021-01-01
-2021-12-31

4 547 421
0
4 547 421

-1 530 285
-357 005
-210 549

-1205 199
-3 303 038
1244 383

3202
=753 862
-750 660

493 723

493 723

493 723
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

7,14 265 090 926
8 60473
265 151 399

265 151 399

134 749

9 1042 720
10 108 419
1285 888

767 425
767 425
2053 313

267 204 712
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2021-12-31

266 292 090
76 613
266 368 703

266 368 703

0
1319203
100 833
1420 036

567 834
567 834
1987 870

268 356 573
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

11, 14

11, 14

12

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

200 370 000
462 960
200 832 960

1211949
255229
1467178
202 300 138

50 910 000
50 910 000

13 080 000
104 672

66 120

95 640
648 142
13 994 574

267 204 712

8 (13)

2021-12-31

200 370 000
289 350
200 659 350

891 836
493 723

1 385 559
202 044 909

38065 000
38 065 000

27 335 000
130 552
54780

79 560
646 772
28 246 664

268 356 573
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 om
arsredovisning 1 mindre foretag. Principerna ér oférédndrade jaimfort med foregaende ar.

Anléiggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av over den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrikningsdagen.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomsittning
2022 2021
Arsavgifter bostider 3619274 3619274
Arsavgifter varmvatten 68 484 70 487
Arsavgifter bredband 237 600 237 600
Hyresintékter garage och parkeringsplatser 162 978 146 608
Hyresintékter lokaler 502 150 473 255
Ovriga intikter 4 479 197
4 594 965 4 547 421

Not 3 Ovriga intiikter

2022 2021
Ersittning M 90 000 0
90 000 0
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Not 4 Driftskostnader

2022

Fastighetsskotsel 146 304
Skotsel utemiljo 14 144
Snoérdjning och sandning 5993
Stad 21363
Entrémattor 9 695
Besiktning 14 173
Reparation och underhall 48 872
El 442 437
Fjarrvirme 324 398
Vatten 218 297
Avfallshantering 91320
Fastighetsforsdkring 95 672
Digitala tjénster 238 684
Fastighetsskatt 38 730
1710 082

Digitala tjanster géiller internet, tv och telefoni for de boende samt fastighetsstyrning.
Okningen av kostnaden for fastighetsforsikring beror pa att den nu innehaller kollektivt
bostadsrittstillagg.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022

Serviceavtal 50252
Gemensambhetsanldggning 0
Forbrukningsinventarier 15953
Forbrukningsmateriel 74 290
Hyres och kundforluster -4 563
Telekommunikation 14 972
Porto 0
Revisionsarvoden 26 935
Kostnad for arsstimma 525
Moteskostnad 0
Ekonomisk forvaltning 104 720
Extra debitering ekonomisk forvaltning 1179
Teknisk forvaltning 0
It-tjénster 2439
Bankkostnader 3536
Medlems- o féreningsavgifter 0
Ovriga externa kostnader 8762
299 000

Not 6 Personalkostnader

2022

Styrelsearvode 136 208
Sociala kostnader 38 045
174 253
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2021

195 244
6 387
25878
25325
8633
12 396
23123
273910
364 557
200 051
85834
37 967
243 591
27390
1530 286

2021

56 021
13276
63 021
17 908
-18 580
4955
56
35310
5078
7021
103 230
625

45 908
1441
4192
7480
10 063
357 005

2021
160 366

50183
210 549
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Not 7 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Klientmedelskonto Handelsbanken
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2022-12-31

269 295 000
269 295 000

-3002910
-1201 164
-4 204 074

265 090 926

136 045 000
37 828 000
173 873 000

139935 147
125 155779
265 090 926

2022-12-31

80 648
0
80 648

-4 035
-16 140
-20 175

60 473

2022-12-31

28 596
1014 124
1042 720

11(13)

2021-12-31

269 295 000
269 295 000

-1 801 746
-1201 164
-3 002 910

266 292 090
90 929 000
40 810 000

131 739 000

141 136 311

125 155779
266 292 090

2021-12-31
0

80 648
80 648

-4 035

-4 035

76 613

2021-12-31

28 617
1290 586
1319 203
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremie
Bredband

Parkering
Varmvatten
Telekommunikation
Avfallshantering
Serviceavtal
Bostadsritterna

Not 11 Langfristiga skulder

AR

Naista ars amortering

Niésta ars omforhandlade 14n

Summa kortfristig del av féreningens 14n
Summa langfristiga del av foreningens lan
Summa skuld till kreditinstitut

Raéntesats
Langivare %
SEB* 0,83
SEB 1,29
SEB 3,03

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteéindring

2023-05-28
2024-05-28
2025-05-28

2022-12-31

16 506
39148
18 662
11133
1236
2249
11 895
7590
108 419

2022-12-31

940 000
12 140 000
13 080 000
50 910 000
63 990 000

12 (13)

2021-12-31

10 066
38 964
13 070
25602
2 808
2266

8 057

0

100 833

2021-12-31

940 000
26 395 000
27 335 000
38 065 000
65 400 000

Lanebelopp
2022-12-31
12 140 000
25925 000
25925 000
63 990 000

13 080 000

Lanebelopp
2021-12-31
12 610 000
26 395 000
26 395 000
65 400 000

27 335 000

*Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen, och dér foreningen inte har en ovillkorlig rétt till forlangd kredit, som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi ett 1&n som med villkorsdndring under 2023 om sammanlagt 12 140 000 kr som
kortfristig skuld. Foéreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens

hypotekslén &r 1angsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 56 940 000 kr.

Not 12 Ovriga skulder

Mervérdeskatt
Deponerade medel
Ovriga skulder

2022-12-31

52907
42 250

483
95 640
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Sociala avgifter 17 870 34 897
Réntekostnader 6 782 4130
Forutbetalda hyresintékter 423 399 353 049
Styrelsearvode 56 875 111 066
Virme 40 253 51185
El 75374 58 557
Gemensamhetsanlidggning 0 7 288
Revisionsarvode 27 500 26 000
Ovriga kostnader 89 600
648 142 646 772
Not 14 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 69 460 000 69 460 000
69 460 000 69 460 000

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut
Foreningen har bytt namn till Bostadsrittsforeningen Typografen.

Malmé den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.
Bostadsrittsforeningen Typografen

Elisabet Kontestabile Anna Hovenberg
Ordférande Kassor

Wilhelm Ewe
Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.
Ernst & Young

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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<O Activity log

1. Anna Jessica Embla Hovenberg 7> Signed 04.05.2023 08:31 elD Swedish BankID (DOB: 1995/01/14)
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Typografen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022, vilket &r foreningens attonde verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen é&r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till foreningen avgora frdgan om medlemskap.

Foreningen har sitt séte i Malmo.

Foreningens fastighet
Foreningen ar dgare till fastigheten Dimman 13 i Malmé kommun.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i tio vaningar med totalt 90 bostadsrattslédgenheter,
total boarea 5571 m? och tva lokaler med en total lokalarea om ca. 216 m?. Foreningen disponerar over
30 parkeringsplatser via gemensamhetsanldggning i garage i fastigheten Dimman 12 och 8 6ppna
parkeringsplatser i gemensamhetsanldggning pa Typografgatan delas med fastigheten Dimman 11.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Trygg-Hansa dér dven ett kollektivt bostadsrittstillagg &r tecknat.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns takterrass med planteringar, sittbankar och belysning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen deltar tillsammans med Dimman 11 och Dimman 12 i Dimma GA1: avseende
ventilationsanldggning och elinstallation for ventilationsanldggning i befintlig garage i fastigheten
Dimman 12. Andelstal Dimman 11:36, Dimman 12:52 och Dimman 13:12.

Foreningen deltar tillsammans med Dimman 12 i Dimman GA2 avseende utférande och drift av
Kvartersgatan Typografgatan. Andelstal Dimman 11:1 och Dimman 13:1.

Visentliga servitut

Foreningen har tillsammans med Dimman 11 forméan av servitut avseende rétt att anvénda erforderligt
utrymme for garage med tillhérande anordningar pa Dimman 12. Totalt avser servitutet 122 platser varav
Dimman 13 disponerar 30 platser.

Fastigheten har forman av servitut, avseende utrymningsvég pé fastigheten Dimman 12.
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Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta m?*/platser Loptid t.o.m.
Joel Larsson Tatueringsstudio ja 113 2023-07-31
Lynxication AB E-sportcenter ja 106 2023-10-31

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra an
medlemmar i féreningen och for uthyrning av lokaler.

Foreningen har ar 2020 erhéllit 1 387 414 kronor i dterbetald mervérdesskatt (investeringsmoms)
hénforlig till byggkostnaden for lokaler. En forutséttning for att foreningen inte skall bli
aterbetalningsskyldig for den dtervunna investeringsmomsen r att uthyrning av lokaler sker till
hyresgédster som bedriver mervérdesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren.

Fastighetens underhdllsbehov

Underhéll finns planerat enligt underhéllsplanen. Avséttning for foreningens fastighetsunderhall &r i
enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp motsvarande 30 kr/m? boarea och lokalarea
for foreningens hus. Féreningen har en underhéllsplan som é&r uppréttad den trettonde december 2017.

Genomforda dtgdrder
Installerat brytskydd pa dorrar pa bottenvaning och till terrassen.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjidlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens lopande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervirdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under ar 2022 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oforédndrade. Styrelsen har beslutat om en héjning av arsavgiften med 12 % frén den 1
januari 2023.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor
ddrmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverldtelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstélldes 2018 och har deklarerats som féardigstéllda. Byggnadsenheten har &satts vardeér
2019.

Bostadslidgenheterna &r fran och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ér
2035 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar frén och med vérdear.
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Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Stddexperten AB och JM AB om teknisk forvaltning. Avtalen omfattar
fastighetsskotsel, fastighetsjour, trappstddning, snoérdjning och stid av sopkérl. Avtalen giller tillsvidare.
Schindler Hiss ansvarar for hisservice och hissbesiktning

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén ar sex berdknas till 24 000 kronor
per ar. Aven kéldmediekontroll ingér under garantitiden, kostnaden frén 4r sex beriknas till 10 000 kr per
ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@home om ekonomisk forvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Tatueringsstudion sade upp hyresavtalet. Féreningen letar efter en ny hyresgést via méklare.

Foreningens ekonomi

Féreningens langfristiga ldn

Under aret har féreningen amorterat 1 410 000 kronor (1 410 000 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ér placerade till
villkor som framgar av not nummer elva.

Under aret har 16 (elva) bostadsrétter dverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att fyra (nio)
lagenheter upplatits i andrahand.

Nya visentliga avtal
Foreningen har tecknat nytt avtal med Riksbyggen géllande teknisk forvaltning.

Planerad verksamhet for kommande dr
Nya avtal gillande fastighetsskotsel och trappstddning kommer att upphandlas under 2023.
Planering for garantibesiktning for ar 5.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 129 (129).

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 16 juni 2022 haft f6ljande sammansattning:
Elisabet Kontestabile Ledamot Ordforande

Wilhelm Ewe Ledamot

Anna Hovenberg Ledamot Kassor

Maciej Stankiewicz Ledamot

Mette Mollmann Ledamot

Lasse Helmonen Suppleant

Thomas Bjork Suppleant

Mikael Magnusson Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Charlotte Wohlecke och Mikael Kvist som ledaméter och Filip Persson,
Jenny Bria, Emilia Hydén och Hasan Nerjovaj som suppleanter. Maciej Stankiewicz limnade styrelsen
25 september 2022 och Mette Mollmann ldmnade styrelsen 31 mars 2023.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under &ret hallit 14 (13) protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Ernst & Young Ordinarie

Huvudansvarig Erik Mauritzon
Valberedning
Kerstin Sundell Sammankallande

Patrik Ryd

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 januari 2017.
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Flerarsoversikt
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/m? boarea kr

Bokfort virde pa fastigheten per
m? boarea kr

Lan per m? boarea kr

Lan per m? boarea och lokalarea kr
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Fastighetens belaningsgrad (%)

2022
4595
255
75,71
692

47 584
11 486
11 058
1,59
24,10

2021
4 547
494
75,29
692

47 800
11 739
11301
1,14
24,60

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Arsavgift beriknas exklusive debitering av varmvatten med 33,18 kr/m>.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i forhéllande till genomsnittlig 1aneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingang 143 873 000 56 497 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 143 873 000 56 497 000

Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserad vinst
Arets vinst

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering

I ny rékning overfores

2020
4419
637
74,43
692

48 015
11992
11 545
1,16
25,00

Fond for yttre

underhall

289 350
173 610

462 960 1

1211949
255229
1467178

387 194
1079 984
1467178

2019
2503
544
74,25
692

48 284
12 309
11 849
1,15
26,00

Balanserat

resultat

891 836
320113

211 949

5(13)

Arets

resultat

493 723

-493 723
255229
255229

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

4 594 965
90 000
4 684 965

-1 710 082
-299 000
-174 253

-1217 304
-3 400 639
1284 326

1125

-1 030222
-1 029 097
255229

255229

255229

6(13)

2021-01-01
-2021-12-31

4 547 421
0
4 547 421

-1 530 285
-357 005
-210 549

-1205 199
-3 303 038
1244 383

3202
=753 862
-750 660

493 723

493 723

493 723
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

7,14 265 090 926
8 60473
265 151 399

265 151 399

134 749

9 1042 720
10 108 419
1285 888

767 425
767 425
2053 313

267 204 712

7(13)

2021-12-31

266 292 090
76 613
266 368 703

266 368 703

0
1319203
100 833
1420 036

567 834
567 834
1987 870

268 356 573
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11, 14

11, 14

12
13

2022-12-31

200 370 000
462 960
200 832 960

1211949
255229
1467178
202 300 138

50 910 000
50 910 000

13 080 000
104 672

66 120

95 640
648 142
13 994 574

267 204 712

8 (13)

2021-12-31

200 370 000
289 350
200 659 350

891 836
493 723

1 385 559
202 044 909

38065 000
38 065 000

27 335 000
130 552
54780

79 560
646 772
28 246 664

268 356 573
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 om
arsredovisning 1 mindre foretag. Principerna ér oférédndrade jaimfort med foregaende ar.

Anléiggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av over den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrikningsdagen.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomsittning
2022 2021
Arsavgifter bostider 3619274 3619274
Arsavgifter varmvatten 68 484 70 487
Arsavgifter bredband 237 600 237 600
Hyresintékter garage och parkeringsplatser 162 978 146 608
Hyresintékter lokaler 502 150 473 255
Ovriga intikter 4 479 197
4 594 965 4 547 421

Not 3 Ovriga intiikter

2022 2021
Ersittning M 90 000 0

90 000 0





Bostadsrittsforeningen Typografen
Org.nr 769631-0999

Not 4 Driftskostnader

2022

Fastighetsskotsel 146 304
Skotsel utemiljo 14 144
Snoérdjning och sandning 5993
Stad 21363
Entrémattor 9 695
Besiktning 14 173
Reparation och underhall 48 872
El 442 437
Fjarrvirme 324 398
Vatten 218 297
Avfallshantering 91320
Fastighetsforsdkring 95 672
Digitala tjénster 238 684
Fastighetsskatt 38 730
1710 082

Digitala tjanster géiller internet, tv och telefoni for de boende samt fastighetsstyrning.
Okningen av kostnaden for fastighetsforsikring beror pa att den nu innehaller kollektivt
bostadsrittstillagg.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022

Serviceavtal 50252
Gemensambhetsanldggning 0
Forbrukningsinventarier 15953
Forbrukningsmateriel 74 290
Hyres och kundforluster -4 563
Telekommunikation 14 972
Porto 0
Revisionsarvoden 26 935
Kostnad for arsstimma 525
Moteskostnad 0
Ekonomisk forvaltning 104 720
Extra debitering ekonomisk forvaltning 1179
Teknisk forvaltning 0
It-tjénster 2439
Bankkostnader 3536
Medlems- o féreningsavgifter 0
Ovriga externa kostnader 8762
299 000

Not 6 Personalkostnader

2022

Styrelsearvode 136 208
Sociala kostnader 38 045

174 253

10 (13)

2021

195 244
6 387
25878
25325
8633
12 396
23123
273910
364 557
200 051
85834
37 967
243 591
27390
1530 286

2021

56 021
13276
63 021
17 908
-18 580
4955
56
35310
5078
7021
103 230
625

45 908
1441
4192
7480
10 063
357 005

2021
160 366

50183
210 549
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Not 7 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Klientmedelskonto Handelsbanken

2022-12-31

269 295 000
269 295 000

-3002910
-1201 164
-4 204 074

265 090 926

136 045 000
37 828 000
173 873 000

139935 147
125 155779
265 090 926

2022-12-31

80 648
0
80 648

-4 035
-16 140
-20 175

60 473

2022-12-31

28 596
1014 124
1042 720

11(13)

2021-12-31

269 295 000
269 295 000

-1 801 746
-1201 164
-3 002 910

266 292 090
90 929 000
40 810 000

131 739 000

141 136 311

125 155779
266 292 090

2021-12-31
0

80 648
80 648

-4 035

-4 035

76 613

2021-12-31

28 617
1290 586
1319 203
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremie
Bredband

Parkering
Varmvatten
Telekommunikation
Avfallshantering
Serviceavtal
Bostadsritterna

Not 11 Langfristiga skulder

AR

Naista ars amortering

Niésta ars omforhandlade 14n

Summa kortfristig del av féreningens 14n
Summa langfristiga del av foreningens lan
Summa skuld till kreditinstitut

Raéntesats
Langivare %
SEB* 0,83
SEB 1,29
SEB 3,03

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteéindring
2023-05-28
2024-05-28
2025-05-28

2022-12-31

16 506
39148
18 662
11133
1236
2249
11 895
7590
108 419

2022-12-31

940 000
12 140 000
13 080 000
50 910 000
63 990 000

Lanebelopp
2022-12-31
12 140 000
25925 000
25925 000
63 990 000

13 080 000

12 (13)

2021-12-31

10 066
38 964
13 070
25602
2 808
2266

8 057

0

100 833

2021-12-31

940 000
26 395 000
27 335 000
38 065 000
65 400 000

Lanebelopp
2021-12-31
12 610 000
26 395 000
26 395 000
65 400 000

27 335 000

*Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen, och dér foreningen inte har en ovillkorlig rétt till forlangd kredit, som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi ett 1&n som med villkorsdndring under 2023 om sammanlagt 12 140 000 kr som
kortfristig skuld. Foéreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens

hypotekslén &r 1angsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 56 940 000 kr.

Not 12 Ovriga skulder

Mervérdeskatt
Deponerade medel
Ovriga skulder

2022-12-31

52907
42 250

483
95 640

2021-12-31

37310
42 250

0
79 560
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Sociala avgifter 17 870 34 897
Réntekostnader 6 782 4130
Forutbetalda hyresintékter 423 399 353 049
Styrelsearvode 56 875 111 066
Virme 40 253 51185
El 75374 58 557
Gemensamhetsanlidggning 0 7 288
Revisionsarvode 27 500 26 000
Ovriga kostnader 89 600
648 142 646 772
Not 14 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 69 460 000 69 460 000
69 460 000 69 460 000

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut
Foreningen har bytt namn till Bostadsrittsforeningen Typografen.

Malmé den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.
Bostadsrittsforeningen Typografen

Elisabet Kontestabile Anna Hovenberg
Ordférande Kassor

Wilhelm Ewe
Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.
Ernst & Young

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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