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STADGAR
FOR

BOSTADSFORENINGEN
AVENBOKEN

UTAN PERSONLIGT ANSVAR
Maj 20, 2015

§1 NAMN OCH ANDAMAL
Foreningens firma &r Bostadsforeningen Avenboken utan personligt ansvar.

Foreningen har till indama3l att forvalta fastigheten Kamrergatan 29, S:t Knuts
vég 4, kv. Avenboken nr 23, 211 56 Malmo, och dir bereda trivsamma bostider
at sina medlemmar.

§2 MEDLEMSKAP

Till medlem i foreningen kan antagas myndig, fysisk person, som forviirvat andel
i féreningen av medlem eller direkt av féreningen.

Ansdkan om medlemskap skall vara skriftlig och innehélla utfistelse att
sokanden forbinder sig att fullgora de skyldigheter som stadgama foreskriver,
samt att bosiitta sig i fastigheten.

Féreningen forbehaller sig riitt att fritt prova varje ansékan om medlemskap i de
fall da denna ritt icke inskriinkts genom vad som stadgats i § 15 nedan.

§3  BESITTNINGSRATT

Medlem erhdller besittningsritt till ligenhet i foreningens fastighet och behller
denna rtt s linge medlemmen fullgor sina skyldigheter enligt stadgarna.

Varje medlem, som forvirvar andelsritt i foreningen, skall som insats betala an-
delsvirdet pa den till andelen hérande ligenheten.
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§4 ANDELSBEVIS

For varje lagenhet utfirdar styrelsen ett med ldgenhetens nummer samt
lagenhetsinnehavarens namn betecknat andelsbevis. Beviset skall dven innehélla
uppgift om andelsvirde, andelstal, storlek och lidge inom fastigheten.

Dirjamte erhiller varje ligenhetsinnehavare foreningens stadgar och eventuella
ordningsforeskrifter.

§5  AVGIFTER TILL FORENINGEN

Medlem, som erhallit besittningsritt, 4r skyldig att genom erldggande av
arsavgift i forhallande till ligenhetens andelstal deltaga i alla for féreningen
gemensamma utgifter. Dock ska brinslekostnader fordelas efter lagenheternas

ytor.
Arsavgiften faststilles av foreningsstimman.

Denna erldgges av varje ligenhetsinnehavare med 1/12 i forskott for varje kalen-
dermanad.

Skulle medlem férsumma inbetalning av avgift skall den forsumlige gottgora
foreningen med rénta enligt Réntelagen pa obetalt belopp fréin forfallodagen till
dess full betalning sker, eller med den sirskilda forseningsavgift som styrelsen
beslutat om.

Skulle forening tvingas vidtaga laga atgirder for att utfa sin fordran, dr den for-
sumlige medlemmen skyldig att &ven ersitta foreningens kostnader hirfor.
Andelen stir som sikerhet for medlemmens skuld.

Styrelsen kan bevilja anstand med inbetalning vid laga forfall.

§6 UPPLATELSE

Om foreningen forsiljer andel och upplater besittningsritt till lagenhet , dger
foreningen ritt att utover insatsen, beriknad enligt § 3 ovan, uttaga ett belopp,
motsvarande skillnaden mellan liigenhetens marknadsvirde och insats.

§7 AVSATTNING TILL FONDER

Inom féreningen skall finnas f5ljande fonder: Reservfond i enlighet med lagen
om ekonomiska foreningar samt dispositionsfond.

Det 6verskott, som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall avsittas till
dispositionsfonden om ej féreningsstimman annorlunda bestdmmer.

§8 STYRELSEN OCH DESS ALIGGANDEN

Foreningens angeldgenheter skall skdtas av en styrelse med site i Malmo.
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Styrelsen skall bestd av fem ordinarie styrelseledamdter samt tre suppleanter.

Styrelseledaméter viljs bland foreningens medlemmar pé ordinarie forenings-
stimma for tiden intill dess ordinarie foreningsstimma hallits foljande riken-
skapsar efter valet. Suppleant inkallas vid férfall for ordinarie ledamot.

Valbar till styrelsen ar dven foreningsmedlems idkta make eller niirstiende, som
varaktigt sammanbor med medlemmen.

Verkstillande direktéren och minst halva antalet styrelseledaméter skall vara
bosatta inom Europeiska Samarbetsomradet, om inte regeringen eller myndighet
som regeringen bestimmer for sirskilt fall bestimmer annat.

Styrelsens ledamdter far endast viljas bland medlemmar, som bor i fastigheten.

Styrelsen dr beslutsfor ndr minst tre styrelseledamdter 4r nirvarande. Beslut
fattas genom enkel majoritet.

Vid lika rostetal har ordforande utslagsrost.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande, kassor och sekreterare samt dvriga funktio-
narer.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och férvaltning av féreningens
angeligenheter. Styrelsen skall tillse att organisationen betriffande bokforingen
och medelsforvaltningen dven innefattar en tillfredsstillande kontroll. Styrelsen
avgor fraga om medlemskap.

Genom styrelsens forsorg skall foras en medlems- och ligenhetsforteckning.
Forteckningen skall innehilla uppgifter om mediemmens namn, personnummer
och hemvist, andelsvirde, andelstal, ligenhetens beteckning, belidgenhet, storlek,
ovriga tillhdrande utrymmen, samt uppgift om pantsittning och andrahandsut-
hyming. Underrittas féreningen om pantsittning av andelsriitt, eller dndras
uppgift i forteckningen, skall detta antecknas. Aven dag for anteckning skall
anges.

Styrelsen skall fora protokoll ver de beslut som fattas.

Styrelsen skall arligen till den ordinarie féreningsstimman avge skriftlig arsredo-
visning, som skall innehélla forvaltningsberittelse, balans- och resultatrikning.

FIRMATECKNING

Foreningens firma tecknas férutom av hela styrelsen, av tva styrelseledamoter i
forening.

RAKENSKAPSAR OCH REVISION

Foreningens rikenskapsar skall omfatta kalenderar, och rikenskaperna avslutas
den 31 december. Styrelsen skall tillse att dessa foreligger fardiga for granskning
av revisorerna fore mars manads utgang.
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Rikenskaperna, styrelsens protokoll och forvaltning av féreningens angelidgen-
heter, granskas av tva dirtill, for tiden intill dess ordinarie féreningsstimma
hallits under forsta rikenskapsaret efter valet, utsedda revisorer. For revisorerna
utses tva suppleanter och samma tid. Revisorema skall ha fullgjort granskningen
och avgivit berittelse dardver fore april manads utgang.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma halles med foreningens medlemmar varje ar i Malmo
fére maj manads utgang.

Vid ordinarie stimma skall féljande drenden behandlas:
1. Stammans ppnande

2. Val av ordforande for stimman

3. Faststillande av rostlangd

4. Val av tva justerare tillika rostrdknare

5. Val av protokollforare

6. Faststillande av dagordning

7. Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst

8. Styrelsens redovisning

9. Revisoremnas berittelse

10. Faststillande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om beviljande av ansvarsfrihet

13. Arvoden at styrelse och revisorer

14. Val av styrelseledamdéter och suppleanter

15. Val av revisorer och snppleanter

16. Val av valberedning

17. Ovriga anmilda drenden

18. Stimmans avslutande

Medlem har ritt att fa drende behandlat vid féreningsstimma om medlemmen
skriftligen framstiller yrkande ddrom hos styrelsen i s& god tid att drendet hinner
tas med i kallelsen.

Extra stimma skall hallas nir foreningens styrelse si bestimmer, eller nagon
revisor, eller minst 1/10 av samtliga rostberiittigade pakallar det hos styrelsen.

P4 extrastimma skall, utéver drenden enligt punkterna 1-7 ovan, endast fore-
komma de édrenden, for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen.

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om férekommande drenden,
och utfardas genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet, eller ut-
sindning med post senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra fore-
ningsstimma.

Andra meddelanden skall tillstéllas medlemmarna med brev per post eller genom
utdelning i medlemmarnas brevlador eller genom anslag pa lamplig plats i fastig-
heten.
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Under minst en vecka fore ordinarie stimma skall redovisningshandlingar och
revisionsberittelse héllas tillgingliga hos féreningen for medlemarna.

Over beslut, som fattas pa stimma, skall foras protokoll, som justeras och senast
inom tva veckor efter stimman vara tillgingligt fér foreningens medlemmar.

ROSTRATT VID FORENINGSSTAMMA
Vid foreningsstimma dger varje medlem en rost for varje innehavd liigenhet.

Medlem dger riitt att Sverlita sin rostritt pi make, maka, barn, stadigvarande
sammanboende eller annan medlem genom fullmakt.

Ingen ma som ombud foretriida mer éin en medlem.

Medlem som icke till fullo inbetalat f6rfallna avgifter, siger ej rostritt vid
stimma.

Sésom foreningens beslut giller den mening, for vilken de flesta résterna avges.
Vid lika réstetal avgores val genom lottning och andra frigor den mening som bi-
trddes av stimmans ordfsrande. Omrdstning &r éppen dér ej annorlunda beslutas.

BESLUT SOM KRAVER KVALIFIGERAD MAJORITET

Beslut om forséljning, nedrivning eller stérre ombyggnad av féreningens
fastighet eller foreningens uppldsning eller 4ndring av stadgama #r ej giltigt med
mindre alla réstberittigade medlemmar forenar sig dirom eller beslutet fattas &
tvd pé varandra f5ljande stimmor, dirav minst en ordinarie och 4 den stimma,
som sist hallits, bitriitts av minst tva tredjedelar av de ristande.

Avser beslutet stadgeéndring, varigenom medlemmarnas insatser eller avgifter
till féreningen okas, erfordras att minst tre fjérdedelar av rostande vid sista
stimman bitridder forslaget.

Avser stadgedndringen att medlems riitt till foreningens behéllna tillgingar in-
skréinkes, erfordras att beslutet 4 sista stimman bitrtts av samtliga rostande att
utfa inbetalda insatser enligt Lagen om ekonomiska foreningar.

OVERLATELSE AV ANDEL

Medlem, som fullgjort sina ekonomiska skyldigheter mot foreningen, 4ger ritt att
overlata sin andel till annan person, sedan ett &r forflutit fran det medlemskap be-
viljats, vars ans6kan om medlemskap skall provas av styrelsen enligt §2.

Overlatelsen blir ej giltig mot foreningen forriin képaren antagits till medlem och
styrelsen infort anteckning hiarom i andelsbeviset.

Har andel 6vergétt till ny innehavare, far denne ej besittningsriitt till Lsigenheten
forrdn vederborande antagits till medlem. Till dess s skett svarar Sverlataren
alltjamt for sina skyldigheter som medlem, sivida icke 6verlitelsen skett pa
exekutiv auktion. I sddant fall upphor den forre medlemmens skyldigheter vid
auktionen.
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Antages icke den, som inropat andelen vid exekutiv forsiljning eller offentlig
auktion, till medlem, skall foreningen #ga ritt att 16sa in andelen till samma pris
som koparen erlagt.

Har andelen forvirvats pa exekutiv eller offentlig auktion utan att den, som ropat
in andelen, antagits till medlem, dger forvirvaren icke annan ritt &n den, som
stadgas i Lagen om ekonomiska féreningar for medlem som avgatt ur foreningen,
om icke dverenskommelse om ny Sverlatelse tridffats.

OVERLATELSE AV MEDLEMSKAP PGA MEDLEMS DOD ELLER
AKTENSKAPSSKILLNAD

Den, till vilken avliden medlems andel ¢vergatt pa grund av bodelning, arv eller
testamente, vare berittigad att intrdda som medlem i foreningen, om sékanden
uppfyller villkoren i § 2, savida icke synnerliga skil talar mot detta.

S&dan anstkan skall goras senast sex manader efter medlemmens déd om icke
styrelsen medger anstand. Sadant anstind skall beviljas om icke lagakraftvunnen
bodelning eller lagakraftvunnet testamente eller arvskifte dnnu foreligger.
Anstindet kan tidsbegriinsas. Inkommer icke ansdkan om nytt medlemskap eller
om anstand inom sex manader eller antages icke sokanden till medlem, kan
styrelsen uppmana dédsboet att inom tva manader visa att ndgon, som kan
godtagas som medlem, férviarvat andelen och sokt medlemskap. Iakttages icke
detta, forlorar dédsboet besittningsritten till ligenheten och foreningen far sélja
andelen pa offentlig auktion for innehavarens rikning, om €j annan
dverenskommelse om overlatelse triffas. Foreningen dger ritt att av influten
likvid tillgodorzkna sig eventuell skuld till féreningen samt kostnader for
forfarandet.

Avliden medlems dédsbo dger ritt att behalla besittningsritten till ligenheten till
dess ansokan om nytt medlemskap kan ske.

Dodsboets rostratt far utdvas av boutredningsman eller av dodsbodelédgare, som
erhallit fullmakt av 6vriga deligare.

Overlater medlem genom bodelning i samband med #dktenskapsskillnad sin andel
till andra maken, dger denne ritt att bli medlem, om s6kanden uppfyller villkoren
i § 2, savida icke synnerliga skil talar emot detta. Detsamma skall gélla om
medlems make eller sammanboende erhaller rtt till ligenheten pa grund av
sérskilt lagstadgande.

RATT TILL UPPSAGNING UR FORENINGEN
Medlem iger ritt att uppséga sig till uttréide ur foreningen enligt § 2 och § 14.
Uppségning skall ske skriftligen till styrelsen.

Medlem, som uppsagt sig till uttride, dger de rittigheter, som bestimts hirom i
Lagen om ekonomiska foreningar.
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§ 17 MEDLEMS SKYLDIGHETER

Medlem i&r skyldig att vid ligenhetens begagnande iakttaga allt som erfordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.

Medlem skall hérvid stilla sig till efterriittelse de sérskilda ordningsforeskrifter
som foreningsstimman beslutat. Skulle ohyra visa sig i ligenheten, skall detta
omedelbart anmdilas till styrelsen.

Medlem skall hélla noggrann tillsyn éverallt vad som salunda aligger denne
sjdlv, iakttages dven av dem, som hér till medlemmens hushall eller gistar
medlemmen eller av annan som medlemmen inrymt i ligenbeten eller som dir
utfor arbete fér medlemmens rikning. Medlem ansvarar for att hyresgist limnar
tilltréde till lgenheten i enlighet med vad som bestéimts i dessa stadgar samt
iakttar de sdrskilda ordningsforeskrifter, som antagits av féreningsstimman.

§ 18 A UNDERHALL

Légenhetsinnehavaren ska pa egen bekostnad hlla lidgenheten i gott skick. Det
innebdr att ligenhetsinnehavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera
ldgenheten och att bekosta étgiirderna.

Léagenhetsinnehavaren bor teckna forsdkring som omfattar ligenhetsinnehavarens
underhélls- och reparationsansvar som foljer av dessa stadgar.

Légenhetsinnehavaren ska folja de anvisningar som freningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsdverforing. Fér vissa dtgérder i ligenheten krivs
styrelsens tillstand (se §18 C).

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling
som krévs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt.
Ligenhetsinnehavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

2. icke bérande innerviggar,

3. inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhérande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och
tvittmaskin; Lagenhetsinnehavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i fsrekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterdom samt beslag, handtag, gingjirn, titningslister, brevinkast,
18s och nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster och i fésrekommande fall
isolerglaskassett,

7. till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjirn, titningslister
samt malning; bostadsforeningen svarar dock for malning av utifrén synliga delar
av fonster/fonsterdorr,

8. méilning av radiatorer och virmeledningar,
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9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing
till de delar de ir synliga i lagenheten och betjidnar endast den aktuella
lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflikt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de
inte #@r en del av husets ventilationssystem.

Installation av anordning som paverkar husets ventilation kriiver styrelsens
tillstand,

14. sakringsskip, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som ldgenhetsinnehavare forsett
ligenheten med.

Ingér i bostadsupplatelsen forrad har ligenhetsinnehavaren samma underhélls-
och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan.

Om ligenheten 4r utrustad med balkong eller altan svarar ligenhetsinnehavaren
for renhéllning. For balkong/altan svarar ligenhetsinnehavaren for malning av
insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsféreningens instruktioner. Om lidgenheten ir utrustad med takterrass ska
lagenhetsinnehavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Ligenhetsinnehavaren #r skyldig att till bostadsforeningen anmila fel och brister
i sidan ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsforeningen svarar for enligt
dcnna stadgebestiimmelse.

FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foreningen dger riitt att erhalla tilltréde till ligenheten nér det behdvs for att
utdva nodig tillsyn eller utfora arbete, som erfordras for fastigheten.

Vigrar medlem foreningen att f3 tilltriide till lagenhet for sddant dndamal, dger
féreningen ritt att begéra handrickning av vederborlig myndighet.

FORBUD MOT OMBYGGNAD

Medlem fir ej utan styrelsens godkannande utfora visentliga fordndringar i
ligenheten eller i fastigheten i 6vrigt. Med visentliga foréindringar avses frimst
sadana forindringar som erfordrar bygganmilan/byggnadslov. Det giller &ven
alla forekommande forindringar av i lagenheten synliga ledningar for vvs, el,
gas, anordningar for informationsdverforing och ventilation, dir ocksa styrelsens
godkiinnande ska inhdmtas. Forédndringar skall alltid utforas pa ett
fackmannamaissigt sétt. Tillhorande branschintyg ska kunna uppvisas.

Medlem ir skyldig att i forekommande fall ansika om byggnadslov. Innan sidan
ansokan inges till Byggnadsndmnden, skall styrelsens godkénnande ha inhdmtats.
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Medlem som bryter mot detta forbud, skall, om si pafordras aterstilla ligenheten
eller annat utrymme i tidigare befintligt skick samt ersitta foreningen de
kostnader, som eventuellt kan drabba denna dels genom vitesforeliggande, dels
eventuellt for aterstillande av lidgenheten eller annat utrymme i av myndigheterna
godkint skick.

UTHYRNING MM

Medlem é&ger ej riitt att upplata ligenheten i andra hand utan styrelsens tillstand.
Sédant tillstand skall limnas, om medlemmen har beaktansviirda skil for uppla-
telsen och ej dr i tillfalle att sjilv bebo ligenheten, t ex pa grund av sjukdom,
studier eller tillfalligt arbete pa annan ort.

Foreningsstimma kan besluta att medlemmar, som uppléter sina ligenheter i
andra hand, skall betala en extra avgift till féreningen motsvarande viss procent
av arsavgiften.

Styrelsen 4ger ritt att avgora hur ling tid en andrahandsuthyrning fr ske.

LAGENHETENS ANVANDNING
Medlem fir ej anvinda ligenheten for annat indamal 4n det vartill den ir avsedd.

UTESLUTNING OCH FORVERKANDE AV BESITTNINGSRATTEN

Medlem kan av foreningsstimma uteslutas och besittningsritten till ligenheten
forklaras forverkad:

1 Om medlem underléter att erldgga beslutade avgifter till foreningen.

Om ligenheten av medlem upplétes utan styrelsens tillstind i andra hand eller
anvindes till annat dndamal &n vartill den #r avsedd.

Om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit ligenheten, utan
styrelsens godkinnande vidtager ombyggnadsarbeten, for vilka byggnadslov
erfordras.

Om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit ligenheten, vanvardar
denna eller upptrider stérande eller i §vrigt dsidosétter vad som stadgarna och
ordningsreglerna skall iakttagas vid ligenhetens nyttjande och icke efter skriftlig
varning av styrelsen genast liter sig ritta.

Besittningsritten &r ej forverkad och uteslutning kan icke ske, om det som ligger
medlemmen till last ér av ringa betydelse.

Uteslutning for ske endast om medlem underlater att pa tillssigelse utan dréjsmal
vidtaga rittelse.

Medlem, som pa grund av ovan angivna skiil forlorat besittningsritten och
uteslutits som medlem i féreningen, ér skyldig att flytta sa snart klandertiden
enligt § 22 gitt till anda eller lagakraftvunnen dom foreligger.
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OM KLANDER AV UTESLUTNING AV MEDLEM

Medlem som uteslutits ur foreningen, kan klandra beslutet genom att viicka talan
mot foreningen vid domstol inom en méanad frén det medlemmen delgavs
beslutet.

Utesluts medlem, har féreningen ritt till erséttning for eventuell skada och
samtliga kostnader for att skilja medlem frin besittningsritten till ligenheten.

OM FORSALJNING AV ANDEL

Har medlem blivit utesluten ur féreningen, skall foreningen, si snart beslutet
vunnit laga kraft och medlemmen flyttat, sélja andelen med tillhérande
besittnings-ritt pa offentlig auktion, savida icke foreningen och den uteslutne
medlemmen kommer dverens om annat.

Av influten likvid far foreningen uppbéra sa mycket som behovs for att ticka
féreningens fordran hos medlemmen. Vad som éterstér tillfaller denne.

EKONOMISKA KONSEKVENSER AV FORENINGENS UPPLOSNING

Vid foreningens uppldsning skall dess behallna tillgangar skiftas pd sé sitt, att
envar erhaller sa stor andel av uppkommet Gverskott som motsvarar
medlemmens andelstal.

KOMPLETTERANDE BESTAMMELSER

Dir ej annorlunda bestimts i dessa stadgar, giller Lagen om ekonomiska fore-
ningar med undantag for § 11 om skyldighet att antaga medlem. I sddant
hinseende giller alltjamt lagen av den 22 juni 1911, § 10.



