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Styrelsen for Brf Priorn 8, 769613-0751, avger harmed féljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Fdreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Strangnas Priorn 8 som bebyggdes 1939 - 1986. Fastigheten bestar av
tre flerbostadshus och omfattar totalt 37 Iagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 5 lokaler
med hyresratt.

Lagenhetsférdelningen:

7st 1rok
15st 2rok
16st 3rok
1st 4rok

Fastighetens vardear ar 1981.

Byggnadernas totalyta uppgar till 3007 kvadratmeter, varav 2374 kvadradmeter utgér lagenhetsyta och
633 kvadratmeter utgor lokalyta. Hyresratternas bostadsyta utgér totalt 101 kvadratmeter.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (en akta bostadsréttsférening).

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Trygg Hansa AB.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgget for medlemmarna samt ansvarsforsakring for
styrelsen.

Féreningen har upprattat en underhallsplan som strécker sig fram till &r 2021.
For 2017 har avsattning skett med 81 945 kr.

Foreningen har avtal med:

Ekonomisk forvaltning MARK Fastighet Malardalen AB
Fastighetsskotsel HSB Sormland

Hisservice NH Nordisk Hiss AB
Hissbesiktning DEKRA

El Skellefted Kraft

Snérojning & sandning MR Sérmland

Trappstadning HSB Sormland

Fjarrvarme serviceavtal Sevab

Takrensning serviceavtal Taklaggarna AB

Ventilation Balanze serviceavtal Ingenjorsteknik P Liden
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stimman

Bo Eriksson Ordférande 2018
Kristina Thyrén Kassor 2018
Anicka Altstrand Ledamot 2018
Anders Carlsson Ledamot 2019

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Lyngeus Revisionsbyra
Gunilla Larsson Ordinarie Extern

Valberedning
Styrelsen Brf Priorn 8

Stamma
Féreningen hdll sin ordinarie foreningsstamma 2017-05-11.

Viésentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen;

- dragit in fiber i lagenheterna

- haft tva allvarliga och kostsamma vattenskador

- nya avtal med HSB Sérmland for fastighetsskétsel och trappstadning
- nytt avtal med Mark Fastighet AB som ekonomisk forvaltare

Féreningens ekonomi
Styrelsen beslutade om en héjning av hyreslagenheterna med 2% fran och med 2017-01-01.
Tva allvarliga och kostsamma vattenskador har uppstatt under aret som péverkat féreningens

kostnader med totalt 329 847 kronor. Férsakringsérendet ar pagaende och en forsakringsersattning
utgdr under 2018.
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Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 37 st

Vid rékenskapsarets utgang var medlemsantalet 46 (45).

Under rakenskapsaret har 6 st bostadsratter 6verlatits.

4(13)

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Flerarsoversikt

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Laneskuld per kvm bostadsrattsyta, kr
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr
Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet, %
Eget kapital
Belopp vid

arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 21 025 000
Upplatelseavgifter 2 589 000
Fond for yttre underhall 93 863
Summa bundet eget kapital 23 707 863
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 383 056
Arets resultat -533 069
Summa fritt eget kapital -4 916 125
Summa eget kapital 18 791 738

6 335

2017 2016 2015
433 433 463
6 357 7 236

122 102 91
14 14 12
63 62 43
67 70 88
1512 1487 1460
-633 -183 -237
55 56 56

Disposition av
Forandring foregaende ars

under aret resultat
81 945 -159 487

-30 373 -23 237
-533 069 182 724

2014
429
7759
78

13

39
120
1485
-1652
52

Belopp vid
arets ingang

21 025 000
2 589 000
171 405

23 785 405

-4 329 446
182724
4512170

19 273 235

Mgy
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Arets resultat

Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

Aterfor forfallen rep fond

Summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rdkning éverfors

Betréffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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-5633 069
-4 352 683
-81 945
51 572

-4 916 125

-4 916 125

Belopp i kr

=)
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 1512 248 1487 020
Ovriga rérelseintékter 26008 538
1 538 256 1 487 558
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 2 -743 929 -348 480
I;_)riftskostnader 3 -794 056 -816 417
Ovriga externa kostnader 4 -132 688 -116 387
Personalkostnader 5 -41 745 -53 696
Avskrivningar 6 -155 607 -126 162
-1 868 025 -1 461 142
RORELSERESULTAT -329 769 126 416
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter - 29
Rantekostnader 203 299 -209 169
-203 299 -209 140
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -533 068 -182 724
ARETS RESULTAT 533068 182 724

X
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Balansrikning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldiggningstiligangar
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

 2017-12-31

32 003 862

32 003 862

32 003 862

34 241
68 563

102 804

1634 544
1737 348

33741 210

7(13)

2016-12-31

31777 304

31 777 304

31777 304

84
35 408

35 492

2 441 265
2476 757

34 254 061
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avséttningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2017-12-31

21 025 000
2589000
93 863

23 707 863

-4 383 056
-533 068

-4 916 124

18 791 739

46 374
46 374

14 350 000
14 350 000

50 000
77773
145157

280 167
553 097

33741 210
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2016-12-31

21 025 000
2589 000
171 405

23 785 405

-4 329 446
-182 724

-4 512170

19 273 235

97 946
97 946

14 400 000

14 400 000

50 000
89 308
162 409
9 060
172103

482 880

34 254 061
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 60 ar.

Tillkommande anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och

beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillimpats.

Avskrivningar
Byggnader

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Summa

Not 2 FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Snéréjning / sandning
Stadning entreprenad
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Brandskydd

Summa

Reparationer
Hyreslagenheter
Bostadsrattslagenheter
Lokaler
Gemensamma lokaler
Tvattstuga
Entré/trapphus

Las

VVS

Ventilation
Elinstallation
Bredband

Hiss
Mark/gard/utemiljo
Vattenskada

Summa

2017
400 ar

2017
997 947
514 301

1512 248

2017
33 781
35016
23781

1317

1398

351

95 644

2 308

245
225
1753
2258
12 923
2752

5772

35 291
329 847

393 374

2016
400 ar

2016
1039 713
447 315

1487 028

2016
51 282
40 129
34 509

1297

830
149
1211
6 513
934
708

137 562

3244
10 445
1845

7517

867
6 925
14 431

2 860

3207
51431

A
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Periodiskt underhall

Fastighetsforbattringar - 99 658
Entré/trapphus 81 508 -
A 173 403 -
Tak - - 59 829
Summa 254 911 159 487
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 743 930 348 480

Not 3 DRIFTSKOSTNADER

Taxebundna kostnader 2017 2016
El 41 676 42 321
Varme 367 362 306 673
Vatten 190 799 185 528
Sophamtning/renhalining 80352 74480
Summa 680 189 609 002
Ovriga driftskostnader

Foérsakring 5748 66 962
Kabel-tv 34 624 68 791
Summa 40 372 135753
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 73 495 - 71662
Summa 73 495 71 662
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 794 056 816 417
Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Juridiska atgarder 14 487 -
Inkassering avgift/hyra - 1945
Ersattning till revisor 8 285 8 096
Foéreningskostnader 19530 9988
Styrelseomkostnader 5064 6 794
Férvaltningskostnader 73017 66 302
Administration 12 305 10 871
Korttidsinventarier - 7 050
Medlems- och féreningsavgifter - 5 340
Summa 132 688 116 386
Not 5

PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Styrelsearvoden 34 000 45 060
Sociala kostnader 7745 8 636
Summa 41745 53 696

Fdreningen har inte haft anstalld personal.
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Not 6
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Forbattringar
Maskiner

Summa

Not 7

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
I planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt foljande
Bostader
Lokaler

Not 8

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsforsakring Trygg Hansa

Bostadsratterna

Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut

Vid arets slut
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2017 2016
57 374 57 375

58 233 68 787

40 000 -

155 607 126 162
20171231 2016-12-31
31777304 31777304
382 165 )
32159469 31777 304
-155 607 -126 162
-155 607 -126 162
32003862 31651142
7 649 957 7 649 957
19076000 19076 000
8239000 8239000
27315000 27 315000
25004000 25094 000
2 221000 2 221 000
27315000 27 315000
2017 2016

63 223 0

5 340 -

68 563 -
2017 2016

171 405 89 460
81945 81945
150487 .
93 863 171 405
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Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats
2017-12-31

SEB 1,30%

SEB 1,30%

SEB 1,30%

SEB 1,26%

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 11

Belopp
2017-12-31
3 000 000
2 600 000
8 000 000
800000
14 400 000

-50 000

14 350 000

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Rantekostnader

El, vdrme

Sophamtning

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Eventualférpliktelser

Not 13

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Planerade handelser infor 2018;
- Samtliga ytterportar till fastigheten ska erséttas.

- Uppséttning av fagelpiggar, fagelband mm pa samtliga tre tak.
- Renovering av tvattstuga och korridor, Klostergatan 23.

Belopp
2016-12-31
3 000 000
2 650 000
8 000 000
800 000

14 450 000

-50 000

14 400 000

2017-12-31
35 000

8 400
4324

63 007
51073
118 364

280 168

Villkors-
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andringsdag

2019-11-28
2019-11-28
2019-11-28
2018-04-28

2016-12-31
35 000

8 400

5 594

123 109
172103

19 190 000

Inga
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Underskrifter

Stréngnéas den /?;’ 2 2018

Lo 65 5o, Lo T

Bo Eriksson

Kristina Thyrén
Ledamot Ledamot /
[ aune [ # W
%L Fféﬂﬂ&/(b/bc"ﬁn i, .
Anicka Altstrand Arders Carlsson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den 20 12 2018
Lyngeus Revisionsbyra

%ﬁ-wm %W“/’G’?'L,

Gunilla Larsson
revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Priorn 8, org.nr 769613-0751

Rapport om arsbokslutet

Uttalande
Jag har utfort en revision av arsbokslutet for Brf Priorn 8 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsbokslutet i allt visentligt upprittats i enlighet med bokforingslagen.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsbokslutet uppréttas och for att bokforingslagen tillimpas
vid upprittandet av arsbokslutet. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta ett arsbokslut som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsbokslutet ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nigot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsbokslutet som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt I[SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsbokslutet.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsbokslutet, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréickliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.



e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsbokslutet. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fidsta uppmirksamheten pa upplysningarna i drsbokslutet om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillréckliga, modifiera uttalandet
om érsbokslutet. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhd@mtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsbokslutet, déribland
upplysningarna, och om arsbokslutet aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna i
enlighet med bokfSringslagen.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande
Utdver min revision av arsbokslutet har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Priorn 8 for ar 2017.

Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen.



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér
att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Strangnds 2018-03- 20

............................................................

Gunilla Larsson

Revisor



