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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Palsj6 Strandpromenaden, 716438-4450, med sate i Helsingborgs Kommun,
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata lagenheter med bostadsratt at sina
medlemmar till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far aven omfatta parkeringsplatser som ligger i anslutning till féreningens hus.

Féreningen bestar av ett flerbostadshus innehallande 22 Iagenheter.
Féreningens fastighet
Foreningen har varit verksam sedan 2002-11-01, da féreningen forvarvade fastigheten
Palsjo Soédra Nr 13 av Fastighets AB Skanebo.
1st 1 rum och kék
9st 2 rum och kdk
11 st 3 rum och kok
1st 4 rum och kék
Total bostadsyta: 1.867 kvm
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar Skane.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 22 medlemmar.

Fastighetsférvaltning
Redac AB har bitratt styrelsen med administrativ och ekonomisk férvaltning.
Fastighetsskotsel, stadning och snéréjning har utférts av Ajan Service AB.

Foéreningens ekonomi
For 2025 har styrelsen beslutat att hdja avgifterna med 4%.

Féreningen har 3 1an och en total lAneskuld pa 9 824 010 kr.
b1l
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Styrelsen
Styrelsen har sedan extra féreningsstdmma 2024-08-03 bestatt av:

Per-Olof Jansson, Ordférande
Jan-Erik Dahlgren, Ledamot
Arne Nilsson, Ledamot
Monica Wernberg, Suppleant

Revisorer
Sten Kareld, Ordinarie, Godkand revisor
Lars Karlsson, Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut for samtligaledaméterna och fér
suppleanten i styrelsen,

Styrelsen har under mandatperioden haft 5 protokollférda sammantraden.
For styrelsen finns en ansvarsférsakring tecknad hos Lansforsakringar Skéane.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Inga arvoden har utgatt till ledaméter och suppleanter.

Valberedning
Till valberedning utsag stamman Rolf Mansfeldt (sammankallande) Lotta "Maria” Karlsson och Inger

Kragh.
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Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Tva staddagar av féreningsmediemmar har genomforts.

Malat och underhallit samtliga entréportar.

Antagit offert och bestallt ommalning av fasader och gavlar pa fastigheten.

Bréderna Bergstrom planerar starta arbetet aug/sept 2025.
Beraknad kostnad 1.1 MKR.

Bytt ut avfuktaren i torkrummet da den gamla tjénat ut.

Lépande underhall av fastigheten utfért under 2024.

Energiférbrukning

Deklaration 884188, daterad 2018-10-18
(giltig t.om. 2028-10-18), Klass E
Uppvéarmningssytem fjarrvarme

Energiprestanda

Uppvarmning och vatten (fjarrvérme)
Varav varmvattenberedning (fjarrvéarme)
Fastighetsel

Totalt

l\!’ormalkorrigerat varde (energi-index) 268 837 kWh
!
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111 kWh/kvm
232 016 kWh
53 363 kWh
22 392 kWh
254 408 kWh
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Total yta BOA, (boyta) 1 867 kvm

“),Under 5 ar mycket bra, 6ver 10 mindre bra, éver 20 = hég risk
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 1335 664 1416 635 1249 191 1154176

Resultat efter finansiella poster -47 936 60 631 72 240 20 327

Soliditet, % 73% 73% 72% 72%

Arsavgift, kr/kvm 682 642.3 5995 5877

Driftskostnad, kr/kvm 402 4499 407,2 -396,9

Kapitalkostnad, kr/kvm 188,6 123,3 85,8 72,9

Nyckeltal

Laneskuld 9824 010 9824 010 10 124 010 10 624 010

Justerat resultat (sparande) 238 062 549 756 495 757 312 888

Arsavgift per kvadratmeter

upplaten med bostadsratt 708 668 624 612

Skuldsattning per kvadratmeter 5262 5262 5423 58690

(Rantebarande skulder/totalyta)

Sparande per kvadratmeter 128 294 266 168

(Justerat resultat/fotalyta)

Rantekanslighet *) 7.4 7.9 8,7 9,3

(IRantebarande skulder/totala arsavgifter)

Energikostnad per kvadratmeter 184 179 168 164

Skuldsattning per kvadratmeter

upplaten med bostadsratt 5262 5262 5423 5 690

Arsavgifternas andel i procent

av totala rérelseintakter 99 88 90 100
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Foérandringar av eget kapital
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Fond fér yttre- Balanserat

Medlemsinsatser underhall resulatat  Arets resultat
Belopp vid arets bérjan 27 035 564 908 319 -326 121 60 631
Dispostion av féregéende ars
resultat enligt féreninsstdmman 60 631 -60 631
Avsattning till fond
for yttre underhall 102 000 -102 000
lansprékstagande av fond
for yttre underhall
Arets resultat -47 936
Vid arets slut . 27 035 564 1010 319 -367 490 -47 936
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -367 490
Arets resultat -47 936
Avsattning till fond -102 000
Uttag ur underhallsfonden 0
Totalt -517 426
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -517 426
Summa -517 426

?olagets resultat och stallning framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning

Arsavgifter 1273152 1199 310
Hyresintakter parkeringsplatser 56 272 47 466
Ovriga intakter 6 240 9463
Ovriga erhallna bidrag 0 160 396
Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 1335 664 1416 635
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -749 729 -839 874
Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar 6,7,8 -285 998 -285 998
Summa rorelsekostnader -1035 727 -1125 872
Rérelseresultat 299 937 290 763
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 4 256 35
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -352 129 -230 167
Summa finansiella poster -347 873 -230 132
Resultat efter finansiella poster -47 936 60 631
Resultat fore skatt -47 936 60 631
Arets resultat -47 936 60 631

y
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 36 228 917 36 455 891
Byggnadsinventarier 7 397 881 456 905
Inventarier, verktyg och installationer 8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 626 798 36 912 796
Summa anldggningstillgangar 36 626 798 36 912 796
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10917 17 267
Ovriga fordringar 4618 1713
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 608 4 564
Summa Kortfristiga fordringar 20 143 23 544
Kassa och bank

Kassa och bank 1131982 832 370
Summa kassa och bank 1131982 832 370
Summa omsaéttningstillgangar 1152 125 855 914
SUMMA TILLGANGAR 37778 923 37768 710

i
i
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 035 564 27 035 564
Fond for inre och yttre underhall 1010 319 908 319
Summa bundet eget kapital 28 045 883 27 943 883
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -367 490 -326 121
Arets resuitat -47 936 60 631
Summa fritt eget kapital -415 426 -265 490
Summa eget kapital 27 630 457 27 678 393
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3 000 000 5424 010
Summa langfristiga skulder 3 000 000 5424 010
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 824 010 4 400 000
Leverantdrsskulder 101 723 32 101
Skatteskulder 3429 4 464
Ovriga skulder 11 030 23 146
Férutbetalda intakter 114 536 110 139
Upplupna kostnader 93738 96 457
Summa kortfristiga skulder 7 148 466 4 666 307
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 778 923 37768710
/

{
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -47 936 60 631
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 285 998 285 998

238 062 346 629

Betald skatt 2442 1318
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 240 504 347 947
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 3401 -10411
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 55707 -60 988
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 299 612 276 548
Investeringsverksamheten
Inventarier 0 -291 548
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -291 548
Finansieringsverksamheten
Amortering av [&neskulder 0 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -300 000
Arets kassaflode 299 612 -315 000
Likvida medel vid arets bérjan 832 370 1147 370
Likvida medel vid arets slut 1131982 832 370

Upplysning om betalda riantor
Fér betald ranta se notférteckning

| kassaflddesanalysen redovisas bade den langfristiga och den kortfristiga delen av féreningens
skulder till kreditinstitut under finansieringsverksamheten.
Férandring av kortfristiga skulder &r darmed justerad for évriga skulder till kreditinstitut.

e
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar upprattad i svanska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Byggnader 0,66%

Not 2 Driftskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

El 44 584 43 139
Energi IT 12 373 12 374
El-avgifter MER 0 3750
Fjarrvarme 216 858 194 885
Vatten och aviopp 69 264 79 506
Renhallning 87 820 83 808
Fastighetsskatt/avgift 35 860 34 958
Fastighetsférsakringar 47 816 45273
Bevakning 13 564 6198
Kabel-TV 13 692 17 683
Tradgardskostnad 17 669 26 350
Revisionsarvode 11375 9750
Redovisnings och bokslutsarvode 59 662 51 497
Ovriga underhallskostnader 79 559 203127
Ovriga driftskostnader 30893 27 575
Summa 740 989 839 873

Not 3 Personal
Foreningen har ej haft nagra anstéllda och ersattningar till styrelsen har ej utgatt under aret.

Not 4 Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintakter, skatteverket 4 256 35

Summa 4 256 35

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, lan -352 129 -230 167
Summa -352 129 -230 167

i
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Not 6 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 34 068 664 34 068 664
-Nyanskaffningar 0 0
34 068 664 34 068 664
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 152 573 -2 925 599
-Arets avskrivning byggnad -225 413 -225 413
-Arets avskrivning markanlaggning -1 561 -1 561
-3 379 547 -3 152 573
Redovisat varde vid arets slut 30 689 117 30 916 091
Mark 5539 800 5539 800
Taxeringsvérde, byggnad 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvérde, mark 16 200 000 16 200 000
Not 7 Byggnadsinventarier
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid &rets borjan 590 255 298 707
-Nyanskaffningar 291 548
Vid arets slut 590 255 590 255
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -133 350 -74 326
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -59 024 -59 024
Vid arets slut -192 374 -133 350
Redovisat vidrde vid arets slut 397 881 456 905
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 51250 51250
Vid arets slut 51250 51250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -51 250 -51 250
Vid arets slut -51 250 -51 250
Redovisat vérde vid arets slut 0 0
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
réntesats forfalloddag 2024-12-31
Lan SEB 1,73% 2026-02-28 3 000 000
Lan Handelsbanken 4,180% 2025-10-30 2424 010
Lan Handelsbanken 3,400% 3 man rorligt 4 400 000
9824 010

f
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Not 10 Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
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Stéllda sékerheter

2024-12-31 2023-12-31
Pantbrev i fastighet 16 325 000 15 325 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelse Inga Inga

Not 11 Véasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga sadana handelser har skett eller ar planerade.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Palsjoé Strandpromenaden

Org.nr 716438-4450
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Brf Palsjo
Strandpromenaden for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller p fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vasentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér
granskningsitgirder bland annat utifrn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga

for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir lampliga med hansyn tll
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatimingar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gra att en fdrening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvalming for Brf Palsjo Strandpromenaden
for rikenskapséaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhets art,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.



Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation r utformad si att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar?,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgidngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana tgirder, omréden och
forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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