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Féreningens firma och indamal

§1
Féreningens firma ér Bostadsrittsforeningen
Trddgdrdsmdstaren

§2. :

Foreningen har till dndamdl att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen genont att
uppldta bostdder och andra ligenheter under
- nyttjanderdtt for obegrinsad tid.

Sédrskilda bestimmelser
§3

i Styrelsen skall ha sitt siite | Varnamo kommun
‘ Jonkopings léin.
Bostadsriitt och bostadsriitishavare

§4

Bostadsriitt dr den réitt i féreningen, sont en
medlem har pa grund av uppldtelsen. En uppldtelse
med bostadsvétt flr endast avse hus eller del av
hus. En uppldtelse fér dock dven omfatta mark som
ligger i anstutning vill hus, om marken skall
anvindas som komplement till nyttiandet av huset
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrilttshavare,

. Jorvérvat bostadsrétt till

g8

Rikenskapsdr
$5

Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1/1 -
31/12.

Médlemskap

§6

Frdga om antagande av medlem avgérs av
styrelsen om annat ¢j foljer av kap 2, §

10 bostadsréittslagen. En kommun eller en
landstingskommun, som férvdrvat

bostadsritt till bostadsligenhet, fér inte viigras
intrdde i foreningen, Annan juridisk

person dn kommun eller landstingskommun som

TN

bostadsitigenhet far viigras medlemskap. Om
dvergdng av bostadsritt stadgas i §§
22-26.

§7
Medlem far ej uteslutas eller uttrida ur foreningen,
sd ldnge han innehar bostadsriitt.

Avgifter
For ldgenheten ntgdende insats och drsavglft

JSaststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstimma.
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For bostadsréitt skall erliiggas drsavgift till
bestridande av foreningens lipande nigifier sd och
forde i § 9 angivna avséitmingarna. Arsavgifien
férdelas efter bostadsrétrernas insatser och skall
erldggas pa tider som styrelsen bestdmmer

Styrelsen kan besluta att erstittning for véirme,
vatten, renhdllning eller elektrisk kraft skall
erliiggas efter forbrukning eller yta.

Upplételseavgift, dverldtelseavgift och
pantsdttningsavgift kan uttas efter beslut av
styrelsen. For arbete med overldtelse fir av
bostadrédttshavaren uttagas dverldtelseavgift med
belopp motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet
enl. lagen (1962:381) om allmdn forsdkring. For
arbete vid pantsitining av bostadsrdrt fér av
bostadrittshavaren uttagas pantséttningsavgift med
higst I % av basbeloppet

Utpver i denna paragraf ndmnda avgifter fir annan
avgift till foveningen icke avkrivas
bostadsrittshavare eller annan medlem.

Avsittningar och anvindning av drsvinst

§9

Avsdtining for foreningens fastighetsunderhall skall
gdras drligen, senast fran och med det
verksamhetsdr som infaller ndrmast efter det
slutfinansiering av foreningens fasu‘ghét
genomforts, med eit belopp motsvarande minst
0,3% av byggnadskostnaden fér foreningens hus,
eller enligt uppriittad underhdllsplan.

Till dispositions fond skall avsdittas det dverskott
som kan uppstd pé foreningens verksamhet,

Styrelse och revisorer

§10

Styrelsen bestdr av minst tre och higst fem
ledamditer samt higst fyra suppleanter, vilka villjs
ay foreningen pd ordinarie stiinmma for tiden fran
ordinarie foreningsstiimma intill dess ordinarie
féreningsstimma hdllits under andra
réikenskapsdret efter valet. Av de av
foreningsstémman férsta gangen valda
styrelseledamiterna och suppleanterna skall vid

ordinarie féreningsstdmma under forsta
rdlkenskapsdret efter valet hélften avgd efter
lottning eller vid udda tal det antal som ér niirmast
hégre dn hiilften.

Dd det for erhdllande av statligt bostadsstod kriivs
att en av styrelseledamiterna och en av
suppleanterna utses av kommunal myndighet skall
dessa ingd i styvelsen till dess att fem dr forflutit
rdknat frén den tidpunkt da det till foreningen
forsta gangen utbetalades statligt stid.

Kommunal ledamot och suppleant behiiver inte
vara medlem i foreningen. [ stéllet for
styrelseledamot och suppleant kan kommunen utse
rapportdr. Rapportéren skall ta del av styrelsens
Jorvalming och dger rétt att néirvara vid
[foreningsstimmor, styrelsesammantréiden och
besikeningar. Vid styvelsesammantriden och
fareningsstémmor tiger rapporidren riitt att viicka
forslag och fd sin mening antecknad i protokollet,

§11
Styrelsens konstituerar sig sjiilv.

Styrelsen dr beslutsfor ndr de vid sammantriidet
ndrvarandes antal éverstiger hiilften av hela antalet
ledaméter For giltigheten av fattade beslut fordras,

" da for beslutsfirhet minsta antalet ledamiter dr

néirvarande, enighet om besluten,

§12
Fdreningens firma tecknas forutom av styrelsen av
den eller dem som styrelsen utser

§13

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom
en av styrelsen utsedd viceviird vilken sjélv inte
behdver vara medlem i f(ireningén, genom en
[ristdende forvaltningsorganisation.

Viceviirden skall ej vara ordforande i styrelsen.

§14

Utan foreningsstémmans bemyndigande far
styrelsen ej avhiinda foreningen dess fasta _
egendont. Styrelsen diger dock inteckna och beldna
sddan egendom.
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§is

Styrelsen dligger

att avge redovisning for forvalming av féreningens
angeldgenheter genom att aviiimna drsredovisning
som skall innehdlia berditelser om verksanheten

“under dret (f5rvaltmingsberdttelse) samt

redogorelse for foreningens imdkter och kostnader
under dret (resultatréitkning) och for stillningen vid
riikenskapsdrets utgdng (balansrdkningen), att
uppréitta budget och faststilla drsavgifter for det
kommande riikenskapsdret,

alt minst en géng drligen, innan drsredovisningen
avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera ovriga tillgdngar och i
forvaltningsberdttelsen redovisa besikmingen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild
betydelse, att minst en mdnad f6re den
foreningsstimma, pd vilken drsredovisningen och
revisorernas berittelse skall framldiggas, till
revisorerna ldmna drsredovisningen for det
forflusna rakenskapsdret samt

are senast en vecka innan ordinarie

* foreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av

Arsredovisningen och revisionsberdittelsen.

§16

En revisor jéimte hisgst'en suppleant utses av
ordinarie foreningsstémma for tiden intill dess
ndista ordinarie stimma hallits,

D4 det for erhdllande av statligt bostadsldn kidvs
alt revisor och en suppleant utses av kommunal
myndighet skall dessa drligen utses till dess ait fem
ar forflutit fram ldnets utbetalning. Istillet for
revisor och suppleant kan kommunen utse

kommunalt
organ.

Revisor dligger att verkstilla revision av
foreningens riikenskaper och [forvaltning samt att
senast tvdveckor fore ordinarie féreningsstimma
framldgga revisionsberdttelse.

Foreningsstdmma

§17
Ordinarie féreningsstdmma hdlls en gdng om dret
fre maj mdnads utgéng.

Extra stéimma hélls dd styrelsen finner
omstdndigheter dértill fsranledda och skall
déirjamte av styrelsen utlysus dd revisorerna eller
minst 1710 av samtliga rostberdttigade medlemmar
dérom hos styrelsen gor skrifilig anhdllan med
angivande av drende som skall forekomma pd
stimman.

Kallelse till ﬁrenings.étiinnna och andra
meddelanden till foreningens medlemmar skall ske
genom anslag pd lampliga platser inom foreningens
fastigheter, kallelse till stimma skall angiva de
drenden som skall forekomma pa stdmman. Medlem
som icke bor inom fastigheten skall skriftligen
kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kind
adress.

Anslagen skall uppsittas och de skriftliga
Lallelserna avsdndas tidigast fyra veckor och
senast tvd veckor fore ordinarie stimma och senast
en vecka fire extra stdmma.

§18

Medlem som dnskar visst drende behandlat pd
ordinarie foreningsstdmma, skall skriftligen anméila
drendet hos styrelsen minst fyra veckor fére
stdmman.

§19
Pd ordinarie foreningsstimma skall forekomma

foljande drenden:

a) Val av ordférande vid stdmman.

b) Val av sekreterare for stdmman

¢) Upprattaride av forteckning dver ndrvarande ™ ™~
medlemmar.

d) Val av justeringsméin.

*. f).. Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett.

g) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

h) Féredragning av revisorernas berdttelse.

i) Faststillande av resultat och balansrdkning

j) Frdga om ansvarsfrihet for styrelsen.

k) Frdga om anvilndande av uppkommen vinst
eller tlickande av forlust,

1) Frdga om arvoden,

m) Val av styrelseledaméter och suppleanter

n )Val av revisor och suppleant.

o) Val avvalberedning

p) Ovriga anmiilda drenden.

q) Stiimman avslutas

Pdé extra stimma skall férekomma endast de
drenden, for vilka stiimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.
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§20

Vid stémma fort protokoll skall senast inom tvé
veckor vara hos styrelsen tillgéiingligt for
medlemmarna.

§2!

Vid foreningsstiinuna har varje mediem en rést,
Innehar flera medlemmar bostadsrdtt gemensamt
har de dock tillsammans en enda rost,
Rastberdittigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen.

Bastadsriittshavare md ldta sig representeras av
befullmaktigat ombud som skall vara antingen
medlem av den réstbertittigades familj eller annan
Joreningsmedlem.

Ingen far pd grund av fullmakt résta for mer én en
annan rdstberdttigad.

Onudstning vid foreningsstimma sker Sppet délr ¢f
nédivarande rostberdittigad pakallar stuten
onwstning,

Vid lika ristetal avgdrs val genom lottning, medan i
andra fragor den mening giiller som bitrdds av
ordfdranden.

De fall - bland andra fréga om dndring av dessa
stadgar - déir sarskild rdstovervike erfordras for
giltighet av beslur behandlas i kap 9, §§ 23-25 i
bostadsriftslagen.

§2la A

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning
Jor tiden intill dess ndsta ordinarie
Joreningsstdmma hdllits, En ledamot utses till
sammankallunde i valberedningen,

Overlitelse ach Svergdng av bostadsritt

§22 |
Bostadsréitt uppldts skriftligen och fir endast
uppldtas at medlem i foreningen.
Upplitelschandlingen skall ange parternas namn,
ldgenhetens beteckning och rumsantal, dndamdl
med uppldtelsen samt de belopp varmed insats och
arsavgift skall utgd. Om sdivskild avgift for

uppldtelse av bostadsriitt (uppldtelseavgift) skall
uitagas, skall éiven den anges.

§23

Har bostadsritt dvergdtt till ny innehavare, Jar
denne wtdva bostadsititten endast om han dr eller
antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket fér didsbo efter
avliden bostadsrdttshavare wiéva bostadsrétten,
Sedan tre dr forflutit av dédsfallet, far foveningen
dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsrétten ingdtt i bodelning eller arvsskifte i
anledning av bostadsrdtishavarens déd eller att
négon, som ¢j fdr viigras intrélde i féreningen,
Jérvédrvat bostadsréitten och sékt medlemskap.
lakttas ¢j tid som angivits i anmaningen, far
foreningen sdlja bostadsrétten pé offentlig auktion
Sor didsboets réikning.

§24

Den till vilken bostadsratt vergdtt fir ¢f vigras
intrdde i féreningen om han uppfyller de villkor for
medlemskap som foreskrivs i stadgarna och
Joreningen skiiligen kan néjas med honom som
bostadsrdttshavare, En kommun eller
landstingskommun som har férvéirvat bostadsrétt
till en bostadsrittsitigenhet fér ej viigras intrade i
foreningen. Ej heller far den som forviirvar
bostadsratt vid offentlig auktion enligt kap 8
bostadsrittslagen viigras medlemskap pé den grund
att ersdittning for bostadsrditen icke berdknats
enligt grunder som anges i stadgarna.

Om det kan antas att forvéirvaren for egen del ej
skall bosdtta sig bostadsréttsligenheten dger
Joreningen riitt att vigra medlemskap.

Har bostadsritt dvergdtt till bostadsrdtishavarens
make eller har bostadsritt till bostadsligenhet
dvergdtt till bostadsrittshavaren ndirstdende som
varaktigt sammanbodde med honom, far intriide {
Jforeningen inte véigras forvirvaren.

I fraga om andel i bostadsriitt dger forsta och
tredje stycket tilldimpning endast om -bostadsrditen
efter forvirvet innehas av makar eller, om
bostadsridtten avser bostadsliigenhet, av sédana
sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors

. gemensamma hem skall tillimpas.




§25

Har den till vitken bostadsrétt 6vergdnt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviire icke antagits som medlem fér
foreningen anamma innehavaren att inom sex
mdnader visa att ndgon, som ¢f far viigras intréide i
foreningen, forvirvat bostadsrétien och sékt
medlemskap. lakttas ef tid som angivits i
anmaningen, far foreningen sdlja bostadsriitten pd
offentlig auktion for innehavarens rdkning.

§26
Overlételse av bostadsrétt skall ske genom skriftligt
avial Savél dverldtare som forvéirvare skall
underteckna avtalet
Avtalet skall ta upp den liigenhet som dverldtelsen
uvser samt kdpeskillingen. Bestyrkt avskrift av
dverldtelsen skall tillstéillas styrelsen,
Andra villkor for dverlitelse av bostadsriitt
avseende bostadsldgenhet in sidana som géiller
pris, betalningssdtt och tilltridesdag fér inte
Jorekomma utan medgivande frén foreningens
styrelse. Sddant medgivande skall linmas om
styrelsen finner att villkoret inte strider mot det i §
2 angivna dndamdlet. Det dligger

_ bostadréttshavaren att minst 20 dagar fore avsedd
averldtelsedag till styrelsen redovisa villkoren for
sddan dverldtelse.

Avsiigelse av bostadsriltt

§27 N .
Bosiadsriittshavaren kan sedan tvd dr forflutit fran
detatt bostadsrdtgen uppliits avsdga sig
bostadsritten och dérigenom bli fri frén sina
fopliktelser som bostadsriitishavare. Avsiigelse
gérs skriftligen hos styrelsen. '

Sker avsdgelse dvergdr bostadsriitten till
Joreningen vid det manadsskifte som intrdffar
ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen, eller vid
det senare ménadsskifte som angivits i denna.

Bostadsviittshavarens riittigheter och skyldigheter

§28

Bostadsrdttshavaren skall pd egen bekostnad till
det inre hdlla ligenheten jéimte tillhérande
utrymmen I gott skick. Detta giiller iiven ute plats,
om sddan ingdr upplitelsen. Bostadsrittshavaren
dr ocksd skyldig att félja de anvisningar styrelsen

meddelat rorande den allménna utformningen av
uteplatserna.

Till liigenhetens inre rdknas sdvil riommens véiggar,
golv ach tak som invedning i kék, badrum och
dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, glas och
béagar i ligenhetens ytter- och innan fonster,
ldgenhetens ytter- och innerdirrar
Bostadsrittshavaren svarar dock ef for mélning aw,
yitersidorna av ytterfénster och ytterdérrar och ef
heller for underhdil av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for
avlopp, vdrme elektricitet gas ventilation och vattert
som foreningen forsett ldgenheten med. Till det inre
ritknas ocksd mark som ligger i anslutning till
ldgenheten avsedd ati anviindas som komplement
till ldgenheten och som omfattas ev /
bostadréttsupplételsen. o

Bostadsrdttshavaren svarar for reparation pd
grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skada uppkonnnit genom hanis villande eller
genom vdrdsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushdll eller som dér gistar honom
eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller
som déir utfort arbete for hans rikning. Ifrdga om

. brandskada som bostadrittshavaren sjily icke
villat géller vad som sagts nu dock endast om

bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande
tilldmpning om ohyra férekommer I liigenheten.

§29
Bostadsrittshavaren fér ef utan tillsténd av
styrelsen foreta avsevdrd foriindring liigenheten.

§30

Bostadrdushavaren dr skyldig att vid lidgenhetens
begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick, inom fastigheten, Han
skall hiirvid stéilla sig tll efterréttelse de
ordningsregler och dvriga sirskilda foreskrifter
som foreningen meddelar i éverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren skall hilla
noggrann tillsyn Gver att vad som sdlunda aligger
honom sjiilv iakttas dven av dem for vitka han
svarar enligt § 26 tredje stycket.

Gods som veterligen dr, eller med skill kan
misstdnkas vara behdfiat med ohyra, far icke
inforas i ldgenheten,
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.§3l

Bostadsrdtrsforeningen har réitt att erhdlla tilitnrdde
till liigenheten néir det behdvs for att wéva nédig
tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

§32

Bostadsriittshavare, som under viss tid ej dri
tillfalle att anviinda sin bostadsldgenhet, far
uppléta liigenheten i dess hethet | andra hand, om
hyresndimuden limnar tillstand till upplatelsen.
Séadant tillstdnd skall limnas, om
bostadsrdtishavaren har beaktansvéirda skdl for
upplatelsen och foveningen ej har befogad
anledning att viigra samtycke. Tillstdnd kan
begrdnsas till viss tid och forenas med viltkor

§33

Bostadsrdtishavare far icke anviinda ldgenheten till
annat dndamdl én det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird
betydelse for foreningen eller annan medlem.

§34

Bostadsyiéitishavaren fdr ej inrymma utomstiende
personer { ligenheten om det kan medféva men for
foreningen eller annan mediem,

§35

Nyitjanderitten till liigenheten som innehas med
bostadsrdst och som till ritts dr forverkad och
foreningen sdledes berdttigad att uppsdga
bostadsrittshavaren till avﬂyttning.

L.om bostadsriittshavaren drdjer med betalning av
insats eller uppldtelseavgift utiver tvd veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgbra sin betalningsskyldighet eller
om bostagdsrdtishavaren drdjer med betalning av
drsavgiften mer en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke
eller tillstdnd uppléter

ldgenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med §§ 33 eller
34,

4, om bostadsriitishavaren eller den, till vilken
ldgenheten upplitits { andra hand, genom
véirdsloshet dr vallande till att ohyra férekommer i

ldgenheten eller om bostadréttshavaren genom
underldtenhet att utan oskéiligt drvéjsmal underréitta
styrelsen om forekomst av oliyra i liigenheten,
bidrar till att ohyra sprids § fastigheten,

5. om ldigenheten pd annat séti vanvdrdas etler om
bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten
uppldtits i andra hand, dsidosdtter négot av vad
som enligt § 30 skall iakttas vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
ndmnda paragraf dligger bostadsréittshavaren,

6. om i strid med § 31 tilltriide till liigenheten
véigras och bostadsrittshavaren ¢j kan visa glltig
ursdkt,

7. om bostadsrdttshavaren dsidosdtter annan
honom dvilande skyldighet och det méste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs,

8. om ligenheten helt eller till viisentlig del nytijas
Jor niringsverksamhet eller déirmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vitken till ef
ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller om
{digenheten anvinds for tillfilliga sexvella
forbindelser mot ersdtining,

Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som ligger
bostadsrétishavaren till last dr av rifiga betydelse.
Uppsiigning pa grund av forhéllande som avses i
forsta stycket 2-3 eller 5 -7 lir ske endast om
bostadrittshavaren underldter att pd tillsigelse
vidta riittelse utan dréjsmal.

Uppsiigs bostadsrdttshavaren till avflyttning, har
Sfdreningen rdtt till ersiittning for skada.

t _Qv,riga bestémmelser

§36 . .

Vid foreningens uppliosning skall forfaras enligt kap
9, § 29 bostadsréttslagen. Uppstdr dverskott skall
det fordelas mellan bostadsrittshavaren efter
ldgenheternas insatser.

§37

1 allt varom ej hdr ovan stadgats galler
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt dvrig lagstifining.




