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B9 e o B s
Riksbygger
Foreningen
§1 Firma, andamal och site

Féreningens firma #r Riksbyggen Bostadsrittsforening Morkullan,

Féreningen har till &ndama] att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslé-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Féreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sdsom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljéméssigt
héllbar utveckling.

Féreningens styrelse ska ha sitt séte 1 Vésterds kommun.,

§2 Upplatelsens omfattning m m

- Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
- upplatelseavtalet, féreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsréttslagen.

" En upplételse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplételse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
- anvindas som komplement till nyttjandet av huset ellet del av huset.

| §3 Definitioner

Med bostadsritt avses den riitt i foreningen som en medlem har till féljd av upplatel-

. sen.

En ldgenhet kan vara en bostadslégenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
" |3genhet som helt eller inte till ovdsentlig del dr avsedd att anvéndas som bostad, Med
lokal avses annan ldgenhet in bostadsldgenhet. Till ligenhet kan hdra mark.

‘ Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsréitt i foreningen till
foljd av upplatelse fran foreningen eller som &vertar bostadsrétt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk férening, nedan "Riksbyggen”.

§5 Allm3nna bestdmmelser om medlemskap
Friga om att anta medlem i féreningen avgérs av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen #r skyldig att utan drijsmal, dock senast inom en (1) manad frdn det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgtra frigan om medlem-
skap.

Medlemskap fir inte viigras pa grund av kén, kdnsdverskridande identitet eller
utiryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,

» sexuell ldggning eller dlder.
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| Annan juridisk person #n kommun eller landsting som firvirvat bostadsritt till bo-

- stadsldgenhet fir vigras medlemskap.

" Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen,

uttrader som medlem om denna funktion eller anknytning upphdr.

§6 Ritt till medlemskap vid 6vergang av bostadsritt

! Den till vilken en bostadsritt dvergatt far inte vigras intride i féreningen om de vill-

kor fér medlemskap som anges i dessa stadgar 4r uppfyllda och féreningen skéligen

» bér godta honom eller henne som bostadsréttshavare.

Vid frviiry av bostadsldgenhet fir medlemskap endast beviljas den som g&r sannolikt
att han eller hon permanent ska bosétta sig i lagenheten. Vid andelsforvéry, dér
bostadsritten efter forvérvet innehas av fordlder/fordldrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag fran bosittningskravet och bevilja medlemskap &t
forvirvare som inte avser att permanent bosétta sig i ligenheten forutsatt att ndgon av
andelstigarna avser att gora sd. Se dock foljande stycke anghende styrelsens rétt att
neka medlemskap vid andelsforviry.

Den som férvirvat andel i bostadsritt far viigras medlemskap. Om bostadsritten efter
- forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadslagenhet, sddana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr tillimplig, géller dock vad som anges i 2

! kap 3 och 5 §§ bostadsriittsiagen.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadstittshavarens make far maken inte viigras
intride i foreningen, Ej heller fir medlemskap végras niir bostadsrétt till en bostadsli-
genhet dvergatt till annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrittshavaren vid dvergiingen.

Upplatelse och dvergang av bostadsriatt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen
: ska parternas namn anges liksom den lagenhet upplételsen avser samt de belopp som

ska betalas i insats, rsavgift och i forekommande fall upplételseavgift.

§8 Férhandsavtal

! Féreningen far i enlighet med bestdimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal om
 att i framtiden upplata ligenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas férhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
! Eit avtal om dverldtelse av en bostadsrétt genom kép ska uppréttas skriftligen och
! skrivas under av siljare och képare. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som dverldtelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar
1 vid byte eller gava.

| Bn Gverlatelse som inte uppfyller ovan 4r ogiltig, Vicks inte talan om 6verlételsens
© ogiltighet inom tva &r frén den dag da dverlételsen skedde, #r ritten till sddan talan
. férlorad.

© Om siljaren och kparen vid sidan av képehandlingen kommit verens om ett annat
. pris 4n det som anges i képehandlingen, r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
 siljaren och kdparen giller i stillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far

5 (24)



Rilesbygger

&

. dock jaimkas, om det Ar oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
. hiinsyn tas till kdpehandlingens innehall, omsténdigheterna vid avtalets tillkomst,
. senare intriiffade forhallanden och omstindigheterna i 6vrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap
En &verlatelse #r ogiltig om den som en bostadsritt §vergatt till vigras medlemskap i
| foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsrétten eller vid
¢ tvingsiorsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvérvaren i sadant fall vigras
 intrade i foreningen ska foreningen 16sa bostadsrétten mot skilig erséttning, utom i
> fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsritten utan att
© vara medlem.

En 6verlatelse som avses i 11 § femte stycket ir ogiltig om foreskrivet samtycke inte
- erhalls.

| § 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

' N#r en bostadsritt dverlétits frin en bostadsrttshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
© bostadsrittsféreningen, sdvida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den

© juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsréttslagen och da hade pantrétt i bostadsritten.

: Tre (3) ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
| (6) manader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intréde i féreningen
har férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far

| bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska

. personens rikning.

© Ett didsbo efter en avliden bostadsritishavare far utéva bostadsritten utan att vara

. medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dédsfallet far fSreningen uppmana dddsboet att

. inom sex (6) manader frdn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning

» eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens dad eller att ndgon, som inte far
. viigras intride i foreningen, har forvirvat bostadsrétten och sdkt medlemskap. Om

- uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap

- bostadstittslagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller

. liknande forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana

' forviirvaren att inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far
- viigras intridde i foreningen, har férvérvat bostadsrétten och skt mediemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-

¢ rittslagen for forvérvarens rékning,

En juridisk person som 4r medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke

: genom dverlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet.

. Samtycke behdvs dock inte vid

© 1. forviry vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantrétt i bostadsritten, eller

v 2. forvdrv som gérs av en kommun eller ett [andsting,
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§ 12 Betalningsansvar efter évergang av bostadsratt

" Den som forvérvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
. fran vilken bostadsrétten har Svergatt hade mot bostadsréttsféreningen.

| Nér en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvéry, svarar dock férvirvaren tillsammans med den fran vilken

© bostadsriitten Svergétt for de forpliktelser som denne haft som innechavare av

. bostadsritten.

' §13 Atgiarder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgdrder 1 1dgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsitten.

§14 Avségelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar fran
. upplatelsen och ddrigenom bli fii frén sina férpliktelser som bostadsréttshavare, Av-
 sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

: Vid en avsiigelse &vergdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-

' triffar ndrmast efter tre (3) manader frén avsiigelsen efler vid det senare manadsskifte
© som angetts i denna. Bostadsriitten Gvergdr till foreningen utan erséittning till

. bostadsrittshavaren,

§15 Havning av upplatelseavtalet
¢ Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats efler upplatelseavgift som ska

betalas innan ligenheten fér tilltriidas och sker inte heller rittelse inom en (1) ménad
fran anmaning, far féreningen hava upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten

 tilltréitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hévs, har foreningen ritt till
. ersittning for skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allméant om avgifter till féreningen

: Fér varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-

kommande fall upplatelseavgift, verldtelseavgift, pantsittningsavgitt och avgitt for

. andrahandsupplatelse.

Fareningen far i ¢vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som féreningen ska
vidta med anledning av bostadsritislagen eller annan férfattning,

' Insats, arsavgift, Gverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
- for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
i av féreningsstimma.

Beslut om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna.

. Lgenheten fir inte tilltrddas forsta gingen forrén faststélld insats och i forekom-
. mande fall upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit an-
: nat.
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§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststiillas s& att foreningens
ekonomi #r langsiktigt héllbar.

Aursavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsrétter i férhallande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hinfor sig till uppvirmning elfer nedlkylning av
en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan péforas
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sddan kostnad, ta sin utgédngspunkt i den uppmétta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
féljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pd annat sdtt viss kostnad direkt kan fordelas pd samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fordela bertrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det for ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan férdelningsgrund én insatser
bér tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pA manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan.

. Om bostadsréttshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
. kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsréttshavaren
© ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

. anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

! det formedlande kontoret,

§ 18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand
Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen rétt att vid vergang av bostadsrétt ta
ut en 6verlatelseavgift som ska betalas av den férvdrvande bostadsréttshavaren.
Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for &verldtelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger fSreningen rétt att vid pantsittning av bo-
stadsritt ta ut en pantsitiningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsittaren). Pantséttningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underréttas om
pantséttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt att vid upplételse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret ldgenheten dr upplaten i andra hand. Om ldgenheten
uppléts under del av &r berfiknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som l#genheten dr upplaten.
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Rilksbyggen
Ruvnfir heba Liret:

§19 Ranta och inkassoavgift vid férsenad betaining

Om inte Arsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i vétt tid utgar drdjs-
médlsrdnta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan férpliktelse mot féreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala pdminnelseavgift samt i férekommande falt
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

Far tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplitelse av parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl utgdr sérskild ersittning
som bestidms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning,

§21 Féreningens legala pantrétt
« Foreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
. insats, drsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
© andrahandsupplételse. Vid utmétning eller konkurs jémstills sddan pantritt med
handpantritt och den har foretride framfor en pantritt som har upplatits av en
. innehavare av bostadsritten om inte annat féljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett dndamal

: Bostadsrittshavaren far inte anvéinda [dgenheten for nagot annat dndamal 4n det

. avsedda, Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
| for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

' Det avsedda sindamalet med en bostadsldgenhet i foreningen dr permanentbostad {or
bostadsrittshavaren sivida inte annat sérskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadslidgenhet som innehas med bostadsriitt av en juridisk person far endast
» anvindas for att 1 sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
néigot annat har avtalats,

Om bostadsrittshavaren, med eller utan féreningens tillstdnd, anviinder ligenheten {&r

annat #n avsett indamdl svarar bostadsréittshavaren fér nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

o kostnader f6r ldgenhetens iordningstéitlande fOr annat dn avsett &ndamal,

o  kostnader for dndringar i 1dgenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

¢ Okade kostnader for foreningen som féljer av den dndrade anviindningen av
ldgenheten, samt

e kostnader for ldgenhetens aterstdllande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

» Nir bostadsriittshavaren anvéinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
¢ omgivningen inte utsétts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bér tilas,

» Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som
. fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
foreningen antagit ordningsregler 4r bostadsriittshavaren skyldig att rétta sig efter

' dessa.
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| Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna ligganden
fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

: Om det férekommer storningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsr#ttshavaren tillsdgelse att se till att stdtningarna omedelbart upphor,

; och

© 2. om det 4r frga om en bostadslégenhet, underritta socialnimnden i den kommun
: dér ldgenheten dr belfdigen om stdrningarna.

' Vid stérningar som é#r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har
. foreningen ritt att siiga upp bostadsréttshavaren utan tillséigelse.

- Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r
. behéftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten,

§ 24  Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far uppléta sin 14genhet i andra hand till annan for sjilvsténdigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

1 Styrelsens samtycke krévs dock inte

1. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv férsiljning eller tvdngsforséljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
rdtten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

: 2. om ligenheten 4r avsedd {or permanentboende och bostadsritten till ligenheten

innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underréttas

om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far
bostadsriittshavaren dndé upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnat
tillstand till upplatelsen, Tillstdnd ska ldmnas, om bostadsréttshavaren har skl for
uppléatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

! Tillstindet ska begrinsas till viss tid.

i T fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for
! tillstdnd endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke.
» TillstAndet kan begrinsas till viss tid.

Eit tillstAnd till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.

~§25  Inneboende
* Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan
medfira men f5r foreningen eller nigon annan medlem i f6reningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla 1agenheten med tillhoriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret fljer sdvil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren 4r skyldig att félja de anvisningar som foreningen ldmnar
betriffande installationer avseende avlopp, vérme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt. Bostadstittshavarens ansvar avser #ven matk, om sadan ingr i
upplatelsen. Han eller hon ér skyldig att félja de anvisningar som meddelats rérande
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skétseln av marken, Féreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten ar vél underhallen
och halls i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar for lagenheten omfattar bl a:

¢ inredning och utrustning i k&k, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande 14genhe-
ten,

o ytskikten samt underliggande skikt som kr#ivs for att anbringa ytbeldggningen pa
elt fackmannamissigt sétt pa rummens viiggar, golv och talk samt undertak,

o ledningar for avlopp, gas, vatten, elekiricitet, ventilation och
informationstverfdring som endast tjinar bostadsrittshavarens lagenhet, till de
delar dessa Hr synliga i [igenheten

e sikringsskap, strtémbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationséverforing som endast tjinar bostadsritishavarens ldgenhet, till de
delar dessa ir synliga i ligenheten

o radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast
for malning)

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte r integrerad med anordning som
féreningen svarar fér enligt § 29)

¢ brandvarnare

o eldstiider

s ldgenhetens innerddrrar med tillhorande karmar och sikerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

e glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o till dérrar, fonster ach inglasningspartier hérande beslag, handtag, ldsanordningar,
ringklocka, viidringsfilter och titningslister.

Bostadsriittshavaren svarar vidare f6r malning av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbdgar, dorr- och fdnsterkarmar samt inglasningspartier,

Bostadsréttshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ldgenheten.

§ 27 Balkong, aitan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren f6r renhallning och sndskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren dven se till aft
avrinning for dagvatten inte hindras.

§ 28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

o ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar samt
klimring runt golvbrunn

e inredning och belysningsarmaturer

e elektrisk handdukstork

¢ vitvaror och sanitetsporslin

¢ rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

e tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

e kranar inklusive kranbrdst, blandare och avstéingningsventiler

s vitvaror
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