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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisforeningen Kvibergs Entré, Goteborgs kommun, som registrerats hos Bolagsverket den
28 aprl) 2014 har il andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fareningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nytjande utan tidebegrénsning.
Upplatelse fr dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvandas sem komplement till bostadsidgenhet siler lokal,

Upplatelse av bostadsratterna beraknas sle frén och med maj ménad 20186. Inflytining berdknas ske
under perioden september 2016 t o m fabruari 2017.

| enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsrattsiagen har styrelsen uppréttat fdljande
ekonommiska plan or féreningens verksamhet. Uppglitarna i planen grundar sig i fréga om
kastnaderna for fastighetsfdrvary pd uppratiat képekontrakt samt p& nedan redovisade upphandling.

Berakningan av foreningens arliga kapltalikostnader ach driftskosinader elc grundar sig pé
bedomningar gjorda i april ménad 2016,

Byggnadsprojektet genomiérs som en fotalentroprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavial
tecknat den 17 april 2015.

Skanska Sverige AB svarar under sex manader after ontreprenadfidens utgéng for de kostnader
som beldper pa ldgenheter som ej upplalits med bostadsrétt eller hyresratt. Dareffor forvarvar
Skanska Sverige AB de osélda l4genheterna.

S#kerhet far foreningens skyldighet att sterbetala insatser fill bostadsréftshavare som omnamns i
4 kap 2 § 2 p bostadsratislagen, limnas genom av Skainiska AB utstélk! borgensforbindelse.

Projektet finansieras av SEB,
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighstabeteckning:
Adress:
Tomtens areal:

Bosfadsarea:

Antal bostadslagenheter:

i.okaler:

Husets utformning:

Goteborg Kviberg 741:176, Goteborgs kommur.
Rustmastaregatan 3,5,7 och Generalsgatan 4,6,8,10
Cirka. 3 802 m?

Citka 7738 m?

133 l4agenheter i tre flarbostadshus.
2 st dar det planeras for bankverksamhet samt handel,

Hus 1 och 2 uppftrs | 5 vaningar dar tversta vaningen delvis dr indragen.
Hus 3 uppfors i 10 vaningar, Alla lagenheter har balkong, terrass eller
altan.

Féreningen har fier 4n ett hus som &r a4 placerade att en andamélsenlrg
samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna,

Gemensamma anerdninaar

[nstaliationer:

Teknikutryrnume:

Hiss:
Sophanteting:

Parkearingslosning:

Servitut:

Samfélligheter:

Rygghaderna varms med fjarrvirme Inkjusive vérmepump som distribueras
via radiatorer, Husen ventileras via ett FX-system med uteluft via don i
yttervagg. Varmestammar och ror dras synliga utanpa véggar till radiatorer,

Teknikrum for ansluthing av bostédernas media uppférs | garagepian
samt utanfar hus 1. Dessa innerhdller:

«  Elcentral

UC for vatten och fiarrvarme

- Anslutningspunkt for fiéirrvéirme och spilivatien
Anstutningspunkt for fiber

1

Hiss finns | samtliga trapphus.
Sopsug finna | omrédet,

Parkering sker i garage med totalt 57 parkeringsplatser varav 56 disponeras
foreningen. | dwigt finns markparkering i samialligheten s:11.

Vatten och aviopp il f8rman Bt Géteborgs kemmun {last).

Féreningens fastighet kommer att delta | samféllighsten Géteborg Kviberg
s:11, Samfallighetsféreningen forvaltar gemensamhetsanlaggningama
Kvlberg GA:47 och GA:48, vilka omfattar gata, belysning, dagvatten,
kemmunikationsytor, sopsugsanlaggning, tomrér for optokabel,
spliivattenledningar samt parkeringsplatser.

Fastighetens andelstal &r inte faststallt d& den &nnu inte deltar i
samfalighetan.

Fastigheter som i dagslaget deitar | gemensamhetsaniggningen &r Kviberg
741476, 741:178, 741:179-183 och 741 187-188,741:177,741:175.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Stomme:

Enfré/Trapphus:

Fasader/\Viggar:

Taikonstruktion:

Ddvrar:
Fonster:
Balkongerfuteplatsor:

Badrun:

Grundkonstruklionen bestar av palad grundkenstruktion, Hus 2 har platta
pa mark, Hus 1 och 3 har palfundament.

Yilerviggar med prefabricerade sandwichelement (hetong, celiplast,
fasadskiva av betong). Bérande innervéiggar av prefabricerad betong.

Klinker i ertré och pa vaningsplan samt Terazzo i trappldp melfan
enfréplan ach plan 1, dvriga trapplép | batong, Posthoxar,
lgenhetsregister [ anire, tidningshallare vid lagenhetsdorrar.

Fasaden utfsrs | prefabricerad batong 1 kuldr vit, gul samt grd. Fasader pa
indragen terrass har en gulfdrgad kultr. Finsterbleck, stuprér och
hédngrénnor utfors i plat. Liagenhetsskiljande och barande vaggar av
betong. Ej bérande vaggar inom lgenhet utgdrs av stlregiar

ach glps.

Taket utfors som ett kassettal med ytekikt av papp. Avvattning sker med
hangrannor och stuprdr,

Dérrar tiff allménna uiymmen utfors i stal. | hus 3 utférs tamburddrrar | stal
Hus 1 och 2 utfrs yiteddrar [ tré mot loftgang, Tamburddrrar &r
sakerhetsdorrar ted stalkarm. Innerdorrar 8r sléta och vita.

Fabriksmalade 2+1-glagfonster i tré med aluminiumbekigdd uisida,
Fasta fonstar férekommar mot ballonger och terrasser, Finsterbankari
natursten.

Terrasser belaggs med trall av trd. Balkonger utfors [ betong. P& firsta
vaningen byggs uteplatserna som trdaltaner, Skarmar mellan balkonger
pch altaner utférs med skiva. Balikongrdckena ulférs i aluminium,

Alla lagenheter utrustade med tvattmaskin och torldumlare | anslutning til
badrum.

Korifattad rumsbeskrivping '

Rum Golv Véggar Tak

Hail: Ekiamellparkett Méalat Malat
Vardagstinm, Eklameliparkeatt Malat Mdélat
Kok: Eklamellparkett Mélat Malat
Kladkammare: Eklameliparkett Malat Méiat
Savrunm: Eklamellparkett Malat Midfat
Badrum; Klinker Kakel Malat

1 Forieekning tver standardinredning ibland annat kok och badrum finns fillgénglig hos bostadsriitsfraningens

slyrelse,
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnad Inkl nu gallande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vérdearet o
samt kdpeskilling for fastigheten 376 981 750
Kdpeskilling for inredningsval ca. belopp 5 400 000
Tilsggshestallining avseenda lokaler 4 837 500
Likviditetstiliskott 375 982
Aterbetaining av mervardesskatt ! -8 495 (00
Berdknad slutlig anskaffningskostnad, kr 380 100 232

t\id faststéllandet av fBreningens anskaffiihgskostnad har det besiutats alt dlerbetalning av
Investeringsmoms om 6 495 0C0 kronor skall Hilifalia freningen. Om vetkligh aviyft momsbelopp

bilr hdgre én B 465 QG0 kronor skall foreningen eridgga mellanskliinaden il Skanska Nya Hem AB sam en

tkning av kontrakissummean inklusive merviirdesskatt. Om verkligt aviyft momsbelopp blir lagre &n

6 495 000 kronor skall kontrak{ssurnman reduceras med mellanskillnaden inldusive mervirdesskait.

Tilival kéénda vid idpunkten for upptaitande av ekonomisk plan Ingér | anskaffningskostnaden och
finansleras med upplatelseavgifter, Eveniuelit andradeftiltkormande tival kommer att forandra
upplatelseavgiiterna och anskaffningskostnaden,

Fastigheten kommer att vara farsakrad till fullvarde och &r under entreprenadiiden
farsékrad genom Skanskas entreprenadforsdikring.

Taxeringsvardet har annu ej faststalits men berdknas Hll cirka 112 200 000 kronor for bostéder,
& 636 000 kr far uthyrningslokaler och 3 008 000 kr garagelokaler,
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D, FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Spedifikation dver lan som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader ach driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan. Arliga
kostnader fr avsattningar avser &r 1 efter tilftradesdag.

For finansieringen har bostadsréatisforeningen tecknat avtal med SEB
Sakerhet for tanen &r pantbrev,

Avskrivning for i6pande rékerskapsar antas ske enligt en rak avskrivaingsplan pa 100 ar., Arsavglfter
tas nte ut fr ate till fullo tacka avekrivningarna, varfsr det bokfSringsméssiga resultatet kommer att bl

negativt,
Lan? Belopp| Bindningstid | Réntesats Rante-pmortering ° Summa
kostnad

{kr} (%) (kr) (k) {kn)
Lan1 28 Q02 577 3 ar 3,20 896 082 42 004 938 086
Lén 2 28 002 577 Zar 3,20 896 082 42 004 938 086
Lan 3 28 002 677 3 man 3,20 896 082 42 004 938 (86
Lén 4 32 300 000 3 méan 3,200 1033800 48 450 1082 060
Summa 116 307 732 3721847 174 462 3 896 309
Insatser 227 955 000
Inredningsval bostader 5 400 000
intedningsval lokaler 4 837 500
Upplalelseavgifter 25 600 D00
Summa Flnansiering | 380 100 232 |
Summa ar1" varav amoriering] 174462 3 894 309

Tvid Hd fr slutfinansiering kan annan bindringstid ech annan uppdeling av Janen bli akluell.

2 Antagna rdntesatser r hogre an vid tidpunklen fr den ekonomiska planens uppréttande,

? Amortering de farsta elva Aren forutsitts ske progressivi med en upprékningsfaktor pa 8,5 %.
Efter de forsta elva &ren fSrufsatts amortering ske enligt en 50-serieplan.

1 Kapltalkostnad, exkluslve avskiivningar, men inklusive amorteringar,
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Neffokapitajkostnad, exkl, avskrivningar, men inkl. amorteringay

Enligt féregdende sida

Avsiitiningar

Avsiitining till fastighetsunderhéll
minat 30 kr per m? bostadsarea och [okalarea

Driftskostnader, inkl mervirdesskatt  forekommande fall

Ekonomisk forvalining

Arvode §ll styrelse och revisorer
Freningenhs administration
Uppvarmning

Gemensam elférbrukning
Renhélining

Stédning

Fastighetsskdtsel inkl teknisk férvaltning
Hissar

TV, telefont och bredband
Féra#ikringar

Samfallighet’

Vatten

Varmvatten

Hushallsel

Summa Driffskostaader?, kr

Skatter
Fastighetsshatt garage

Fasfighetssakatt lokaler
Summa skatter, kr

Resery
Resery

Summa berdknade arfiga kostnader exkl. avskrivningar, men
inki. amorteringar och avsattningar, kr

Avgar amotteringar
Avgar avsatiningar
Avskrivningar

Summa berdknade arliga bokforingsméssiga kostnader, kr

! Kostnader f6r sophantering ingér i kostnaden il samfalligheten,

2 fyanstaende driftskostnader &r berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens

100 000
60 000
5000
510 000
85 600
165 000
125 000
135 000
70 000
335 000
80 Q00
200 000
230000
115 00D
450 600

30 080
56 360

410 000

3 896 309

249 060

2665 600

86 440

410 000

7 307 349

~174 462
-249 000
2 986 656

88

ulformning, foreningens beldgenhet och starlek efc. Det faktiska virdet for enstaka poster kan bll hogre

glier Hgra &n det bertiknade virdet,

¥ 8y bostdder ingar eventuell fastighetsskatt tiff och med vérdedret | kontraktssumman, Enligt nuvarande

regler utgdr ingen kommunat fastighetsavgift for bostéder under ar 1-15 efter faststillt vérdear.
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F. NYCKELTAL

Anskafiningskostnad per kvadratmeter bostadsarea:

Bel&ning per kvadratmeter bostadsarea, &r 1:
Insats per kvadraimeter bostadsarea

Upplatelseavglft per kvadratmeter bosiadsares:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefonl och uppvérmning av vatten, men exk} hushallsel)

Arsavgiit per kvadratmeter bostadsaresa, ar 1.

45118 kr
16 029 kr
29 456 kr

3 308 kr

286 kr

706 kr

(inkd TV, bredband, telefoni och uppvérmning av vatten, men exkl hushalisel}

Sid 14
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsrait skall erlagga insats med belopp som ovan anglvils
och rsavgift med belopp som,ovan anglvits Eli:?'rsum styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavdift, tverlatelskavgift och+ pantsktiningsavgift kan | eniighet med foreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2, Nagra andra avgifter n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarsiiit besiut beroende. Det Aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i
kostnadslaget som bor krava hajningar av arsavgifter for att féreningens ekonoml inte skail
avantyras,

3. Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla [3genheten Jéimte tillhtrande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, samt eventuelit forrad | gott skick, Mark
i anslutning till vissa lagenheter ingar | bosladsratten enligt bilaga ill avtalet om upplatelse av
hostadsratt.

4, Vid bostadsrattsforeningens uppltsning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som
toreningens stadgar foreskriver,

5. Inflyttning | lagenheterna kommer att ske Innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalid,
Bostadsrattshavarna erhalier icke ersatining fér de eventuella cligenheter som kan
uppsti med anledning hérav.

6. Sedan J4genhsterna fardigstalits och dverfamnats skall bostadsréttshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for uiférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/sller andra arbeten, som skall ulfdras av entreprentiren. N
Bostadsrattshavaren dger inte ratt till ngon ersatining for kostnader eller andra
oldgenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av Insats och andelstal beslutas av fdreningsstémma.

Goteborg den 5/ & 2016
BOSTADSRATTSFORENINGEN (VIBERGS ENTRE
i

AL N
Hans-Ake Fryklund Marle Gedda\}(}——'
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 3 maj 2016 f6r
bostadsriittsforeningen Kvibergs Entré, org. nr: 769628-0408,

Den ekonomiska planen innehaller savil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
sverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna 4r siledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade pa savil kiinda som preliminéra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
var beddmning #r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den fSretagna granskningen anser vi alt den ekonomiska planen vilar pé
titlforiitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intiiffar nigot som r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet fir féreningen inte uppléta ligenheter med bostadszétt forréin en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda ait
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsitining fOr registrering av planen &r
uppfylld.

Féreningen har fler dn ett hus, Det #r vir beddmning aft husen ligger s niira varandra att en

indamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadstittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen dr uppfylld.

Stockholm den 10 maj 2016

S
me A oLm\w
ﬂ&

Olof Sjoholm
Byggn ing

Civing
Kungsholmstorg 3 A Fagottviigen 43
11221 STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA




Bilaga till granskningsintyg dat 2016-05-10 for Brf Kvibergs Entré

Nedanstiende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

VN BN =

Foreningens stadgar
Registreringsbevis

Uppdragsavtal med bilagor

Tilldgg till uppdragsavtal
Kreditoffert SEB

Utdrag frin fastighetsregisiret
Berikning av taxeringsvérde
Li#genhetstabell (Tengbom)
Bekriftelse gilllande Kvibergs Entré

2014-09-29
2015-06-15
2015-04-17
2016-04-25
2016-05-09
2016-05-03
2014-10-22
2016-05-10-
2016-04-26




