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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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«/ Signerat 2023-05-02 06:45:34 UTC Oneflow ID 4781722 Sida 1/15



BRF OSTERTULL 1 2(14)
769614-3788

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-06-01 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Goran Sollén Ordf6rande 2023
Anders Rune Vice ordférande 2024
Mikael Pettersson Ledamot 2023
Kenneth Kéllqvist Ledamot 2024
Marléne Filmberg Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantraden, inklusive ett konstituerande sammantriade
efter arsstimman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hillits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Till valberedning valdes Eva Netzler. Eva fick stimmans medgivande att sjalv utse en medlem i féreningen att
ingd i valberedningen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade ett fast styrelsearvode pa 89 000 kr samt 500 kr per person och protokollfort
sammantréde i arvode till styrelsen. Total kostnad ar 2022 uppgar till 106 000 kr. Dessutom beslutades om ett
ovrigt arvode pa 300 kr per timme for arbete utover ordinarie styrelsearbete. Det finns inga bokforda kostnader
for ovrigt arvode.

Foreningen dger sedan 2008-05-09 fastigheten Ludolf 2 i Viasterds Kommun. Lagfart erh6lls den 29 maj 2008.
Fastigheten dr bebyggd med tre flerbostadshus i 2-8 vaningar med totalt 66 bostadsrittsldgenheter. Vérdear
2009. Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsratt. Total boyta 5 245 m?.

Under riakenskapsaret har atta bostadsritter Gverlatits.
Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde i Lansforsakringar Bergslagen. Foreningen har dven tecknat en
bostadsréttsforsikring for samtliga medlemmar.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har ett avtal med Mark Fastighet Malardalen AB géllande fastighetsskotsel.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Rengoring av ventilationsrdr till ligenheterna samt OVK har genomforts. En ny energibesiktning har gjorts.
Fastigheternas fagelsdkring har forbattrats. Lagenheternas ventilationsfilter har bytts. Nodljusarmaturerna i
garage och kéllargangar har bytts.Styrelsen har under aret arbetat med fragan om individuell métning av el och
planen ér att foreningen kommer igdng med individuell métning, IMD, under kommande ridkenskapsar.

Styrelsen har beslutat om en hdjning av arsavgifterna med 4% fr o m 1 januari 2023.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning ke 4070149 4030677 3976015 3963 840
Resultat efter finansiella poster kr 518 805 621 750 761 300 381 255
Soliditet % 80 80 79 77
Likviditet % 396 329 272 382
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 681 681 681 681
Skuldséttning per kvm kr 4727 4 818 5078 5419
Energikostnad per kvin kr 115 108 96 99
Réntekinslighet % 8,5 8,6 9,1 9,7
Sparande per kvin kr 252 256 275 264
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 49997000 64585000 5147217 1892693 621 750
Reservering till yttre fond 500 000 -500 000
lanspraktagande av yttre fond -19 375 19 375
Balansering av foregdende 4rs resultat 621750 -621 750
Arets resultat 518 805
Belopp vid arets utgang 49997000 64585000 5627842 2033818 518 805
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 2033 818
Arets resultat 518 805
2 552 623
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 550 000
lansprékstagande av fond for yttre underhall -94 500
I ny rékning balanseras 2097 123
2552623
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 518 805
Dispositioner -455 500
Arets resultat efter dispositioner 63 305
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 6 083 342

«/ Signerat 2023-05-02 06:45:34 UTC Oneflow ID 4781722 Sida 4 /15



BRF OSTERTULL 1
769614-3788

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatter
Inkomstskatt
Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not

AN DN kAW

2022-01-01
-2022-12-31

4 070 149
5783

4075 932
-1779 833
-94 500
-300 738
-129 123
-999 982
-3304 176
771 756
113 902
-366 853
-252 951
518 805

0
518 805

518 805
94 500
-550 000

63 305
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2021-01-01
-2021-12-31

4 030 677
12 582

4 043 259
-1 678 517
-19 375
-255 637
-133 345
-994 860
-3 081 734
961 525
90 236
-428 692
-338 456
623 069

-1319
621750

621 750
19 375
-500 000

141 125
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 149 310 337 150 169 613
Summa materiella anldggningstillgangar 149 310 337 150169 613
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 6 600 6 600
Summa finansiella anldiggningstillgangar % %
Summa anlidggningstillgangar 149 316 937 150 176 213

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3699 0
Ovriga fordringar 9 1971 275718
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 162 223 51622
MBF Klientmedel i Handelsbanken 4208 349 3184923
Summa kortfristiga fordringar 4376 242 3512263
Summa omséttningstillgingar 4376 242 3512 263
Summa tillgdngar 153693179 153 688 476
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2022-12-31

49 997 000
64 585 000
5627 842
120 209 842
2033819
518 805
2552624

122 762 466

10, 11 15 620 000
15620 000

10, 11 14 610 708
114 218

12 65 506
520 281

15310 713

153 693 179
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2021-12-31

49 997 000
64 585 000
5147217
119729 217
1 892 693
621 750
2514443

122 243 660

20 758 800
20 758 800
10 053 108
90 141

59 495
483272

10 686 016

153 688 476
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhéllen ranta
Erhéllna utdelningar
Erlagd rianta

Betald inkomstskatt

(:?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgadngar
Justering momsavdrag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31
771756
999 982

16 123
97779
-366 853

0

1518 787
-21 435
24078

223 902
1745 332
0

-140 706

-140 706

-581 200
-581 200

1023 426
3184923

4 208 349
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2021-01-01
-2021-12-31

961 526
994 860

24 236
66 000
-428 692
-1319

1616 611
20490
31208

-363 612

1304 697

-94 711
140 706

45 995

-1 661 200
-1 661 200

-310 508
3495 431

3184923
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar
Solcellsanldggning 25 ar
Laddstolpar 15 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala arsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i férhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering

Ovrig momspliktig intékt
Ovriga intikter
Aterforda reserveringar

Brutto

Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Tviétt av plasttak
Rengoring franluftsventilation, OVK-besiktning och filter

Summa periodiskt underhall
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2022-01-01

-2022-12-31

3574 092
493 150
23133
17 857
1592

4109 824

-21 876
-17 800

4070 148

2022-01-01
-2022-12-31

209 844
279 800
138 537
493 550
100 656
125 050
107 328
176 241

28 073
120 754

1779 833

2022-01-01

-2022-12-31

0
94 500

94 500
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2021-01-01
-2021-12-31

3574092
488 700
6165

0

0

4 068 957

-20 250
-18 030

4030 677

2021-01-01
-2021-12-31

215739
211 302
70 464
520 001
98 481
120 994
102919
176 414
32589
129 614

1678 517

2021-01-01

-2021-12-31

19 375
0

19 375
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier

Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i Handelsbanken
Ovriga rinteintéikter

Utdelning MBF

Utdelning Lansforsékringar

Summa finansiella intikter
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2022-01-01

-2022-12-31

97 833
18 637
799

8 348
16 600
9 665
104 435
28 087
15584
750

300 738

2022-01-01
-2022-12-31

106 000
23123

129 123

2022-01-01

-2022-12-31

15945

178
79 200
18 579

113 902
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2021-01-01
-2021-12-31

95 157
0

0

6 660
15 400
3237
99210
26 624
8599
750

255637

2021-01-01
-2021-12-31

105 500
27 845

133 345

2021-01-01

-2021-12-31

24 065
171

66 000
0

90 236
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p/Aktiveringar; solcellsanlédggning
Ink6p/Aktiveringar; laddstolpar
Momsavdrag solcellsanldggning

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéaende planenligt varde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar
Momsfordran
Ovriga fordringar

Summa évriga Kortfristiga fordringar
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2022-12-31

112 758 622
140 706

0

0

112 899 328

-8 389 009
-999 982

-9 388 991

103 510 337

45 800 000
45 800 000

149 310 337

109 050 000
32 000 000

141 050 000

139 000 000
2 050 000

141 050 000

2022-12-31

284
1687
0

0

1971
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2021-12-31

112 804 617
0

94 711
-140 706

112 758 622

-7 394 149
-994 860

-8 389 009

104 369 613

45 800 000
45 800 000

150 169 613

74 332 000
23 600 000

97 932 000

94 600 000
3332000

97 932 000

2021-12-31

11
69 204
180 882
25 621

275718
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Avgér kortfristig del som avser forviantade amorteringar néstkommande

rakenskapsér

Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande rdkenskapsér
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar

kvarsta en skuld om

Not 11 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stallda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter
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Réntan ar Lanebelopp
Rénta % bunden t.0.m. vid érets utgang
1,02 2024-12-30 5360 000
3,084 2023-03-30 8925 400
1,49 2023-01-30 5320 000
0,98 2026-12-30 4 460 000
0,95 2025-02-25 6 000 000
2,833 90 dagars 165 308
30230708
-405 308
-14 205 400
15 620 000
28 204 168

2022-12-31 2021-12-31

44 671 000 44 671 000

44 671 000 44 671 000
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Not 12 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Personalens kéllskatt 31 800 31650
Sociala avgifter 23123 27 845
Momsavrakning 10 583 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 65 506 59 495

Visteras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Goran Sollén Anders Rune
Ordf6rande
Mikael Pettersson Kenneth Kallqvist

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

GORAN SOLLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: UIf Géran Sollén

Goran Sollén

ANDERS RUNE Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANDERS RUNE

Anders Rune

MIKAEL PETTERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MIKAEL PETTERSSON

Mikael Pettersson

KENNETH KALLQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: KENNETH KALLQVIST

Kenneth Kallgvist

ANNCHRISTIN ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANN-CHRISTIN ERIKSSON

AnnChristin Eriksson
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Leveranskanal: E-post

2023-04-25 13:49:41 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-25 16:38:35 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-26 06:11:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-02 06:45:34 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberittelse .
Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Ostertull 1, org.nr 769614-3788

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ostertull 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéallning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en véasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosiattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberittelsen fista uppmiarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden
gora att en forening inte ldngre kan fortséatta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Ostertull 1 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéarder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och
andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Visteras den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson

Auktoriserad revisor
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