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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriittsféreningens firma och siite

Bostadsrittsforeningens firma ir HSB Bostadsrittsférening Valsborg i Vidsterds, Styrelsen har sitt sate
i Vésteras.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsfareningen har till &ndamdl att | bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslégenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamél att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgédnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet vérna om miljdn genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckiing.

Bostadsratt &r den ritt i bostadsrattsfsreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt katlas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, | det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen,

Baostadsrittsfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bdr genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bestadsrittsféreningen i férvaltningen av dess angelidgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlitelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som &verldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr verlatelsen ogittig.

§ 5 Rétt till mediemskap

Intrade i bostadsrattsfareningen kan beviljas den som &r medlem i H3B och

1. kommer att erhdlla bostadsratt genom uppltelse i bostadsréattsforeningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt | bostadsrattsfGreningens hus.

Om en hostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarens make f&ir maken nekas medlemskap |
bostadsrittsféreningan endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadslégenhet dvergdtt till annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bhostadsratt Gvergétt till f&r inte nekas intréde i hostadsrattsféreningen, om de viltkor
far medlemskap som féreskrivs | denna paragraf ar uppfyllda och bostadsréttsforeningen skiligen bar
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvérvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsréttféreningens
#ndamél ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas p& diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat hostadsrétt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr medlem | hostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom éverlatelse forvdrva bostadsrétt till en bostadsligenhet
som Inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséijning eller
tvdngsforsiljning om den juridiska perscnen hade pantrétt i bostaden eller vid férvédrv som gérs av en
kommun eller ett [andsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som férvirvat andel | bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstdende personer.

§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsratt dvergdtt genom badelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana forvarvaren att inom sex
méanader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
forvirvat bostadsrétten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tvdngsforsiljas enligt bostadsréttslagen for forvirvarens rakning.

§ 8 Rétt att utéva bostadsratten

N&r en bostadsratt dvergétt till ny innehavare, far denne utéva hostadsrétten endast om han eller
han &r mediem eller beviljas medlemskap | bostadsrattsféreningen.

Ett dédsha efter en avliden bostadsrittshavare far utbva bostadsratten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre dr efter dodsfallet far bostadsréttsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex ménader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har férvarvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsritten tvangsforsaljas far
dadsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrdtt i bostadsrétten ach férvirvet skett genom tvangsférséljning
eller vid exekutiv férsiljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, som Inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har forvérvat bostadsritten och sdkt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstdndig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsfsreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En dverldtelse &r ogiltig om den som bostadsritten Gvergatt till nekas medlemskap i

hostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och drsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhallande till [dgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens lapande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering f6r underh3l! av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och Insats fr [dgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfér
#ndring av det inbérdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt or minst tvitredjedelar av de réstande pa féreningsstdimman gatt med pa beslutet.

Beslut om 3ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler f&r giltigt beslut anges i
hostadsratislagen.
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Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid
utgdr drojsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

| &rsavgiften ingdende ersdttning for véirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning efler
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. Fir informationséverféring kan ersattning
bestammas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verldtelse- och pantséatiningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrédttshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriattsféreningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrattshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestéms enligt socialforsikringshalken och faststélls for dverlatelseavgift vid ansikan
om medlemskap och fér pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift fér andrahandsuppltelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen farta ut
avgift for andrahandsuppltelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten ar upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapséar och arsredovisning
Bostadsrattsfdreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna l&mna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberdttelse, resultatrkning, halansrékning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 FOreningsstdmma
Féreningsstdmman &r bostadsrattsféreningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstdimma ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje rékenskapsar.
Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skél till det. Extra féreningsstdmma ska ocksd
hallas om det skriftligen begérs av en ravisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.
Begédran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte #r medlem ska ha ratt att ndrvara eller pd annat satt
fslja férhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga réstberittigade som &r ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitriden och andra stammofunktiondrer har alltid ratt att nérvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som nskar visst &rende behandlat pd ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmila
arendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till fdreningsstamma

Styrelsen kallar till f&reningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska farekomma pa
foreningsstdamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstimman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom hostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag | vissa fall séindas till varje medlem vars adress dr kénd for bostadsrattsforeningen.
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Bostadsrattsforeningen far dd skriftlig kallelse krédvs enligt lag anvénda elektroniska hjdlpmedal.
Niarmare reglering av forutsattningar fér anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

féreningsstammans éppnande

val av stimmaoordférande

anmilan av stdmmoordférandens val av protokollférare

godkinnande av ristldngd

fraga om nérvaroritt vid foreningsstdmman

godkiinnande av dagordning

val av tva personer att jdrmte stdimmoordfdranden justera protokollet

val av minst tv4 réstriknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgdng av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorerhas bersttelse

12. beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansrékning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansridkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15, beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut o antal styrelseledaméter och suppleanter

17. wval av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullméktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits 1 kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande

el I S

Extra féreningsstdmma

P& extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden sorn ska
behandlas.

§ 18 Rostriatt, ombud och bitréde

P& féreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsréttsféreningen har
medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller &rsavgift har inte rdstritt.

En medlems ritt vid féreningsstdimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftllg daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hagst ett ar
fran utfardandet, Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far hara féretrada en mediem.

Medlem far medféra ett valfritt bitréde.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stammoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rdsterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat besiutas av féreningsstdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut krdvs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.




Om rostsedel inte aviimnas eller réstsedel avlimnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel}
vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det fars protokoll.
| fréga om protokollets innehall géller att;
1. rostldngden ska tas in 1 eller bifogas protokellet,
2. féreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges i protokoilet.
Protokollet ska undertecknas av stimmaoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrittsféreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av [dgst tre och hogst elva styrelseledaméter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseladamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstimman viiljer styrelsens styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hdgst tva 8r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av freningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare, Styrelsen utser
ocksd organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsféreningen.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst
tvd styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfér nar fler &n halften av hela antalet styrelseledamoter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande férenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Ndr minsta antal ledamdter &r ndrvarande kravs
enhéllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréiden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ritt att f§ avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamat och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Sver
mdjligheten att [&ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantrdde ska fdras | nummerfélid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l3gst tvd och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, tvriga viiljs av féreningsstdmman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen &r avslutad och revisionsheréttelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstdimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstamma Bver gjorda anmarkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmirkningar
i revisionsberattelsen ska hillas tillgéngliga for medlemmarna minst tvd veckor fére den
féreningsstdamma pa vitken de ska behandlas.



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma valjs valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av lagst tvd
ledaméter. En ledamot utses av fareningsstdmman till ordférande i valberadningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag sorm féreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman lamna firslag pd arvode och faresla principer fér andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yittre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond f6r yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhatl.

Inre fond

Bostadsrittsfreningen kan ha fond fr inre underhall av bostadsrattsligenheter.

{verforing till fond f8r inre underhal! bestims av styrelsen,

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsréttsldgenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan andelstalet fér
ligenheten och samtliga andelstal fir bostadsraittslagenheter i bostadsratisféreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhéllsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdlisplan f&r genomférande av underhall av bostadsréttsfireningens
fastighet,

2. &rligen budgetera f&r att sikerstilla att tillrdckliga medel finns fér underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsfareningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhdllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- elter underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ratt att fi utdrag ur lagenhetsfoérteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymimen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f6r
upplitelsen,

hostadsrattshavarens namn,

insatsen f6r bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrétten, samt

datum for utfardandet.

om bk w

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar




Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hdlla Idgenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar fér att sdvil underhdlla som reparera ldgenheten och att bekosta
dtgdrderna.

Bostadsriittshavaren bér teckna forsikring som omfatiar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fdljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till férman for bostadsrittshavaren svarar bostadsréattshavaren i
forekommanda fall for sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar sam bostadsrattsféreningen lamnar betraffande
installationer avseende avliopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationséverféring. For vissa atgdrder i ligenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
dtgdrder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmaéssigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs fér
att anbringa ytskiktet pi ett fackmassigt sitt ftex Vidgg: tapet, puts, gips och spanskiva
Golv; trad- eller kemsvetsad golvmatta, keramiska plattor, parkettgolv inkl!
underliggande sand/frigolit Tak: puts och stuckatur). Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd
fir fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. icke bdrande innervaggar,

3. inredning i ligenheten och évriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
inredningssnickerier, socklar, foder, lister samt kryddstdll, badrumsskép, torkstéiining,
kicidhylla och inviindig trappa | ligenhet samt sanitetsporslin (exklusive spolanordning i
toalettstol), kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéittmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler, vattenlds, bottenventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, t8tningslister,

5. Insida av ytterddrr inkd ytbehandling samt beslag, handtag, gangjirn, tatningslister,
brevinkast, |as inkl Idseylinder, Idskista och nycklar,

6. glas i fonster och dérrar samt sprdjs, kitt pd fonster och i férekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, géngjérn, titningsister samt malning
mellan biigarna och inre malning; bostadsrittsféreningen svarar dock fér malning av
utifran synliga delar av fénster/fonsterdérr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de
&r synliga 1 ldgenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten,

10, armaturer f&r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) (exkiusive packning), insats,
avsténgningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn ach vattenls,

12. eldstider braskaminer och kakelugn med tillhérande rikgdngar,

13. koksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflékt om de inte &ren del
av husets ventilationssystem, bostadsréittshavaren ansvarar med andra ord fér enskilda
ventilationskanaler och all ventilationsutrustning som enbart férser den enskiida
ligenheten med ventilation. Vidringsfilter och filter till kéksfidkt, kolfilterflikt och
spiskdpa oavsett vem som i 6vrigt ansvarar fir ventilationssystemet. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kréver styreisens tillstand,

14, sakringsskdp ink! byte av sdkring i ligenhet och tillhdrande utrymmen, samtliga
elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16, elburen golvvirme ach handdukstork som bostadsrétishavare férsett lagenheten med.

Ingar i bostadsrattsuppldtelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
hostadsrittshavaren samma underh&lls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
ldgenheten eniigt ovan. Detta giller dven mark som &r uppldten med bostadsratt.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som ar
uppliten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren f&r renhéllning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med
1akterrass ska bostadsrittshavaren dirutver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser




mark/uteplats dr bostadsréittshavaren skyldig att f&lja bostadsrattsfdreningens anvisningar géllande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsritishavaren &r skyldig att till bostadsrittsfiireningen anméla fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

Anordningar sésom luftvdrmepump, markis, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, altaner mm fér monteras pd husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkannande. Bostadsrittshavaren har underhélis- och reparationsansvar far sddana anordningar
som bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten har Idtit utféra. Om det behivs
for husets underhdll eller fir att fullgbra myndighetsbeslut dr bostadsriittshavaren skyldig att pd
egen bekostnad, efter uppmaning fran bostadsriittsféreningens styrelse, demontera och om mdjligt
&rermontera dessa anordningar.

Bostadsréittshavaren har gentemot bostadsréitisféreningen ansvar fér alla de reparations-
dtgdrder, underhdlisdtgéirder och installationer som bostadsriittshavaren liter utféra inne i
légenheten.

Bostadsrittshavaren har gentemot bostadsrittsféreningen underhdlls- och reparations-ansvar fér
alla de reparationséitgéirder, underhdlisdtgérder och installationer som tidigare innehavare ov
bostadsriitten har latit utféra i ligenheten.

Utfor bostadsriéittsféreningen underhdlis- och reparationsdtgdrder inne i ligenheten betréffande
det bostadsrétishavaren har underhélls- och reparationsansvar fér enligt denna bestémmelse, ska
bostadsriitisféreningens dtgirder ske till sedvanlig standard,

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar fér att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med
undantag for hostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vél underhéllet och halls i gott skick.

Bostadsrittsfdreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjgnar fler @n en lagenhet (53 kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp finkl golvbrunn (exklusive rensning)}, gas, vatten och anordningar for
informationséverféring som bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med och som finns
i golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller bérande vagg,

3, virmeledningar, radiatorer, ventiler och termostater pd radiatorer | ligenheten som
bostadsrattsfdreningen forsett ligenheten med,

4. rokgdngar (ef eldstédder, braskaminer och kakelugnar med tifthérande rékgdngar) och
ventilationskanaler, Inkluderat hela ventilationssystemet med ventilationsdon {utluftdon
och springventiler] samt dven spiskdpa/kiiksflikt som utgdr del av husets ventilation
{enskilda ventilationskanaler och venteltionsutrustning som enbart firser den enskilda
ligenheten med ventilation ansvarar bostadsrdttshavaren fér}, samt

5. ytterdorr inkl karm och foder pé utsidan, finster och fénsterdérrs karm, bdge samt ytire
médlining av dessa samt i férekommande fall fér brevidda, postbox och staket,

6. spolanordning i toalettstol samt for packning i armaturer fOr vatten (exkiusive insats).

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrénsad omfattning i enfighet med

bostadsrattslagen.
Detta giller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsétgérd

Bostadsrattsféreningen far utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som foretas [ samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett heslut som fattats pa féreningsstimma innebér att en lagenhet som upplétits med
bostadsriitt kommer att forindras eller | sin helhet behova tas i ansprak av bustadsréttsidreningen
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med anledning av en am- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tvd
tredjedelar av de riistande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden,

§ 36 Avhijélpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for l[dgenhetens skick sa att annans sakerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i l3genhetens skick s& snart som méjligt, far bostadsréttsféreningen avhjélpa bristen
pé bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utféra atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. idndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig férandring av ldgenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstdnd till en dtgdrd som avses i férsta stycket om dtgirden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for storningar som | sédan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars farsdmra deras
bostadsmiljs att de inte skiiligen bor talas, Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras fér att hevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
har till bostadsrattshavarens hushéll, de som bestker bostadsrittshavaren som gast, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete |
l[dgenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstdmmalse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f&lja bostadsréttsforeningens ordningsregler,

Om det férekommer stérningar | boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stdrningarna 4r sérskllt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremadl ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till I3genheten

Féretradare fér bostadsrattsféreningen har ritt att f& komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfdra arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjéipa brist nér
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

N&r bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nédr bostadsrétien ska tvangsforsiljas &r
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa [implig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i ligenheten och utféra nddvéndiga dtgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om hostadsrattshavaren inte ldmnar tilltride nér bostadsréttsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen anstika om sarskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En hostadsrattshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan f6r sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke b&r begrénsas till viss tid och ska
Jamnas om bostadsrattshavaren har skil fér uppldtefsen och hostadsrattsféreningen inte har nagen

befogad anledning att vdgra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrattshavaren &ndé upplata

sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden tEmnar sitt tillstand,
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N&r en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdivs inte;

» am en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv fiirsédljning eller tvangsfdrsaljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsféreningen, eller

« om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppldtelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men f&r bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i hostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamél med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda |dgenheten fir nagot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsfreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frén upplatelsen och
daérigenom bli fri frin sina férplikteiser som bostadsrattshavare, Avsdgelsen ska goras skriftligen has
styrelsen.

Vid en avsédgelse tvergar bostadsritien till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intrdffar narmast efter tre ménader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts &r férverkad och
bostadsrattsféreningen har ritt att sAga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1, Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om hostadsrittshavaren drojer med att betala Insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén
det att bostadsrattsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrdttshavaren att fuligéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det giiller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, n&r det gélier en lokal, mar
&n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovtig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvéandigt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten | andra hand,

4, Annat dndamat
om ligenheten anvénds fér annat &ndamal &n det avsedda,

5. Intymma utomstaende

om hostadsrittshavaren inrymmer utomstdende persaner till men for bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,
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6. Chyra

om bostadsrittshavaren eller den, som l3genheten upplitits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i [Agenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
drjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra ildgenheten bidrar till att ehyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsrétishavaren eller den som bostadsratten
&r upplaten till i andra hand utsétter boende | omgivningen for sidrningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. vigrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till Idgenheten nar bostadsrattsforeningen har rétt till
tilltrdde och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska g&ra enligt
bostadsrittsiagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10, Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anvdnds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
Jdgenheten anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppséagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sirskilda hestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréittshavaren later bli att efter tillségelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta gélier inte om nyttjanderétien &r farverkad pa
grund av sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller @ om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader frén
den dag d4 bostadsritisféreningen fick reda pa forhailande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjander#itten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drijsmél med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsupplateise, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frdn [dgenheten

1. om avgiften — ndr det &r friga om en bostadsligenhet — betalas Inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tilbaka
l&genheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden | den kommun dér ligenheten ar
heldgen.

2. om avgiften — nar det &r friga om en lokal — betalas inom tvé veckor fran det att
hostadsrattshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att f3 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.
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Ar det frAga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstandighet och avgiften har betalats 53 snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrdttshavaren skdligen inte
bér fa behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
farsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligk punkt 3 far dock, om det dr frdga om en bostadsidgenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan drajsmal ansker om tillstand till upplitelsen ach far ansékan beviljad.
Bostadsréttshavaren far endast skiljas fran [3genheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag d& bostadsrittsféreningen fick reda pd forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som sags i punkt 7 &ven om ndgon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppségning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sérskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

£n bostadsrittshavare kan skiljas fran {égenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till
uppsigning intill dess att tvad manader har gatt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsigelse om stérningar | boendet

tillséigelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rittelse

meddelande till soclalndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NoU e W e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsfiireningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anviinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkédnnande avhénda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga foréndringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.




Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kravs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. heslut att dverldta bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krivs godkénnande av styrelsen f&r HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte Gverensstaimmer med av
H3B Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsratisféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrittsforeningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra fljande freningsstdmmor och pa den senare foreningsstdmman
bitritts av minst tv3 tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska hostadsrattsféreningens stadgar och firma 8ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsradttsféreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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derskrift

Anna Mastrovito
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