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Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- kassaflédesanalys

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsfretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-04-01 och darpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Marie Gellerstedt Bergvall Ordf6rande : 2026
Mats Nyvertz Ledamot 2027
Peter Bergvall Ledamot . 2027
Mattias Gustavsson Suppleant 2026
Rolf Bredin Suppleant 2026
Joel Hermansson Suppleant 2026

Styrelsen har under &ret hallit 1 protokollfért sammantridde, samt ett konstituerande efter stdémman.

Foéreningens nu gillande stadgar registreades hos Bolagsverket 2019-05-16. Foremngens styrelse har sitt site i
Visteras, Vésterds kommun.

Till revisor f6r tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Camilla Alvered.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening,
Foéreningsstimman reserverade 0,5 prisbasbelopp i arvode till styrelsen samt 999 kr i arvode till revisorn.

Foreningen ager fastigheten S6rby 9:33 i Vésterds, Vésteras kommun. Bostadshuset innehéaller 18 ligenheter
och 14 garage fordelade enligt f6ljande:

2 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kék
2 st 3 rum och kdk
6 st 4 rum och kok

Nybyggnadsar 1961, vardear 1961.Samtliga 1agenheter &r upplatna med bostadsratt. Garagen hyrs ut.
Total boyta 1 250 m?.

Under rdkenskapsaret har 2 bostadsréitt Gverlatits.
Foreningens fastighet dr forsékrad till fullvarde i Lansforsdkringar samt anticimex.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsférvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
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Visentliga hindelser under rdikenskapsdret
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Som synes &r foreningens totala egna kapital, i och md arets forlust,forbrukat. Foreningen har ett €j
bokfort 6vervirde i fastigheten som vil éterstiller det egna kapitalet.
Under rakenskapsdret har styrelsen beslutat att rsavgifterna forblir oférandrade.

Flerarsoversikt

2025
Nettoomsittning kr 999 856
Resultat efter finansiella poster kr -111 482
Soliditet % neg
Likviditet % 144
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 666
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsriitt  kr 666
Skuldséttning per kvm kr 2551
Skuldsattning per kv bostadsratt kr 3169
Energikostnad per kvm kr 177
Réntekénslighet (grundavgift) % 4,8
Riéntekénslighet (total avgift) % 4,8
Sparande per kvm kr 39
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
(total avgift) % 83,22

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for

2024

1 004 169
-89 331
neg

145

666
666
2583
3209
164
4,8
4,8
53

82,87

2023
959 908

-41 073

neg
133

634
2617
3251

153

5,1

81

motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsratt.

2022
896 394

-99272

neg
100

589
2 651
3293
147
5,6

56

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel, virme, vatten ingdr inte i detta nyckeltal

(ingar saledes inte heller i drsavgiften).

Upplysning vid forlust

Féreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sikerstélla ett uthélligt kassafléde med hinsyn till
framtida ekonomiska &taganden, primért hénforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett stérre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt &rs redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nddvindigtvis begriinsa foreningens forméga att hantera sina framtida ataganden. Arets forlust beror pa dkade

rinte och driftkostnader.
Foreningen har i dagslédget ingen aktuell underhallsplan.

Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet &r positivt for aret.

Foreningens skuldsittning &r pé en 14g niva.

Avgifterna har infor kommande verksamhetséar 1dmnats oforéndrade. Framtida avgiftshdjningar kan inte

uteslutas.



Brf Sérby 2 | 4(14)
778000-1868

Eget kapital
Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser - underhall resultat resultat
Ingdende balans 51200 968 668 -1263 171 -89 331
Reservering till yttre fond 252 000 -252 000 0
Janspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregéende ars resultat -89 331 89 331
Arets resultat -111 482
Belopp vid arets utgéng 51200 1220 668 -1 604 502 -111 482
Resultatdisposition
- Till fo‘reningsétéimmans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat v -1 604 500
Arets resultat -111 482
-1715 982
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 21 897
Iny rékning balanseras -1737 879
-1715982
Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning -111 482
Dispositioner , -21 897
Arets resultat efter dispositioner -133 379

Behalining fond for yttre underhall efter disposition 1242 565
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av irets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

1,2

W

2025-01-01
-2025-12-31

999 856

999 856

-585 938
-67 305
-210 837
-172 404
-1 036 484
-36 628
28 506
-103 360
-74 854
-111 482

-111 482

-111 482
-21 897

-133 379
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2024-01-01
-2024-12-31

1004 168
1004 168
-557 613
-105 393
2209 758
172 404
-1045 168
41 000

33331
-81 662

-48 331
-89 331

-89 331

-89 331
-252 000

-341 331
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Balansriikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2025-12-31

1,2

8 3342227

3342227

1800

1800

3344 027

9 10 202
69 972
310376

390550

1000

1000

391 550

3735577
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2024-12-31

3514 631

3514 631

1 800

1800

3 516 431

7349
55986
287 114

350 449

1000

1000

351 449

3867 880
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

10, 11

12

2025-12-31

51 200
1220 668

1271 868
-1 604 500
-111 482

1715982

-444 114

1365 081
1 365 081
2596271
71 685

6 848
5656
134 150

2 814 610

3735577
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2024-12-31

51200
968 668

1019 868
-1263 169
-89 331
-1352 500

-332 632

1223 057
1223 057
2 787 948
33056

1 389
5427

149 635

2 977 455

3 867 880



Brf S6rby 2
778000-1868

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingr i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhéllen rinta

Erhallna utdelningar
Erlagd rénta

Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld

Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-36 628
172 404

1506
27 000
-103 360

60 922
-16 838
38 628

-9 796

72 916

-49 653

-49 653

23263
288 114

311 377
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2024-01-01
-2024-12-31
-41 000

172 404
4218

29113
-81 662

83 073
5676
-6 358
6254

88 645

-52 904

-52 904

35741
252 372

288 113
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr of6rindrade jamfort med féregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogo6ras foreningen och intdkterna
kan beraknas pa tillforlitligt satt. Arsavgifter och eventuella hyresintéikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrikningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intdkter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att tdcka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstdmma.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omsattningstillgéngar i férhallande till kortfristiga skulder (1&n som férvantas
forlangas ar inte medréknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt berdknas som den del av avgiften som fordelas
utifrén andelstal/insats i forhillande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) uppliten med bostadsritt beriiknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Skuldséittning

Skuldséttning per kvim berdknas som de totala rintebarande skulderna i férhéallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsrétt berdknas som de totala rantebdrande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvérmning och vatten) i

forhallande till totala kvm.

Riintekiinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens rantebérande skulder i férhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften méste hdjas om réntan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) beriknas som en procent av féreningens rantebarande skulder i férhéllande till
intakter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i férhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett 1angsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsrétt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade p& en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre ménader frén anskaffningstidpunkten.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har under aret beslutat att justera &rsavgifterna for bostadsrétterna med 3 %, garage platserna med

10% samt kabel-tv avgiften med 50 kr fr&n och med nésta rdkenskapsar. Syftet ar att méta forvantade
kostnadsOkningar och sékerstélla en hallbar ekonomisk utveckling.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomséittning

2025-01-01 2024-01-01
Arsavgifter bostider 832 128 832 128
Hyror parkering 49 626 49 664
Ovriga hyresintikter 1200 1200
Kabel-TV avgifter 23 112 23112
Ovriga hyrestillidgg 90 813 89 340
Ovriga intékter 2 005 2412
Aterforda reserveringar 0 6312
Brutto 998 884 1004 168
Hyresforluster vakanser parkering 262 0
Efterdebitering bredband/fiber 710 0
Summa nettoomsiittning 999 856 1004 168

I &rsavgiften ingér virme, el , vatten. Kabel-tv och p-plats samt garage
debiteras medlemmar separat.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansieras
16pande verksamhet inklusive underhallsbehov.

Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och
periodiseras linjért i resultatrdkningen.

Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyra av maskiner

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Revision

Féreningsmdten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode vicevird
Arvode Ovrigt
Lonekostnader
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

2025-01-01
-2025-12-31

8 439
65 284
26 916

202 366
45 869
38749
31882

114 911
19 354
32168

585 938

2025-01-01
-2025-12-31

2166
0
1224
520
999

0

43 785
8936
9675

67 305

2025-01-01

-2025-12-31

29 400

4500

0

138 582
38 205

150

210 837
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2024-01-01
-2024-12-31

4907
77 969
24 337

193 816
36 958
38070
31452

113 044
11 416
25 644

557 613

2024-01-01
-2024-12-31

0

39 268
1933
1209
999
177

42 345
10010
9452

105 393

2024-01-01

-2024-12-31

28 650
4500

4
138030
37 849
725

209 758
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Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintikter
Utdelning/MBF /LF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsviarde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostader
Lokaler

2025-01-01

-2025-12-31

1413
93
27 000

28 506

2025-12-31

7 621 202
7 621 202

-4106 571
-172 404

-4 278 975

3342 227

3 342 227
7 200 000
2186 000
9 386 000

9386 000
401 000

9787 000
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2024-01-01

-2024-12-31

4080
138
29113

33 331

2024-12-31

7 621 202
7 621 202

-3 934 167
-172 404

-4106 571

3514 631

3514631
5902 000
1 925 000
7 827 000

7 518 000
309 000

7 827 000
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Not9 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 10 202 ' 7 349
Summa dvriga kortfristiga fordringar 10 202 7349
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Léanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid érets utgéng
SHYP 1,42 2026-01-29 641 159
SHYP 3,18 Rorligt 192372
SHYP 2,86 2026-04-29 1159776
SHYP 3,28 2027-03-29 726 570
SHYP 3,09 2027-12-01 412 031
SHYP 3,44 2026-12-30 578 000
SHYP 3,35 2028-12-30 251 444
Summa skulder till kreditinstitut 3961 352
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsér -52 904
Avgér kortfristig del som avser 1dn som i sin helhet forfaller till
betalning nédstkommande rikenskapsér -2 543 367
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 1365 081

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 18n skulle efter fem &r
kvarsta en skuld om 3696 832
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Not 11 Stiilllda siikerheter och eventualforpliktelser

2025-12-31
Stiillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sckerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 4 452 300
Summa stillda sikerheter 4 452 300
Not 12 Ovriga skulder

2025-12-31
Personalens kéllskatt 3514
Sociala avgifter 2142
Summa odvriga kortfristiga skulder 5 656

Arsredovisningen upprittades 2026-02-25.

Visterds 36 -03-03

Marie Gellerstedt Bergvall Mats Nyvertz
Ordforande Ledamot

/O there /; ('ﬂ/?%ﬁ?.,(j.

Peter Bergvall ¢

Ledamot

IR/ " A/
Min revisionsberattelse har Iéimnats LCLL - _15__3- Q4.

L u!’ ({ 1, g_f ZL'CL/‘%{

Camilla Alvered
Foreningsvald revisor

14(14)

2024-12-31

4452 300

4 452 300

2024-12-31

3365
2062

5427



