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Undertecknad styrelseledamot i BRF Gevdret intygar att resuitatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa ordinarie féreningsstamma
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Féreningsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur férlusten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer éverens
med originalen.
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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

Forvaltningsberattelse ..

2025-01-01 tifl 2025-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte
annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus, mot
erséttning, till fSreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening, Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte 1 Visterds kommun.

Avets resultat #r simre #n foregdende &r bland annat pa grund av hdgre reparationskostnader och
underhéllskostnader.

Foreningens likviditet har under aret forindrats fran 55% till 54%.

Kommande verksamhetsar har freningen 3 lan som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga [an (men inklusive nésta ars amortering) har foréandrats under
aret fran 414 % till 247 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 943 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 626 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Gevéret i Visteris kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 143 ldgenheter
uppforda samt tvd miljébodar och en parkeringsanltiggning. Byggnaderna dr uppforda 1945. Fastighetens adress
dr Furugatan I A-G, 3 A-E och Killhagsgatan 1 A-L. Fran och md 2005-11-01 arrenderar foreningen mark av
Visteras Stad for upplatelse av ytterligare 10 parkeringsplatser.

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i RB Forsikring (Folksam)

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsriittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring. Tilldgget reglerar medlemmarnas underhallsansvar enligt féreningens stadgar och ersitter
dennes egen bekostade inredning.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
71 62 10 143
Dessutom tillkommer
Lokaler P-platser
19 84
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Total tomtarea 14 147 m?

Total bostadsarea 6921 m?
Total lokalarea 586 m?
Arets taxeringsvirde 86 199 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 65 540 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen uttva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan fSreningen dven fa aterbéring péa
kopta tjanster frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Arrende Visterds Stad
Bredband Bahnhof
Kabel-TV Tele2
Infometric IMD-avlisning
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar, Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 825 tkr och planerat underhall for 3 429 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att beréikna storleken pé det belopp som érligen ska
reserveras (avsittas) till underhdllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar
eller tillkommande nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig drlig kostnad, den eviga kostnaden, dels
som ett specifikt ars eller drsintervalls berdknade underhéliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt
belopp eller som ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jdmfora med andra
bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhillsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa3 3 374 tkr per ar, som
motsvarar en kostnad pd 524 kr/m?,

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsret gjorts med 3 635 tkr (484 kr/m?).
Den &rliga reserveringen till underhllsfonden bdr i normalfallet ligga pa ungefir samma nivé som den
genomsnittliga underhillskostnaden. Hos féreningen ligger reservationen ldgre #n den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Avets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, Avrostad

armering,montering av ny tvittmaskin 321316
Installationer, Infodring, belysningsstyrning av

armaturer 3107 500

Efter senaste stimman och dérpé f5ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Adrian Rinaldo Ordfdrande 2026

Victor S6derholm Sekreterare 2027

Tina Jansson Vice ordférande 2026

Ove Sundlin Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter - Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Josefine Wallstrom Suppleant 2026

Lotte Duijn Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Theodor Lénnman BoRevision AB 2026
Fortroendevald
Sofia Harryson revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Isabelle Gustafsson 2026
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Karin Lindstrém 2026
Petra Holmberg 2026

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen genomfort en relining till en total kostnad om 3 016 250 kr. Investeringen
har finansierats med tidigare reserverade medel. En slutfaktura om 158 750 kr avseende reliningen kommer att

faktureras och belasta ndstkommande ridkenskapsar.

£520

N2/
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 162 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 14 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 17 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 159 personer.

Foreningens drsavgift hdjdes med 5% och viirmeavgiften hdjdes med 10% 2025-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgifien med
10,0 % fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 868 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i
ovan information jamfort med nyckeltal i flerrsoversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 16 st.)
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Flerarsdversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning™* 8472 8 100 7291 7130 6 891
Rorelsens intdkter 8 601 8135 7781 7193 7163
Resultat efter finansiella poster® -2 569 928 —466 1533 101
Arets resultat -2 569 928 ~466 1533 101
Resultat exkl avskrivningar —1626 1 837 256 o222 795
Resultat exkl avskrivningar men

inkl reservering till unde%héllsfond —3 261 ~1746 —3 184 661 —2088
Balansomslutning 33487 35372 35044 35243 33979
Arets kassaflsde —1 040 485 -2 519 2075 269
Soliditet %* 19 25 23 24 21
Likviditet % 54 55 85 102 127
ﬁirsavgift."andel i % av totala 9 2 %6 93 90
rorelseintikter*

Avgifts- hyresbortfall % 1,2 0,9 1,0 1,0 1,3
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 1108 1053 946 937 907
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 1051 581 762 456 633
Ik)rl}i(f‘t]l;(l)stnader exkl underhall 606 531 409 381 375
Energikostnad kr/kvm* 266 242 185 175 178
Underhéllsfond kr/kvim 2 095 2068 1653 1558 1259
Reservering till underhallsfond 472 466 ﬂ 447 375 375
kr/kvin

Sparande kr/kvm* 234 289 385 365 361
Rénta kr/kvm 89 84 72 51 51
Skuldsittning kr/kvm* 3165 3205 3243 3283 3320
Skuldsﬁttmng"kr/kvm upplaten 3496 3 469 3510 3553 3594
med bostadsrtt*

Rintekénslighet %* 3,1 3,3 3,7 3,8 4,0

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatriikning.

Soliditet:

Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens
totala tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang
sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostiider delat med
totala intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran
arsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvim uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa
totalytan som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive Gvriga
avgifter som normalt ingr i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme
och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala
ytan, Nyckeltalet visar pd foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Ber#knas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per
kvadratmeter for den totala intidktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim uppliten med bostadsriitt:
Beridknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér ridntekostnader) per
kvadratmeter for ytan som dr upplaten med bostadsriitt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfdr rdntekostnader) delat med
totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en
procentenhet frdndring av ridntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningens resultat for rikenskapséret uppvisar ett negativt resultat. Forlusten kan huvudsakligen hidnforas till
Okade reparation- och underhallskostnader. Styrelsen fSljer 16pande foreningens ekonomiska utveckling och for
att séikerstilla en langsiktigt hallbar ekonomi har styrelsen beslutat om, eller planerar, atgérder for att stirka
foreningens ekonomi. Dessa atgirder innefattar bland annat en justering av arsavgifterna samt ett fortsatt fokus
pé kostnadskontroll.

Dokument-ID 09222115557571860240 Signerat AR, VS, TJ, 0S, SH, TL



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr . Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings- Underhails- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid rets borjan 144 048 0 0 15918483  —8018291 927 603

Disposition enl. drsstaimmobeslut 927 603 —027 603

Reservering underhéllsfond 3635 000 —3 635 000

Ianspraktagande av

underhal!sfond —3428 816 3428816

Arets resultat 1569 001

Vid &rets slat 144 048 0 0 16 124 667 —7296 872 -2 569 001

Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhallsfond

Summa

~—7 090 688
—2 569 001
—3 635 000

3428 816

-9 865 873

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning
med tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8471768 8 099 547
Ovriga rorelseintikter Not 3 128 925 35437
Summa rérelseintikter 8 600 693 8134 984
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —8 084 984 —4 465 732
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 266 053 ~1148 457
Personalkostnader Not 6 —278 666 =215 931
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —942 813 =909 397
Summa rérelsekostnader —10 572 516 -6 739 517
Rérelseresultat —1971 823 1395 467
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 85 447 181 637
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —682 624 —649 501
Summa finansiella poster -597 177 —467 864
Resultat efter finansiella poster -2 569 001 927 603
Avrets resultat -2 569 001 927 603
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 22 842 894 23557322
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 2922 651 3151036
Summa materiella anliiggningstillgangar 25 765 544 26 708 358
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 214 500 214 500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 214 500 214 500
Summa anliggningstillgangar 25980 044 26 922 858
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 55750 18 835
Ovriga fordringar Not 14 187 623 232 403
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 652 848 546 263
Summa kortfristiga fordringar 896 221 797 500
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 6610 838 7651189
Summa kassa och bank 6 610 838 7 651 189
Summa omsittningstillgdngar 7 507 060 8 448 690
Summa tillgdngar 33487 104 35371 547
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 144 048 144 048

Fond for yttre underhall 16 124 668 15918 483

Summa bundet eget kapital 16 268 716 16 062 531

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —7296 872 -8 018 291

Arets resultat -2 569 001 927 603

Summa fritt eget kapital —9 865 873 -7 090 688

Summa eget kapital 6 402 843 8971844
SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 13 136 484 11041374

Summa langfristiga skulder 13 136 484 11 041 374

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 11 223 464 13622 110

Leverantorsskulder Not 18 1014 309 272 180

Skatteskulder Not 19 73 552 7 830

Ovriga skulder Not 20 338918 326 100

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 21 1297 534 1130110

Summa kortfristiga skulder 13 947 777 15 358 330

Summa eget kapital och skulder 33 487 104 35371 547
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —1971 823 1395 467
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 942 813 909 397
—1029 010 2 304 864
Erhallen rinta 3627 181 637
Erlagd rinta —689 553 —634 644
s
Kassaflode fran forédndringar i rérelsekapital
Roérelsefordringar (6kning -, minskning +) -16 901 204 115
Rorelseskulder (dkning +, minskning -) 995 022 —319432
Kassaflode fran den lpande verksamheten —736 815 1736 540
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 -301 258
Investeringar i inventarier 0 —1262 5%4
Investeringar i pdgdende byggnation 607 749
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —956 103
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -316 570 —295 209
Upptagna lan 13 034 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —303 536 —295209
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -1 040 351 485228
Likvida medel vid érets bérjan 7651 189 7 165 961
Likvida medel vid drets slut 6610838 7651189
Kassa och Bank BR 6610 838 7651189
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Noter

Not 1 Allm&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rikenskapséret
redovisas som intikter. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer
att 4 de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett
tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Fastighetsforbittring, byggnad Linjér 71
Fonsterbeklidnad Linjar 28
Solceller Linjér 20
Standardforbittring ventilation Linjir 18
Digitalt skalskydd Linjér 15
IMD el Linjér 15
Vérmeoptimering Linjar 10
Porttelefoner Linjér 15
Laddstolpar Linjér 15

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

720N
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

72320
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2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostider 6 005 892 5719 764
Arsavgifter, lokaler 223 500 212 856
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —28 782 ~28 782
Hyror, lokaler 302 035 302 052
Hyror, garage 12 600 12 601
Hyror, p-platser 271 267 265 999
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —64 811 —33 892
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1423 —406
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2911 —12 058
Brinsleavgifter, bostdder 1 181748 1074 468
Elavgifter 170 715 187 702
Kabel-tv-avgifter 322 608 322 608
Ovriga ersittningar 79 125 76 645
Ovriga sidointikter 212 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =7 -9
Summa nettoomsdttning 8471768 8 099 547

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

" Ovriga rérelseintikter 104 463 35437
Forsdkringserséttningar 24 462 0
Summa évriga rorelseintakter 128 925 35437

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Underhall -3 428 816 —388 476
Reparationer —824 995 —413 492
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —274 522 =208 800
Férsikringspremier —234 227 =209 132
Kabel- och digital-TV —461 361 —458 699
Aterbaring frin Riksbyggen 4000 1100
Systematiskt brandskyddsarbete -1579 —4 424
Serviceavtal —92 788 —101 830
Obligatoriska besiktningar —43 369 —139 804
Bevakningskostnader —19 909 —21 275
Sné~ och halkbekimpning —87434 -213 377
Férbrukningsinventarier —124 594 —29 513
Vatten -290 221 —274 344
Fastighetsel —537 004 —430 923
Uppvirmning —1218901 —1154 634
Sophantering och tervinning —262 913 =253 200
Férvaltningsarvode drift —186 351 —164 909
Summa driftskostnader —~8 084 984 —4 465 732
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —1087 183 -977 833
Lokalkostnader —6 656 =7 552
IT-kostnader —14 099 —13 798
Arvode, yrkesrevisorer 22 375 -22 125
Ovriga forvaltningskostnader —67 067 -38 283
Kreditupplysningar —4 943 —2 648
Pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifter —39 046 =47 903
Representation ~147 0
Kontorsmateriel -2 200 —4 400
Telefon och porto —1774 —2 426
Medlems- och foreningsavgifter —11 440 —11 440
Bankkostnader —6 427 -6 134
Ovriga externa kostnader -2 698 -13 915
Summa dvriga externa kostnader -1 266 053 —1 148 457
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Lan till kollektivanstélida =36 960 —4 256
Styrelsearvoden —156 885 =151 681
Sammantridesarvoden -6 250 —11 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —11 464 -320
Pensionskostnader =707 0
Sociala kostnader —66 399 —48 174
Summa personalkostnader —278 666 ~215 931
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Markanldggningar —20 084 ~11716
Avskrivningar tillkommande utgifter —694 345 —694 345
Avskrivning Installationer -228 385 —203 337
Summa av- och nedskrivningar av materiella och -942 813 -~909 397

immateriella anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Riénteintékter fran bankkonton 0 25 488
Rénteintékter fran likviditetsplacering 81 820 154 995
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 1715 603
Ovriga rinteintikter 1912 551
Summa Jvriga rénteintédkter och liknande resultatposter 85 447 181 637
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —682 624 —649 200
Ovriga finansiella kostnader 0 =301
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -682 624 —-649 501
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 2 516 000 2516 000
Mark 154 000 154 000
Bredband / LAN 401 500 401 500
Anslutningsavgifter 203 750 203 750
Standardforbéttringar 38 854 981 38 854 981
Markanldggning 335556 34299
Standardforbéttringar fonster 1 545 675 1 545 675
Standardf6rbittringar ventilation 1022 438 1022438
45 033 900 44732 643
Arets anskaffningar
Markanléggning 0 301 257
0 301 257
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 45 033 900 45 033 900
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Byggnader

Bredband /LAN
Anslutningsavgifter
Standardforbittringar
StandardfSrbittringar fonster
Standardforbéttringar ventilation

Markanliggning

Arets avskrivningar
Standardforbéttringar
Standardfdrbittringar fonster
Standardférbittringar ventilation

Markanliggning

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav
Standardférbittringar
Mark
StandardfSrbittringar fénster
Standardfdrbittringar ventilation

Markanldggning

Taxeringsvédrden
Bostider
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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—2.516 000 —2 516 000
~401 500 —401 500
—203 750 ~203 750

—16 974 936 —16 383 236
—669 793 —618 271
—664 585 —613 463

—46 015 —34 299

—21 476 579 ~-20 770 519
=591 700 —591 700
—51523 —51523
=51122 —51122

—20 084 —11716
=714 429 ~706 061
=22 191 008 —21 476 580

22842894 23 557 322

21288 345 21 880 045

154 000 154 000
824 360 875 882
306 731 357 853
269 458 289 542
83 400 000 63 800 000
2799 000 1 740 000

86 199 000 65 540 000

70 239 000 51220000

15960 000 14320 000




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffhingsvérden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets bérjan
Installationer 3382324 2119730
3382324 2119730
Arets anskaffningar
Installationer 0 1262 594
0 1262 594
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 3382324 3382 324
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer —231 289 —27 952
-231 289 —27 952
Arets avskrivningar
Installationer —228 385 —203 337
—228 385 —-203 337
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —459 674 —231 289
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~459 674 -231 289
Restvirde enligt plan vid arets slut 2922 651 3151036
Varav
Installationer 2922 651 3151036
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 214 500 214 500
Summa andra langfristiga fordringar 214 500 214 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 55750 18 835
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 55 750 18 835
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 187 623 26 612
Momsfordringar 0 148 659
Andra kortfristiga fordringar 0 57132
Summa 6vriga fordringar 187 623 232 403
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Not 15 Foruthetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintdkter 81 820 0
Forutbetalda forsakringspremier 249 569 234 227
Forutbetalda driftkostnader 5081 4 665
Férutbetalt forvaltningsarvode 282 695 271129
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 724 26 282
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 94 2503
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 866 5793
Férutbetalda hyreskostnader 0 1 664
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 652 848 546 263
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 5031470 5031470
Transaktionskonto 1579369 2619720
Summa kassa och bank 6 610 838 7 651189
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 24 359 948 24 663 484
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =316 570 —303 536
—10 906 894 —13318 574
Langfristig skuld vid arets slut 13 136 484 11 041 374
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
STADSHYPOTEK. 2,84% 2026-01-30 2 824 000,00 0,00 32 000,00 2792 000,00
SEB 4,04% 2026-03-17 4201 750,00 —4 152 750,00 49 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,713% 2026-03-30 5396 509,00 0,00 65 412,00 5331097,00
SWEDBANK 4,04% 2026-04-24 2 947 825,00 0,00 33 308,00 2914 517,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2027-01-30 2 827 440,00 0,00 31 680,00 2795 760,00
STADSHYPOTEK 2,79% 2027-12-01 1 838 952,00 0,00 40 000,00 1798 952,00
SEB 2,76% 2027-12-28 0,00 4152 750,00 0,00 4 152 750,00
STADSHYPOTEK 2,7%% 2027-12-30 4627 008,00 0,00 65 170,00 4561 838,00
Summa 24 663 484,00 0,00 316 570,00 24 346 914,00

*Senast kdnda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns det 3 lan med villkorsdndringsdag under 2026 (nistkommande rikenskapsdr) som
Klassificeras som kortfristiga skulder. Under néista rdkenskapsar ska foreningen amortera 316 570 kr pa ldngfristiga lan
varfor den del av skulden betraktas som korifristig. Av den ldngfristiga skulder forfaller 13 136 484kr till betalning

mellan tvd och fem dr efter balansdagen.
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Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantdrsskulder 505 485 272 180
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 508 824 0
Summa leverantérsskulder 1 014 309 272180
Not 19 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 73 552 7 830
Summa skatteskulder 73 552 7 830
Not 20 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Lén under betalning 22 336 0
Medlemmarnas reparationsfonder 306 671 328 324
Skuld f6r moms 428 —3 534
Skuld sociala avgifter och skatter 8206 1100
Clearing 1278 210
Summa dvriga skulder 338 918 326 100
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 54 420 52 925
Upplupna réntekostnader 87 569 94 498
Upplupna driftskostnader 17 826 28 985
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall 12 565 45032
Upplupna elkostnader 55758 52 643
Upplupna vattenavgifter 23 907 22 999
Upplupna virmekostnader 133 388 134 287
Upplupna kostnader for renhéllning 3244 2681
Upplupna revisionsarvoden 21 000 18 500
Upplupna styrelsearvoden 181 400 176 416
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1440 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 705 017 501 145
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1297 534 1130110
Not Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 46 519 000 46 519 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang
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Sedan rikenskapsarets utgang har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska
stillning, intréffat.
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Till Revisorn i Brf Geviret

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande l&mnas i anslutning till er revision av rubricerade férenings finansiella rapporter for det rakenskapsar som slutade den 31
december och som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vasentliga avseenden ger
en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.

Vi 4r inférstddda med de villkor fér revisionsuppdraget som beskrivs i vart gemensamma uppdragsbrev samt 8vriga villkor som framgar av
BoRevisions faststéillda Allméanna villkor om revision av foreningar, https://borevision.se/om-oss/vanliga -fragor/.

Vi bekraftar féljande utifrén var basta kunskap och dvertygelse:

Finansiella rapporter

Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella
rapporterna enligt villkoren 6r revisionsuppdraget sérskilt
att de finansiella rapporterna ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har
anvant for att gora uppskattningar i redovisningen med
tillhérande upplysningar r lampliga fér att uppna
redovisning, vardering eller upplysningar som &r rimliga
inom ramen fér rsredovisningslagen och kompletterande
normgivning.

Nérstaenderelationer och narstdendetransaktioner har
redovisats korrekt och upplysningar har lamnats enligt
arsredovisningslagen.

For alla héndelser efter datumet for de finansiella
rapporterna som enligt arsredovisningslagen kraver
justeringar eller att upplysningar lamnas har justeringar
gjorts eller upplysningar ldmnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har réattats ar
ovisentliga, bade enskilt och sammantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet.

Féreningen kan styrka sin dganderétt till alla tillgdngar pa
ett tillfredstallande satt och det finns inga pantratter eller
andra inteckningar i féreningens tillgdngar férutom vad
som framgar av arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade
som tillgéng.

Vi har pa lampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om
samtliga skulder, tvister och ansvarsférbindelser. Inga
andra rattsliga skadestdndskrav, som kan medféra
visentliga kostnader f6r féreningen, har tagits emot eller
forvantas.

Det finns inga spéarrade medel eller konton med liknande
begransningar. Om det férekommer SWAP-avtal sa har
detta angivits i &rsredovisningen.

Vi intygar att vi i férvaltningsberéttelsen eller not har
redogjort for alla kinda omstandigheter som ar
nddviandiga nar det galler att bedéma foreningens forméaga
till fortsatt verksamhet.

Vi har [dmnat upplysning i &rsredovisningen om att
foreningen &r ett privatbostadsféretag. Eller i det fall
féreningen skattemassigt betraktas som en s k odkta
bostadsrattsférening har vi pa ett riktigt sétt redovisat och
lamnat upplysning i &rsredovisningen.

Vi har i forvaltningsberéttelsen lamnat upplysningar om
eventuella gemensamhetsanlaggningar och
samfillighetsféreningar som féreningens fastighet ingar i
och den verksamhet som bedrivs i dessa.

Ldmnad information

Vi har forsett er med

o tillgang till all information som vi har kdinnedom om
och som &r relevant fér uppréttandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokféring, protokell fran stAmmor
och styrelseméten, vasentliga avtal och
overenskommelser, dokumentation och annat,

o upplysningar om vésentliga nya avtal eller vdsentliga
forandringar i befintliga avtal,

o ytterligare information som ni har begért av oss fér
revisionens syfte, och

o  obegrénsad tillgang till personer inom féreningen
och férvaltningen som ni har beddmt att det &r
nédvandigt att inhdmta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokférts i rakenskapsmaterialet och
avspeglas i de finansiella rapporterna.

Vi har upplyst er om resultaten av var bedémning av risken
f6r att de finansiella rapporterna kan innehalla visentliga
felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som rér oegentligheter

eller misstédnkta cegentligheter som vi kédnner till och som

paverkar foreningen och inbegriper

o  féreningens ledning,

o anstéllda som har viktiga roller inom den interna
kontrollen,

foéreningens forvaltare, och

andra personer, nér oegentligheterna kan ha en
visentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

Vi har lamnat all information till er om pastddda
oegentligheter, eller missténkta oegentligheter, med
inverkan pé féreningen finansiella rapporter, som vi har fatt
kdnnedom om genom anstéllda, tidigare anstéllda,
férvaltare, tillsynsmyndigheter eller andra.

Vi har upplyst er om alla kénda fall av dvertradelser eller
misstankta dvertradelser av lagar och andra férfattningar
vars effekter ska beaktas nér finansiella rapporter
uppréttas.

Vi har upplyst er om alla narstdenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kénner till.
lavsproblematik har beaktats vid beredning och beslut
avseende eventuella nérstdendetransaktioner.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan
information som kan komma att publiceras tillsammans
med &rsredovishingen eller pa annat s&tt och kan paverka
bilden av féreningens resuitat och stélining.

Ingen av styrelsens ledamdéter eller foretrédare for
foreningen &r att betrakta som en person i politiskt utsatt
stilining (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgirder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism.

Vi dr inférstddda med att undertecknandet av detta uttalandebrev med Bank ID dven &r revisorns identitetskontroll av den behdriga
foretradaren for féreningen.

Detta uttalandebrev &r digital undertecknat av ordférande for Brf Gevéret
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Gevéret, org.nr. 778000-4946

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Geviret for Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

rakenskapsaret 2025. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fréan BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31 Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
december 2025 och av dess finansiella resuitat och kassaflode for dret Sverige. Revisorn fr&n BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med enligt dessa krav.

arsredovisningens dvriga delar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga och

Vi tillstyrker  darfor  att  foreningsstdmman  faststéller sndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
resultatrdkningen och balansrékningen.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillaimpligt, om férhéllanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Revisorn frdn BoRevisions ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller misstag, utformar och  utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och dndamalsenliga férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte f5rméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, revisionsberattelsen tasta uppmirksamheten pa
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, upplysningarna i Aarsredovisningen om den visentliga
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrackliga,
asidosittande av intern kontroll. modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser

. ’ e . X baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér

¢ skaffar Jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna revisionsbherittelsen. Dock kan framtida handelser eller
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma forhallanden gdra att en forening inte lingre kan fortsétta

granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kantrollen.

verksamheten,

. utvdrderar jag den évergripande presentationen, strukturen och

. X . X X L o innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

¢ utvz?‘rderar Jag Ia.mpllgheten ,' de redowsmngsprmmp.er son'! arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
anvan.ds. och rlm!lgh‘eten i styrelsens uppskattningar i och hindelserna pa ett s&tt som ger en réattvisande bild.
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Geviéret for riakenskapsaret 2025
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras péa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
hetraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sgkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner avféreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa revisorn frdn BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden
och férhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sirskild betydelse fér féreningens situation, Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Orebro
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Att bo 1 BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsriitt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 8r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
péverka de beslut som tas i fSreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sd att den téicker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stdmman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Gverlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrétisforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsriitter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande férvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och frsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan p miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anliggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid f5r maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period fér nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening &r en typ av ekonomisk frening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsréttshavarnas individuella underhillsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal,

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till féreningens gemensamima underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk fSrening.

Genom forlagsinsatser kan fSreningen skaffa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa fSreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och drets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé #r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter #r intikter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjinst som ska I&pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjéinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfbra foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstitlande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 16pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen, Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd fSreningen ér,
d.v.s. féreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en fSrening har 18g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet f6r erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den [5pande driften och de stadgeenliga avsétiningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintakter ar
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det liigsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhill som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som freningen
behover gora. Reservering utver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till £51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forviintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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