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Arsredovisning for

Brf Tullpiatsen 2

769607-7259

Rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

Styrelsen for Brf Tullplatsen 2, 769607-7259, avger hdrmed foljande arsredovisning.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran
féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan behdvs. Foreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder.

Fastigheten

Foreningen har sitt sate i Vasteras och ager fastigheten Sjotullen 7 i Vasterds kommun med adress
Méalargatan 6. Fastigheten bestar av 1 flerbostadshus och omfattar totalt 56 lagenheter upplatna med
bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelningen:
12st 2rok
24st 3rok
17st 4rok
3st 5rok

Byggnadernas totalyta enligt taxeringsbeskedet ar 7 320 kvadratmeter, varav 5 337 kvadratmeter utgor
ldgenhetsyta och 1 983 kvadratmeter utgor lokalyta.
Fastigheten bebyggdes ar 2001, vardear 2003.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsférening).
Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde via Bostadsratternas medlemsforséakring.

Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
| forsakringen ingar bostadsrattstilldgget for medlemmarna.
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Foreningen ar medlem i Sjétullens Samféllighetsforening, féreningens andel ar 32,6%.
Samfalligheten forvaltar mark och lokaler fér Brf Tullplatsen 1-4.

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stréacker sig till 2036.
Avséttningen till foreningens fond for yttre underhall sker enligt underhallsplanen.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall
Hissar uppgradering
Ledbelysning
Takpapp cykelgarage
Ytor utanfér garage
Tradéack terrasser
Plantering baksida
Miljén runt entréer
Trapanel entréer
Garageinfart

Ny fasad

Planerat underhall
Véarmestyrning

Utrustning tvattrum

Entréer, trapphus och korridorer

Foéreningen har avtal med:
Ekonomisk férvaltning
Teknisk férvaltning
Stédning

Tradgard
Elndt/Varme/Vatten

El

Sophantering

Kabel TV

Hissar

Garageport
Las/nycklar
Entréddrrar
Bredband/telefoni
Tvéttstugor
Brandskydd

Ovrig information

Ar
2020
2019
2018
2018
2017
2017
2016
2015
2015
2014-2015

Ar

2021
2022
2023

MARK Fastighet Malardalen AB
MARK Fastighet Malardalen AB
MARK Fastighet Méalardalen AB
MARK Fastighet Mélardalen AB
Mélarenergi

Skellefted Kraft AB

Vafab AB

ComHem AB

Schindler Hiss AB

Kone AB

Finlarm AB

LG Lyft och Elteknik AB
ComHem AB

Elektro Aros Gruppen AB

Aros Brandskydd AB

Medlemmarna har fri anslutning till Vasteras Stadsnéat och till ComHem dar TV, bredband och telefoni
ingar. Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Féreningen &r
obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning och p-platser/garage till externa hyresgéster.
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stamman

Jan Roslund Ordforande 2021

Thomas Norrthon Sekreterare 2021

Bo Mansson Ledamot 2022

Thomas Tornqvist Ledamot 2021

Annelie Wahlund Ledamot 2022

Jirgen von Alten Suppleant 2022

Per-Gunnar Wilstam Suppleant 2021

Revisorer

Annelie Finnberg Skoog Ordinarie Extern Ernst & Young AB
Peter Cederlof Suppleant intern

Valberedning

Anders Dahll6v Sammankallande
Kerstin Andersson

Gunilla von Alten

John Ingius

Stiamma
Foreningen holl sin ordinarie foreningsstamma 2020-05-25

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under aret hallt 7 protokollférda méten. Medlemmarna var inbjudna till tva av dessa for
att direkt till styrelsen stalla fragor och komma med férslag pa forbattringar. Tva infoblad delades ut.
Medlemmarna erhéll presentkort pa husets restaurang da middagarna pa stdmma och julmoéte stélldes
in pga coronan.

En energikartlaggning med statligt stod gjordes under aret. Anlaggningar och energiférbrukning
studerades och detta ledde till ett antal forslag pa besparingar. Mest Ionsam var adaptiv varmestyrning
med byte av termostater. Atgarder for detta planeras till 2021.

Fyra laddstationer fér elbilar finns nu installerade i fastigheten. Dessa &r kopplade direkt till den egna
elmataren och de paverkar inte foreningens kostnader. | nulaget finns utrymme for max 4 stationer per
portuppgang (1-fas 16A).

Hissdérrarnas mekanism och kretskort byttes ut for att 6ka hissarnas tillganglighet.

Rabatterna pé terrass och framfor entréer behévde uppgraderas. Nya perenner och Iokvéaxter
kompletterat med vintergrona buskar skall planteras. Arbetet startades under hosten.

Marken sjunker runt och under fastigheten. Detta ger upphov till sjunkhal och sattningar av marken.
Under néasta ar behover garageinfarten laggas om.

OVK har bestallts for nasta ar. Vid denna uppmats alla luftfléde och justering gors vid behov.
Kanalerna rengors.

Under verksamhetsaret har utdver detta endast [6pande underhall gjorts.
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Féreningen har en stark ekonomi och avgiften har inte hojts sedan fastigheten byggdes. Malsattningen

ar att den skall bli oférandrad ytterligare nagra ar.

Arets resultat ar bra och det 6vertraffar budget. Likviditeten har varit god hela aret och

extraamorteringar har gjorts.

Totalt sa uppgar laneskulden nu till 37 mkr och snittrantan ligger under 1 %.

Restaurangerna Agrill och Kajens Café erhdll en hyresrabatt pa 50 % under april-juni fran Samfallighet
pga coronan. En del av restaurang Agrills lokal hyr Samfalligheten av var fdrening. De erhdll daen

hyresrabatt pa 25 %.

Avtalet med Mark for fastighetsskétsel har omférhandlats for att anpassas till nya forutsattningar.
Bland annat har den nya LED-belysningen minskat behovet av underhall.

Kassaflode

Vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intékter

Minskning kortfristiga fodringar

Utbetalningar

Rorelsekostnad exkl avskrivningar
Finansiell kostnader

Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder
Okning av kortfristiga fordringar

Okning av tillgangar (hissuppgradering)

Likvida medel vid arets slut
Arets férindring av likvida medel

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 56 st
Vid rékenskapsarets utgang var medlemsantalet 83(85).

Under rakenskapsaret har 2 st (2) bostadsrétter dverlatits.

2020 2019
1457 298 902 350
4167 398 4169 871

- 100

30 658
4198 056 4169 971
-2 225 362 -2286 178
-434 923 -448 723
-204 000 -660 552
-1 650 202 -218 459
-1112

-365 295
-4 879 782 -3 615 024
775573 1457 298
-681 725 554 948

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift och pantsattningsavgift

betalas av kdpare respektive pantséttare.
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2020 2019 2018 2017
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 645 645 645 645
Hyror per kvm hyresrattsyta 1081 1088 1100 935
Laneskuld per kvm bostadsrattsyta, kr 6 883 7 240 7 364 7 628
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr 75 79 80 77
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 21 22 20
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 16 15 15 14
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 59 61 60 87
Nettoomsattning, tkr 4162 4162 4147 4101
Resultat efter finansiella poster, tkr 585 514 310 78
Soliditet, % 68 67 66 66
Eget Kapital Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 623 615 36 623 615
Upplatelseavgifter 36 166 385 36 166 385
Fond for yttre underhall 2 610 337 137 679 2 472 658
Summa bundet eget kapital 75 400 337 75 262 658
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4021714 -137 679 513 681 3645712
Arets resultat 585 114 585 114 -513 681 513 681
Summa fritt eget kapital 4 606 828 4159 393
Summa eget kapital 80 007 165 79 422 051
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Arets resultat 585 114
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond 4 1569 393
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -246 700
Av fond for yttre underhall ianspraktas 109 021
Summa balanserat resultat 4 606 828
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rakning dverfors 4 606 828

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 4 162 409 4161 872
Ovriga rorelseintakter 4989 8 000
4167 398 4169 872

RORELSENS KOSTNADER

Qriftskostnader 2 -1 906 087 -1 948 322
Ovriga externa kostnader 3 -187 727 -209 646
Personalkostnader 4 -131 548 -128 210
Avskrivningar 5 -921 999 -921 390
-3 147 361 -3 207 568
RORELSERESULTAT 1 020 037 962 304
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter - 100
Rantekostnader -434 923 -448 723
-434 923 -448 623
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 585114 513 681
ARETS RESULTAT 585 114 513 681
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 116 367 409 116 924 113

Maskiner och inventarier - -
116 367 409 116 924 113

Summa anléggningstillgangar 116 367 409 116 924 113

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 142 4 750

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 6 149 42 200

16 291 46 950

Kassa och bank 775573 1457 298

Summa omsittningstillgangar 791 864 1504 248

SUMMA TILLGANGAR 117 159 273 118 428 361
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 36 623 615 36 623 615

Upplatelseavgifter 36 166 385 36 166 385

Fond for yttre underhall 8 2 610 337 2 472 658
75 400 337 75 262 658

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4021714 3645712

Arets resultat 585114 513 681

4 606 828 4 159 393

Summa eget kapital 80 007 165 79 422 051

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 21 382 357 21 586 357
21 382 357 21 586 357

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 352 987 17 053 058

Leverantorsskulder 178 412 130 923

Skatteskulder 22 031 14112

Ovriga skulder 35710 31130

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 180 611 190 730
15 769 751 17 419 953

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 159 273 118 428 361
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamdens
allménna rdd BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre foretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.

Laneskulden om 5 ar &r endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

~ Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade
nyttjandeperioder.
Tillkommande anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tilldmpats.

Avskrivningar

2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Standardforbattringar 10 ar 10 ar
Fasad 40 ar 40 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2020 2019
Arsavgifter 3443 040 3443 040
Hyresintakter 663 122 658 832
Varmeintakter 56 247 60 000
Summa 4162 409 4161872
Not 2 DRIFTSKOSTNADER
Fastighetskostnader 2020 2019
Fastighetsskotsel yttre entreprenad 244 141 242 514
Fastighetsskotsel enligt bestallning 7 468 11 243
Stadning enligt bestalining 3976
Energideklaration 74 223 11 804
Gard 6 791 944
Serviceavtal 87 939 89 379
Forbrukningsmaterial 3 469 4 094
Brandskydd 1231 16 390
Ovriga kostnader 195
Summa 425 262 380 539
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Reparationer 2020 2019
Bostadsrattslagenheter 734
Tvattstuga 3 645 5 246
Sophantering/atervinning 7788 1858
Entré/trapphus 7 546 12 906
Las 17 748 5494
VVS 12 969 23 591
Ventilation 16 087
Hiss 115 353 39 027
Huskropp utvandigt 7 879
Mark/gard/utemiljo 16 797 2615
Garagel/bilplatser 16 286 4 954
Summa 198 132 120 391
Periodiskt underhall

Entré/trapphus 109 021
Summa 109 021
Taxebundna kostnader

El 115985 153 375
Varme 551 612 577 567
Vatten 117 017 107 303
Sophamtning/renhallining 91749 93 933
Summa 876 363 932178
Ovriga driftskostnader

Forsakring 109 625 113 647
Samfallighetsavgift 3 300 3 300
Kabel-tv 180 461 179 214
Summa 293 386 296 161
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 112 944 110 032
Summa 112 944 110 032
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 2 271 382 1948 322
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Not 3

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Tele- och datakommunikation
Ersattning till revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader, dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Bankkostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa

Not 4
PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Sociala kostnader

Summa
Foreningen har inte haft anstalld personal.

Not 5
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Forbattringar

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Hissforbattringar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande
Bostader
Lokaler

%R
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2020 2019
5134 4936
14 811 14 338
86 023 76 753
494
2100
62 773 76 892
5207 3070
2 825 3 501
1476 27 562
3 459
6 019
187 727 209 646
2020 2019
41 400 38 850
74 730 75 030
15418 14 330
131 548 128 210
2020 2019
759 876 759 267
162123 162 123
921 999 921 390
2020-12-31 2019-12-31
128154 324 128 154 324
365 295
128519619 128 154 324
11230212 -10 308 822
-921 999 -921 390
12152211 -11230212
116 367 408 116 924 112
33 394 325 33394 325
66 985 000 66 985 000
30 307 000 30 307 000
97 292 000 97 292 000
94 000 000 94 000 000
3 292 000 3 292 000
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Not 7
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Serviceavtal, hiss jan-jun 2020 42 200
Medlemskap Bostadsratterna 2021 6 150
6 150 42 200
Not8
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 2 472 658 2 405 051
Reservering enligt stadgar 246 700 246 700
lanspraktagande enligt stammobeslut -109 021 -179 093
Vid arets slut 2610 337 2472 658
Not 9
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Riéntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Swedbank Hypotek AB 8 585 000
Swedbank Hypotek AB 1,360% 10 525 000 10 525 000 2022-02-25
Swedbank Hypotek AB 1,260% 5861 357 6 065 357 2024-01-25
Swedbank Hypotek AB 0,750% 5200 000 5200 000 2024-06-19
Nordea Hypotek 8 264 058
Nordea Hypotek 0,489% 7 348 987 2021-07-16
Nordea Hypotek 0,401% 7 800 000 2021-11-25
Summa skulder till kreditinstitut 36 735 344 38 639 415
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -156 352 987 -17 053 058

21 382 357 21 586 357

Om 5 &r berdknas skulden till kreditinstitut vara 33 195 084 kr om féeningen amorterar i samma takt som i dag.

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31

Rantekostnader 52 588 64 202

Forutbetalda avgifter och hyror 128 023 126 529
180 611 190 731

Not 11 )

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 50 500 000 50 500 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 12 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Underhallsplanen forutsatter byte av tvattrummets utrustning under 2020 och underhall av entréer,

trapphus och korridorer under 2023.
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Underskrifter

Vasteras den o?é// 3 2021

J K oslund Thomas Norrthon
Ordférande Sekreterare

% %I/ 4 I L————M/ ) .
Bo Mansson Thomas Tornqvist
Ledamot Ledamot

Annelie Wahlund

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den \% / L{ 2021
Ernst & Young AB

OuuiFulepe -y

Annelie Finnberg
Auktoriserad revisor



Building a better
working world

Revisionsberéattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Tullplatsen 2, Visteras, org.nr 769607-7259

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en

Bostadsrattsforeningen
rékenskapsaret 2020.

arsredovisningen  for
2, \Vasterds for

revision av
Tullplatsen

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnd en rimlig grad av s&kerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

&

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse foér var revision for att ut-
forma granskningsatgédrder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvédrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Tullplatsen 2, Vasterds for rékenskapsaret 2020 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den 13 april 2021
Ernst & Young AB

Annelie Finnberg Skoog
Auktoriserad revisor
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